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1. WPROWADZENIE 

1.1. Podstawy prawne niniejszego opracowania  

Formalnym - bezpośrednim aktem prawnym, w oparciu o które powstało niniejsze Studium,  
jest Uchwała Rady Gminy Podgórzyn z dnia 26 lutego 1999 roku nr V/43/99 w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

Aktem prawnym zobowiązującym Gminę do wykonania Studium oraz regulującym podstawowy zakres i 
cele, jest Ustawa z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym  
(Dz. U. nr 15 poz. 139 z 99 r. ze zm.). 

Charakter studium określają w szczególności art.4 ust.1 i art.6 tej Ustawy. 

Do poszczególnych obszarów i zagadnień planowania przestrzennego ma zastosowanie i należy 
uwzględniać szereg różnych innych ustaw jak: 

⇒ o samorządzie gminnym, 

⇒ o gospodarce nieruchomościami, 

⇒ o ochronie przyrody, 

⇒ o ochronie i kształtowaniu środowiska, 

⇒ o ochronie gruntów rolnych i leśnych, 

⇒ prawo wodne, 

⇒ o drogach publicznych, 

a także cały szereg rozporządzeń i przepisów szczegółowych. 

Przy projektowaniu studium uwzględniono także przepisy i wymagania wynikające z innych aktów 
prawnych i planów, takich jak: Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPPZK), 
Programy Naczelnych i Centralnych Organów Administracji Państwowej (OAP), Plan Zagospodarowania 
Przestrzennego Województwa (PZPW), Strategia Rozwoju Województwa, Plany Ochrony Parków 
Narodowych, Programy Wojewódzkie i Przepisy Wojewódzkie. 

Z ważniejszych opracowań – projektów ponadlokalnych należy wymienić : 

⇒ Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego zatwierdzony Zarządzeniem Ministra Ochrony 
Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa nr 132 z dnia 15.10.97 roku - ustalenia planu są 
obowiązujące (prawnie) przy sporządzaniu planów zagospodarowania przestrzennego, 

⇒ “Polityka ekologiczna województwa Jeleniogórskiego - 1997”, opracowanie zalecone do 
uwzględnienia przez Dolnośląski Urząd Wojewódzki - głównie w zakresie ochrony powietrza, 

⇒ Studium zagospodarowania przestrzennego Województwa Jeleniogórskiego, zaopiniowane 
pozytywnie uchwałą nr 36/XI/95 z 24.XI.95 r., 

⇒ Strategia Rozwoju Województwa Dolnośląskiego - jako ogólne zalecenia. 

W opracowaniu uwzględnione zostały także ustalenia, wnioski i postulaty z przeprowadzonych 
prezentacji i konsultacji z Zarządem i Komisją Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy Podgórzyn. 

 

Dnia 01.01.2004r. weszła w życie ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), która 
wprowadziła nowe wymagania dotyczące zasad sporządzania studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy. Pod rządami w/w ustawy dokument studium został 
wielokrotnie poddany zmianom, których bezpośrednie podstawy prawne (Uchwały Rady Gminy) 
oraz zakres merytoryczny i przestrzenny zawiera poniższe zestawienie: 
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Lp. Uchwała Rady Gminy Podgórzyn w 
sprawie przystąpienia do 
opracowania zmiany studium 

Przedmiot i zakres zmiany 
studium 

Uchwała Rady Gminy 
Podgórzyn w sprawie 
uchwalenia zmiany studium 

1.  Uchwała Nr 336/06 z dnia 16 
czerwca 2006r.  

zmiana części graficznej 
studium (rysunek S.1) w obrębie 
Staniszów przy granicy z 
Jelenią Góra 

Uchwała Nr XLVI/365/06 z dnia 
25.października 2006r. 

2.  Uchwała Nr XLVI/363/06 z dnia 25 
października 2006r.  

zmiana części graficznej 
studium (rysunek S.1) w obrębie 
Staniszów przy granicy z 
Jelenią Góra  

Uchwała Nr 0150-XXI/159/08 z 
dnia 24 kwietnia 2008r. 

3.  Uchwały Nr VI I /47/07 z dnia 26 
kwietnia 2007r. 

zmiana dotycząca obszaru b. 
fabryki papieru w Miłkowie 
obejmująca korektę rysunku S.1 
oraz ustalenia uzupełniające w 
rozdziale 6 tekstu studium  

Uchwała nr XXVII/217/08 z 
dnia 16 września 2008r. 

4. Uchwała nr VIII/55/07 z dnia 26 
kwietnia 2007r. 

uchwała dotyczy zmiany 
studium w granicach 
administracyjnych, w pełniej 
problematyce.  

Władze gminy nie podjęły 
realizacji uchwały. 

5. Uchwała Nr X/62/07 z dnia 29 
czerwca 2007r. 

zmiana części graficznej 
studium (rysunek S.1) 
obejmująca teren położony na 
granicy obrębów Ścięgny i 
Miłków 

Uchwała Nr XLIX/419/10 z dnia 
23 lutego 2010r. 

6. Uchwała Nr XI/77/07 z dnia 16 lipca 
2007r. 

zmiana dotycząca obszaru w 
rejonie byłego basenu w 
Sosnówce obejmująca korektę 
rysunku S.1  

Władze gminy nie podjęły 
realizacji uchwały. 

7.  Uchwała Nr XV/112/07 z dnia 28 
listopada 2007r. 

zmiana dotycząca obszaru w 
rejonie Stawów Podgórzyńskich 
obejmująca korektę rysunku S.1 
oraz ustalenia uzupełniające w 
rozdziale 7 tekstu studium 

Uchwała nr XXVI/218/08 z dnia 
16 września 2008r. 

8. Uchwały  Nr XXIV/195/08    z dnia 
30 czerwca 2008r 

zmiana dotycząca obszaru w 
obrębie Sosnówka, w części 
północno – wschodniej, przy 
granicy z obrębem Staniszów 
obejmująca korektę rysunku S.1 
oraz zawierającą ustalenia 
uzupełniające w rozdziale 8 
tekstu studium 

Uchwała Nr XXXV/307/09 z 
dnia 24 lutego 2009r.  

9. Uchwała Nr 0150-XVIII/146/08 z 
dnia 14 lutego 2008r. 

zmiana dotycząca obszaru w 
obrębie Sosnówka, w rejonie  
basenu, obejmująca korektę 
rysunku S.1 oraz ustalenia 
uzupełniające w rozdziale 9 
tekstu studium 

Uchwała Nr XXXV/309/09 z 
dnia 24 lutego 2009r. 
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10. Uchwała Nr XLV/400/09 z dnia 10 
listopada 2009r. 

zmiana dotycząca obszaru w 
obrębie Marczyce przy granicy z 
Jelenią Górą obejmująca 
korektę rysunku S.1 

Uchwała Nr LV/479/10 z dnia 
27 września 2010r. 

11. Nr  LVI/501/10 z dnia 27 
października 2010r. 

zmiana dotycząca obszaru w 
obrębie Marczyce przy granicy z 
Jelenią Górą sąsiadujące z 
terenem opisanym powyżej, 
obejmująca korektę rysunku S.1 
oraz zawierająca ustalenia 
uzupełniające w rozdziale 10 
tekstu studium 

Uchwała Nr IX/54/2011 z dnia 
15 czerwca 2011r. 

12. Uchwała Nr 0150-XVIII/145/08 z 
dnia 14 lutego 2008r. 

zmiana dotycząca obrębów 
Staniszów, Miłków i Ścięgny w 
granicach administracyjnych 
obejmująca korektę rysunku S.1 
oraz tekstu studium.  

Uchwała przewiduje możliwość 
uchwalania zmian studium 
odrębnie dla poszczególnych 
obrębów. Uchwałą Nr VII/29/11 
z dnia 31 marca 2011r. – 
uchwalono zmianę studium dla 
obrębu Staniszów. 

Uchwałą Nr XVIII/131/12 z dnia 
14 marca 2012r. – uchwalono 
zmianę studium dla obrębu 
Ścięgny. 

Uchwałą Nr XX/142/12 z dnia 
27 kwietnia 2012r. – 
uchwalono zmianę studium dla 
obrębu Miłków. 

13. Uchwała Nr XXV/202/12 z dnia 28 
grudnia 2012r. 

zmiana dotycząca obszaru w 
obrębie Miłków przy granicy z 
obrębem Ścięgny obejmująca 
korektę rysunku S.1 

Uchwała Nr XXXI/256/13 z 
dnia 10 czerwca 2013r. 

14
. 

Uchwała Nr XXIX/239/13 z dnia 27 
marca  2013r. 

zmiana dotyczy terenu 
położonego w obrębie Miłków 
przy drodze powiatowej nr 
2741D, w rejonie skrzyżowania 
z drogą wojewódzką nr 366, 
obejmująca korektę rysunku 
S.1 oraz tekstu studium. 

Uchwała Nr XLI/336/13 z dnia 
30 grudnia 2013r. 

15 Uchwała Nr XLIX/367/14  z dnia 11 
września 2014 r 

zmiana dotyczy terenu działek  
nr 556/1 i 556/2 położonych 
przy ulicy Brzezie Karkonoskie 
19 w Miłkowie, obejmująca 
korektę rysunku S.1 oraz tekstu 
studium. 

Uchwała Nr XXXIV/264/16 z 
dnia 19 grudnia 2016 r. 

16 Uchwała Nr XLII/326/17 z dnia  27 
kwietnia 2017 r. 

zmiana dotyczy terenu dz. nr: 
705 - 706 w Miłkowie i terenu , 
w Staniszowie dz. nr: 194/1, 
194/2, 194/3, 194/4, 194/6, 
194/7, 194/8, 198/7, cz. działek 
nr 196/1,194/9, 341/1 i 343/, 
obejmująca korektę rysunku 
S.1 oraz tekstu studium. 

Uchwała Nr LVIII/448/18 z 
dnia 24 maja 2018r. 
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17 Uchwały Nr XLVI/348/17 Rady 
Gminy Podgórzyn z dnia 31 
sierpnia 2017 r.     

Zmiana dotyczy terenów w 
Staniszowie, dz. nr:  8, 16, 17,  
5/30, 6/2, 7/41  i cz. dz. nr 15) 
 

Uchwała Nr LXI/470/18 z dnia 
19 lipca 2018 r. 

18 Uchwała Nr XIII/140/19  z dnia  25 
września 2019 r. 

zmiana dotyczy terenu 
położonego w północno - 
zachodniej części obrębu 
Marczyce , obejmująca korektę 
rysunku S.1 oraz korektę tekstu 
studium. 

Uchwała Nr XXVII/257/2020 
 z dnia 30.10.2020 r. 

19 Uchwała Nr XII/125/19  z dnia  24 
lipca 2019 r. zmieniona uchwałą Nr 
XIII/139/19 z dnia 25 września 2019 
r. 

Zmiana dotyczy terenów w 
otoczeniu „Pałacu Spiż” w 
obrębie Miłków oraz działki nr 
517/1 w Sosnówce, obejmująca 
korektę rysunku S.1 oraz 
korektę tekstu studium. 

Uchwała Nr XXXIII/317/2021.z 
dnia 24.12.2021  r. 

20 Uchwała Nr XXI/200/2020  z dnia  
21 kwietnia 2019 r.  

Zmiana dotyczy terenów w 
centrum Miłkowa, obejmująca 
korektę rysunku S.1 oraz 
korektę tekstu studium. 

Uchwała Nr XXXVI/353/2021  
z dnia 26 maja 2021 r. 

21 Uchwała Nr XXXIX/387/2021  z 
dnia  22 lipca 2021 r.  

Zmiana dotyczy terenów części 
obrębu Miłkowa w sąsiedztwie 
linii kolejowej, obejmująca 
korektę rysunku S.1 oraz 
korektę tekstu studium. 

Uchwała Nr LII/509/2022  
z dnia 31.03.2022 r. 

22 Uchwała Nr XXIX/278/2020  z dnia  
25 listopada 2020 r.  

Zmiana dotyczy terenów  części 
obrębu  Miłkowa, dotyczącej 
terenów produkcyjnych, 
obejmująca korektę rysunku 
S.1 oraz korektę tekstu 
studium. 

Uchwała Nr LIII/520/2022 
z dnia 12.05.2022  r. 

23 Uchwała Nr XII/124/2019  z dnia  
24 lipca 2021 r.  

Zmiana dotyczy terenów  części 
obrębu  wsi Ścięgny, 
obejmująca korektę rysunku 
S.1 oraz korektę tekstu 
studium. 

Uchwała Nr LIII/521/2022  
z dnia 12.05.2022 r. 

23 Uchwała Nr XXI/203/2020 z dnia  
21.04. 2020 r.  

Zmiana dotyczy terenów  
obrębu  Przesieka, 
obejmująca korektę rysunku 
S.1 oraz korektę tekstu 
studium. 

Uchwała Nr …….z dnia …. 
……..2022  r. 

 
Niniejsza zmiana Studium opracowana została na podstawie Uchwały Nr XII/124/2019  Rady Gminy 
Podgórzyn  z dnia  24 lipca 2021 r. i obejmuje obszar miejscowości Ścięgny pomniejszony o teren 
będący Obszarem Natura 2000, położony w otulinie KPN. Granicę obszaru objętego zmianą Studium 
wyróżniono na rysunku „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” kolorem niebieskim. W tekście 
zmiany naniesiono podkreśloną, pogrubioną kursywą na szarym tle (strona tytułowa oraz strony nr: 6, 
10-12, 18-20, 152-170) oraz przy użyciu przekreśleń. 
Niniejsza zmiana Studium opracowana została na pods tawie Uchwały Nr XXI/203/2020  Rady 
Gminy Podgórzyn  z dnia  21 kwietnia 2020 r. i obej muje cał ą wieś Przesiek ę w granicach 
administracyjnych. Granice obszaru obj ętego zmian ą Studium wyró żniono na rysunku „Kierunki 
zagospodarowania przestrzennego” kolorem jasno - fi oletowym. W tek ście zmiany naniesiono 
podkre ślon ą, pogrubion ą kursyw ą na szarym tle (strona tytułowa oraz strony nr: 6, 10-12, 18, 20, 
68,  170-190) oraz przy u życiu przekre śleń. 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 11  

 

 
 
 

Zmianę studium opracowywano w oparciu o obowiązujące o przepisy prawne, a w szczególności: 
• ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 2022 r. 

poz. 503), 
• ustawę z dnia 08 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. z 2022 r. poz. 559) 
• ustawę z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. z 2021 r. poz. 1219 ze zm. ), 
• ustawę z dnia 3 października 2008r.o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko: (t.j. z 
2021 r. poz. 247 ze zm.), 

• ustawę z dnia 18 lipca 2001 - Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.) 
• ustawę z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz.U. z 2021 poz.  2351 ze zm.), 
• ustawę z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.1376 ze zm.), 
• ustawę z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j.: Dz. U. z 2021 r. 

poz.1326 ze zm.), 
• ustawę dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.), 
• ustawę z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 

710 ze zm.) , 
• ustawę z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( t.j. D.U. z 2021 r. poz.716 ze zm.), 
• ustawę z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. D.U. z 2021 r. poz. 1990), 
• ustawę z dnia 07 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (t.j. D.U. z 

2021 r. poz. 777 ze zm.) 
• ustawę z dnia 04 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. D.U. z 2021 r. poz. 

214) 
 

wraz z przepisami wykonawczymi. 
 
Ponadto opracowanie zostało wykonane w oparciu o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233). 
 
 
 
Zakres merytoryczny zmiany Studium: 
 
Na rysunku studium ujawniono informacyjnie granicę złoża wód termalnych ST-1 Staniszów (Nr złoża: 
WT 17447) , granice złoża wód leczniczych Cieplice (nr złoża: 7926) i obszaru górniczego i terenu 
górniczego Termy Staniszów (nr w rejestrze 5/2/125).  
 
Aktualnie wykonana jest zmiana studium dla miejscowości Ścięgny, o powierzchni ~ 481,17 ha. 
Zmiana obejmuje: 
1) korektę rysunku studium określającego kierunki zagospodarowania przestrzennego – tj. rysunku S1,  
2) korektę tekstu studium w zakresie wynikającym z ustaleń funkcjonalnych - nowego przeznaczenia i 

zasad zagospodarowania, polegającą na wprowadzeniu kolejnego rozdziału (20), zawierającego 
ustalenia adresowane do obszaru objętego zmianą.  

Celem zmiany Studium jest przede wszystkim dostosowanie zapisów studium do zgodności z 
ustaleniami obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Ścięgny w Gminie 
Podgórzyn - obszar planistyczny „A” (Uchwała nr XX/136/12 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 27 kwietnia 
2012 r.), dopuszczenie funkcji usług turystyki, produkcji oraz ustalenie nowych wskaźników zabudowy. 
Na rysunku zmiany studium oznaczono granicę  obszaru objętego zmianą oraz oznaczono funkcje 
terenu, natomiast w tekście studium niezbędne uzupełnienia zostały wyróżnione poprzez zastosowanie 
podkreślonej, pogrubionej kursywy i szarego tła oraz przekreśleń. 
W prezentowanej zmianie studium nie zmienia się części  uwarunkowań. 
Aktualnie wykonana jest zmiana studium dla miejscow ości Przesieka, o powierzchni ~ 1714,67 
ha. 
Zmiana obejmuje:  
1) korekt ę rysunków studium okre ślającego kierunki zagospodarowania przestrzennego – tj.  

rysunków S1 i S2,  
2) korekt ę tekstu studium w zakresie wynikaj ącym z ustale ń funkcjonalnych - nowego 

przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegaj ącą na wprowadzeniu kolejnego rozdziału 
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(21), zawieraj ącego ustalenia adresowane do obszaru obj ętego zmian ą.  
Celem zmiany Studium jest przede wszystkim dostosow anie zapisów studium do wymogów 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m, ustalenia granic obszarów wydziele ń 
funkcjonalnych w nawi ązaniu do granic ewidencyjnych nieruchomo ści, dopuszczenie funkcji 
usług turystyki oraz ustalenie wska źników zabudowy. Obszar obj ęty zmian ą studium posiada 
obowi ązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego g miny Podgórzyn (zmiana w 
miejscowym planie ogólnym gminy Podgórzyn dla teren u poło żonego w granicach 
administracyjnych wsi Przesieka  - uchwała Nr XXII/ 186/2000 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 06 
listopada 2000 r.) Ww. opracowanie mpzp wymaga spor ządzenia nowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, według standardów obecnych przepisów planistycznych. 
Zapisy obowi ązującego  studium dla terenu wsi Przesieka nie daj ą możliwo ści prawidłowego 
sporz ądzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania pr zestrzennego.  
Na rysunku zmiany studium oznaczono granic ę obszaru obj ętego zmian ą oraz oznaczono funkcje 
terenów i obszary chronione w zakresie kulturowymi oraz przyrodniczym, natomiast w tek ście 
studium niezb ędne uzupełnienia zostały wyró żnione poprzez zastosowanie podkre ślonej, 
pogrubionej kursywy i szarego tła oraz przekre śleń. 
W prezentowanej zmianie studium nie zmienia si ę część graficzna  uwarunkowa ń. 
 
1.2. Zadania - cele studium i uczestnicy procesu sp orządzania studium  

Studium jest jedynym opracowaniem sporządzanym obowiązkowo dla całego obszaru gminy. Nie 
stanowi ono przepisu prawa miejscowego, a jedynie dokument planistyczny określający między innymi 
politykę przestrzenną dla obszaru gminy. 

Celem studium jest koordynacja działalności w zakresie gospodarki przestrzennej w zakresie : 

⇒ tworzenia warunków dla prawidłowego gospodarowania zasobami przyrodniczymi, kulturowymi i 
infrastrukturą na terenie gminy, celem zapewnienia jej zrównoważonego rozwoju, 

⇒ sporządzania planów miejscowych /wg wymogów art.13 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym/, 

⇒ planowania inwestycji z zakresu zadań własnych gminy i inwestycji komercyjnych oraz ich wzajemną 
koordynację, 

⇒ tworzenie warunków dla rozwoju i poszerzenia rynku pracy, 

⇒ polityki gospodarki nieruchomościami, 

⇒ podwyższenia turystycznej i uzdrowiskowej atrakcyjności gminy, 

a przede wszystkim podniesienia standardu życia i zamieszkania lokalnej społeczności. 

Zadaniami studium są także : 

⇒ poprawa powiązań komunikacyjnych, 

⇒ pełne wyposażenie terenu gminy (także obszarów peryferyjnych) w sprawnie działającą infrastrukturę 
techniczną, 

⇒ zintensyfikowanie działań proekologicznych, 

⇒ podwyższenie walorów krajobrazowych gminy. 

Uczestnikami procesu sporządzania studium byli : 

⇒ Zarząd Gminy – jako organ sporządzający studium, 

⇒ Rada Gminy – podejmując uchwałę o przystąpieniu do opracowania studium i uczestniczy w procesie 
sporządzania, 

⇒ Wojewoda – dokonując kontroli przestrzegania prawa przez samorząd oraz zgodności planów 
miejscowych z zadaniami wpisanymi do wojewódzkiego rejestru, 

⇒ Zespół projektantów – sporządzając studium i odpowiadając za merytoryczną prawidłowość 
rozwiązań, 

⇒ Organy upoważnione do opiniowania studium – wskazane przepisami ustawy, 

⇒ Sąsiednie gminy i powiat – w zakresie problemów stykowych, 

⇒ Społeczność lokalna – uczestnicząca w procesie sporządzania. Stanowisko społeczności lokalnej 
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poznano na podstawie ankiet które trafiły do zespołu projektantów. 

W przypadku zmiany istotnych uwarunkowań lub dokonania istotnych odstępstw od ustaleń tego 
Studium, należy dokonać jego aktualizacji. Celowe jest wykonywanie oceny aktualności Studium co 
około dwa, trzy lata. 

2. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU I OGÓLNE 
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA  

2.1. Podstawowe informacje o Gminie - ogólna charak terystyka  

Gmina Podgórzyn jest gminą wiejską należącą administracyjnie do Powiatu Ziemskiego 
Jeleniogórskiego w Województwie Dolnośląskim. 

Według podziału Kraju na makroregiony gmina należy do Makroregionu Południowo - Zachodniego 
w Rejonie Funkcjonalnym VI przemysłowo-turystycznym, na pograniczu z Regionem III rolniczo-
przemysłowym. 

Gmina reprezentuje Region C o funkcjach pozarolniczych oraz dobrych warunkach rozwoju. 

Jest typem gminy uprzemysłowionej, urbanizującej się i zagospodarowanej turystycznie, którą 
charakteryzuje : 

⇒ bardzo wysoka wartość środowiska przyrodniczego, 

⇒ przeciętne oddziaływanie człowieka na środowisko przyrodnicze, 

⇒ niska jakość gleb, 

⇒ zrównoważony rozwój demograficzny, 

⇒ średni poziom usług socjalnych i zasobów mieszkaniowych, 

⇒ średni poziom wyposażenia w infrastrukturę techniczną, 

⇒ niski poziom przedsiębiorczości społeczności lokalnej, 

⇒ ekstensywne rolnictwo, 

⇒ bardzo dobre warunki do rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjno - uzdrowiskowej. 

⇒ bardzo atrakcyjne warunki dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego o charakterze podmiejskim, 
szczególnie w części północnej, przyległej do miasta Jelenia Góra. 

Powierzchnia gminy wynosi 82,5 km
2
 (8.247 ha) i zamieszkuje ją  7858 mieszkańców (dane na 2009 r.), 

co daje gęstość zaludnienia 95,2 osób na 1 km
2
. 

Gmina leży na terenach szczególnie korzystnych dla rozwoju turystyki i rekreacji, a jej południowa część 
wchodzi w obszar Karkonoskiego Parku Narodowego oraz obszarów Natura 2000. W części leżącej 
w Kotlinie Jeleniogórskiej znajduje się zespół stawów hodowlanych o łącznej powierzchni około 106 ha. 
Połowę obszaru gminy zajmują lasy.  

Bezpośrednio Gmina sąsiaduje z : 
• Republiką Czeską od południa - /gmina Špindleruv Mlýn/, 
• Jelenią Górą od zachodu i północy, 95.000 mieszkańców, 
• Gminą Mysłakowice od wschodu, 10.200 mieszkańców, 
• Kowarami od wschodu,  12.900 mieszkańców, 
• Karpaczem od południa,    5.600 mieszkańców. 

Nasycenie terenu gminy infrastrukturą społeczną przekracza nieznacznie średnie powiatu  
i województwa. Dostępność do ośrodka gminnego i ośrodków pomocniczych (Miłkowa, Scięgien i 
Sosnówki) jest bardzo dobra. 
Przez obszar gminy przebiega jedna droga wojewódzka nr 366 prowadząca z Piechowic do Jeleniej 
Góry - Sobieszowa przez Podgórzyn do Kowar. 
Drogi powiatowe prowadzą w zasadzie do wszystkich miejscowości w gminie. Podział na drogi 
powiatowe i gminne niezupełnie odpowiada klasom dróg i ich komunikacyjnemu znaczeniu. 
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Przez Miłków przebiega linia kolejowa jednotorowa z Jeleniej Góry do Karpacza – obecnie nieczynna. 

Gmina składa się z dziesięciu wsi : 
• wieś gminna Podgórzyn     1731 mieszkańców,   1074 ha,  nr stat. 0192100, 

Sołectwo Ilość    mieszkańców Powierzchnia     ha Numer statystyczny 

Miłków 2 024 1052 0192086 

Sosnówka 1 059 1072 0192130 

Ścięgny 1 033  485 0192152 

Staniszów  737  983 0192146 

Przesieka  500 1719 0192117 

Zachełmie  337  669 0192169 

Marczyce  185  247 0192070 

Borowice  146  732 0192057 

Głębock    97  207 0192063 

Symbol terytorialny statystyczny Gminy Podgórzyn - 23605. 

Gmina jest miedzy innymi członkiem: Związku Gmin Karkonoskich i  Euroregionu  Nysa. 

2.2. Podstawowe wielko ści programowe  

Cała Gmina : 
• powierzchnia ogółem   – 8.247 ha 
• powierzchnia terenów zainwestowanych –    307 ha 
• powierzchnia terenów rolnych  – 3.020 ha, 

w tym : 
− grunty orne –  81,38 ha 

− sady  –    8,3 ha 

− stawy    –  209,7ha 

− łąki, pastwiska – 1.601 ha 
• powierzchnia gruntów leśnych /lasy/   – 4.020 ha 

Powierzchnia gruntów  według władania : 
• K.P.N. i Nadl. Śnieżka  – 3,85km2 
• Osoby fizyczne  – 2.347 ha 

• AWRSP, inni   – 1.033 ha 

• Gmina    –    291 ha 

 
2.3. Informacje, wnioski i postulaty, urz ędów i organizacji zewn ętrznych  

Na przesłaną informację o przystąpieniu do opracowania Studium odpowiedziało 7 urzędów i instytucji, 
które nadesłały  wnioski, informacje i uwagi do uwzględnienia. 

Do najistotniejszych nadesłanych wniosków - informacji, z punktu widzenia planowania przestrzennego, 
które zostały uwzględnione przy opracowywaniu Studium należą : 

⇒ brak jest zadań samorządu wojewódzkiego dla terenu Gminy, 

⇒ nie wskazano  występowania obszarów wymagających sporządzania planów miejscowych, ze 
względu na przewidywaną realizację programów wojewódzkich lub programów zawierających 
zadania rządowe służące realizacji ponadlokalnych i regionalnych celów publicznych (art. 13 ust.1 pkt 
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2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym), 

⇒ konieczność najwyższej ochrony dla GZWP nr 344 “Karkonosze”, 

⇒ podjęcie  działań  celem możliwie największego ograniczenia zanieczyszczania wód 
powierzchniowych i głębinowo-powierzchniowych pochodzących z zanieczyszczeń obszarowych i 
liniowych, 

⇒ określenie parametrów drogi prowadzącej przez Staniszów do Jeleniej Góry, 

⇒ uwzględnienie przebiegu projektowanych kolektorów wodnych ze zbiornika Sosnówka do 
projektowanej stacji uzdatniania wody w Jeleniej Górze, 

⇒ postulat utrzymania lokalizacji projektowanej stacji GPZ (główny punkt zasilający 110kV)  
wg rysunku aktualnie obowiązującego miejscowego planu ogólnego Gminy Podgórzyn, 

⇒ uwzględnienie połączenia drogą turystyczną terenów między gminami na trasie Karpacz (Wilcza 
Poręba) - Ścięgny - Krzaczyna, 

⇒ wobec spodziewanego wzrostu ruchu turystycznego,  przyjęcie dla drogi wojewódzkiej nr 366 klasy 

G1/2 i  zarezerwować dla niej  w liniach rozgraniczających (szerokość min 25 m) tereny 
umożliwiające jej modernizację lub przebudowę, dla uzyskania wymagań technicznych określonych w 
Rozp. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. (Dz. U. nr 43 poz.430), 

We wnioskach złożonych w odpowiedzi na zawiadomienia o przystąpieniu do sporządzania zmiany 
studium dla wsi Staniszów, Miłków znalazły się następujące postulaty:  

⇒ uwzględnienie projektowanego przebiegu drogi wojewódzkiej nr 366 w obrębie Miłków – zgodnie 
z opracowana koncepcją w/w drogi. 

2.4. Uwarunkowania i kierunki wynikaj ące z opracowa ń ponadlokalnych  

Uwarunkowania te wynikają z następujących opracowań: 

Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego zatwierdzony Zarządzeniem Ministra Ochrony 
Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa nr 132 z dnia 15.10.97 roku - ustalenia planu są 
obowiązujące (prawnie) przy sporządzaniu planów zagospodarowania przestrzennego, 

⇒ “Polityka ekologiczna województwa Jeleniogórskiego - 1997”, opracowanie zalecone do 
uwzględnienia przez Dolnośląski Urząd Wojewódzki - głównie w zakresie ochrony powietrza, 

⇒ Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego,  

⇒ Strategia Rozwoju Województwa Dolnośląskiego - jako ogólne zalecenia, 

⇒ Obszary Natura 2000. 

 
„Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego”  

Zawiera szereg ustaleń: ogólnych, szczegółowych, dotyczących zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Podgórzyn, w tym, w sprawie ewentualnej lokalizacji wyciągów narciarskich.  

Ustalenia ogólne: 

⇒ Dla m.p.z.p. /miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego/ i studiów uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego, sporządzanych dla terenów w skład których wchodzą 
tereny K.P.N., ustala się jako wiążące następujące elementy planu ochrony: 

   1. Przebieg granic Parku i jego  granicy otuliny. 

   2. Obszary poddane ochronie ścisłej i częściowej. 

   3. Ochrona poszczególnych elementów środowiska przyrodniczego, a w szczególności: 
• przyrody nieożywionej i gleb, 
• powietrza i zasobów wodnych, 
• ekosystemów nieleśnych, 
• ekosystemów leśnych, 
• fauny, 
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• krajobrazu i dóbr kultury. 

Wymienione wyżej zasady zostały  w niniejszym opracowaniu. 

Ponadto w planie ochrony KPN przyjęto również zasady: 

1. Udostępnienia Parku  i otuliny dla turystyki oraz zasady zagospodarowania przestrzennego 
i kształtowania zabudowy, w następującym zakresie: 

• budowa instalacji narciarskich i innych obiektów jest możliwa po uzyskaniu stosownej decyzji 
Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa jako organu zatwierdzającego  
plany ochrony, 

• utrzymania na terenach objętych ochroną ścisłą istniejącego zagospodarowania terenu oraz 
funkcjonowania istniejących obiektów służących potrzebom ruchu turystycznego oraz innym 
potrzebom,” 

• utrzymania w obrębie terenów Parku objętych ochroną częściową istniejącej zabudowy oraz sieci 
dróg i urządzeń technicznych, wprowadzenia dodatkowych łącznikowych szlaków pieszych oraz 
systemu szlaków rowerowych z ich koncentracją w rejonie Przełęczy Karkonoskiej, ponadto 
wyznaczenia nowych ścieżek dydaktycznych, 

• przyjęto, że na terenach Parku objętych ochroną ścisłą, podstawową formą aktywności 
turystycznej będzie turystyka krajoznawcza, obejmująca turystykę pieszą prowadzoną wyłącznie 
po szlakach, narciarstwo śladowe prowadzone po oznakowanych trasach, zwiedzanie Parku po 
ścieżkach dydaktycznych, 

• przyjęto również, że na terenach objętych ochroną częściową będzie rozwijana turystyka 
krajoznawcza i wędrówkowa wyłącznie po oznakowanych szlakach turystycznych i ścieżkach 
dydaktycznych oraz turystyka kwalifikowana w ściśle określonych miejscach (turystyka 
rowerowa, narciarstwo zjazdowe, narciarstwo biegowe, lotniarstwo i wspinaczki). 

 2. W obszarze Otuliny przyjmuje się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego oraz 
kształtowania zabudowy, w tym również dotyczące turystyki: 

• postuluje się intensywny rozwój zróżnicowanych form turystyki, z uwzględnieniem ustaleń 
obowiązujących dla Parku /właściwego/, 

• w obszarze otuliny nie mogą być lokalizowane jakiekolwiek inwestycje szczególnie szkodliwe 
oraz inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska, (określone w właściwych przepisach). 
Zapis ten nie dotyczy tras narciarskich, wyciągów narciarskich, stałych urządzeń do wytwarzania 
sztucznego śniegu oraz ośrodków wypoczynkowych i schronisk. Warunkiem dopuszczenia do ich 
realizacji jest uzyskanie zgódź nadleśnictw zarządzających terenami otuliny po uprzednim 
wykazaniu  
w opracowanych dla tych inwestycji ocenach oddziaływania na środowisko dopuszczalnego 
stopnia zmian w środowisku oraz wprowadzenie w/w zadań do miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego gmin,  

• na terenie otuliny poza modernizacją istniejącej sieci dróg oraz uzbrojenia technicznego, w tym 
związanego z gospodarką wodną i ochroną przeciwpowodziową oraz przeciwpożarową 
dopuszcza się uzasadnione wprowadzenie nowych elementów w/w sieci w trybie wyżej 
określonym.” 

⇒ W obszarze Otuliny postuluje się m. in.: 
• pielęgnację i ochronę istniejących punktów widokowych poprzez zabiegi związane 

w szczególności z odpowiednim (fachowym) kształtowaniem drzewostanu, 
• objęcie ochroną w formie pomników przyrody wybitnych obiektów przyrody nieożywionej oraz 

przeciwdziałanie wszelkim formom erozji gleb i ochronę gleb torfowych. 

⇒ Poza granicami otuliny Plan Ochrony KPN postuluje uwzględnianie w m.p.z.p. i studiach  
u. i k.z.p. całego szeregu zasad, z których najistotniejsze dla niniejszego opracowania  
i uwzględnione w tym opracowaniu to: 

• zakaz wznoszenia obiektów uciążliwych dla środowiska, wprowadzania zmian stosunków wodnych 
i technicznej zabudowy cieków wodnych, 

• ochrona ekspozycji głównych dominant krajobrazowych oraz stref wglądów z dróg  
o szczególnych walorach krajobrazowych,  
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• kształtowanie rozwoju mieszkalnictwa oraz systemu usług podstawowych w umiarkowanej skali, 
nie naruszającej charakteru i układu przestrzennego poszczególnych miejscowości, 

• stosowanie indywidualnych zasad kształtowania architektonicznego nowej zabudowy oraz 
nawiązywanie do regionalnych tradycji budowania i harmonizowania z otoczeniem, 

• rehabilitowanie lub eliminowanie obiektów dysharmonijnych oraz rekultywację terenów 
zdegradowanych. 

Poza wymienionymi wy żej ustaleniami, w planie ochrony KPN zawarto równie ż ustalenia 
szczegółowe dotycz ące gminy Podgórzyn, które, obok ustaleń ogólnych należy uwzględnić przy 
sporządzaniu planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla terenów wchodzących w 
skład Parku i jego otuliny. Ustalenia te obejmują następujące elementy: 

1.1. układ szlaków pieszych, skorygowany w stosunku do stanu istniejącego przebieg szlaku 
prowadzącego ze Schroniska Odrodzenie pod Słonecznik, 

1.2. szlak rowerowy prowadzący przez Przełęcz Karkonoską na stronę czeską, 

1.3. układ szlaków dla narciarstwa biegowego, wykorzystujący istniejący i projektowany układ szlaków 
pieszych i rowerowych, 

1.4. istniejący układ dróg gospodarczych oraz sieci i urządzeń uzbrojenia technicznego, 

1.5. dla przeprowadzenia prac modernizacyjno- remontowych w schroniskach i innych obiektach 
kubaturowych położonych na terenie Parku i w jego otulinie zakłada się (przy utrzymaniu ich 
istniejących gabarytów): 

– poprawę standardu zamieszkiwania i obsługi oraz poprawę walorów architektoniczno- 
estetycznych w zagospodarowaniu wnętrz i wystroju zewnętrznym, 
– eliminację zagrożeń dla stanu czystości wód, gleby i powietrza, 
– radykalne postępy w uporządkowaniu najbliższego otoczenia (w tym wywiezienie 
nagromadzonych odpadów, żużla, popiołu oraz ograniczenie synantropizacji zbiorowisk 
roślinnych, 
– prowadzenie prac w obiektach ujętych w rejestrze zabytków pod nadzorem służb ochrony 
zabytków. 

1.6. Przy modernizacji oraz budowie uzupełniających elementów zagospodarowania szlaków pieszych, 
rowerowych i wyciągów na terenie winno się uwzględniać następujące zalecenia: 
– zakłada się ich realizację w trwały sposób z miejscowych materiałów, przy niezbędnym 
ujednoliceniu wprowadzenia nowych form przestrzennych, nawiązujących do rozwiązań 
przyjętych przy budowie bram do Parku i towarzyszących im punktów sprzedaży (dotyczy to wiat 
ochronnych), 
– zakłada się na terenie Parku ujednolicenie oznaczeń oraz informacji turystycznych wg 
specjalnie wypracowanego zindywidualizowanego systemu informacji wizualnej, 
– przy modernizacji dróg oraz sieci uzbrojenia technicznego zakłada się ograniczenie do 
minimum zmian rzeźby i pokrycia terenu w ich bezpośrednim otoczeniu. 

W obszarze otuliny Parku oraz na terenach bezpośrednio do niej przylegających postuluje się 
wykształcenie urządzonych, zagospodarowanych terenów spacerowych i rozbudowę istniejącego układu 
szlaków pieszych i rowerowych, z wykorzystaniem przebiegających tu istniejących dróg i ścieżek leśnych 
oraz ewentualne odtworzenie dawnych urządzeń dla sportu i rekreacji (o ile ich skala oraz sposoby 
użytkowania nie będą stanowić zagrożenia dla stanu środowiska).  

W bezpośrednim otoczeniu otuliny Parku na terenie Przesieki, Borowic oraz Górnej Sosnówki postuluje 
się realizację małych stacji sportów zimowych (do wykonania wg starannie przygotowanej dokumentacji, 
uzgodnionej z sprzeczności z przyjętymi zasadami ochrony przyrody i krajobrazu w obszarze Parku i 
jego otulinie.” 

„Polityka ekologiczna województwa Jeleniogórskiego - 1997”  

W opracowaniu uwzględniono uwarunkowania i zadania wynikające z tego opracowania w zakresie 
ochrony powietrza. 

„Plan zagospodarowania przestrzennego województwa d olno śląskiego”  

Dokument uchwalony Uchwałą Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 30 
sierpnia 2002 r. 

Plan ten ustala: 
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1) w zakresie struktury funkcjonalno – przestrzennej – umieszcza gminę Podgórzyn 
wśród ośrodków subregionalnych i lokalnych o wiodących funkcjach przemysłowej i 
usługowej, 

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu – plan wyróżnia 2 główne obszary – 
Karkonoski Park Narodowy  z otuliną oraz obszar chronionego krajobrazu 
Karkonosze – Góry Izerskie, 

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego – gmina usytuowana jest  
w paśmie drogi śródsudeckiej – co wiąże się z wykorzystaniem  
i dostosowaniem zasobów dziedzictwa kulturowego do funkcji turystyczno – 
rekreacyjnej. Zaliczona jest także do kategorii ważniejszych obszarów 
turystycznych, 

4) w sferze gospodarczej i komunikacji – gmina jest ośrodkiem lokalnym położonym w 
ciągu drogi śródsudeckiej, 

5) w zakresie infrastruktury technicznej – w gminie znajdują się następujące obiekty o 
znaczeniu ponad lokalnym: 

a) ujęcie wody powierzchniowej o wydajności pow. 10000m3/d (zbiornik 
Sosnówka), 

b) magistralna sieć gazowa średniego podwyższonego ciśnienia, 

c) linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia (110 i 220kV). 

 
„Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego”  
związany z obszarami zmiany studium: 
1) w otoczeniu „Pałacu Spiż” w obrębie Miłków,  
2) działki nr 517/1 w Sosnówce;  

„Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego” związany z obszarem zmiany 
studium dla terenu w centrum Miłkowa;  

„Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego” związany z obszarem zmiany 
studium dla części obrębu Miłkowa w sąsiedztwie linii kolejowej;  

„Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego” związany z obszarem zmiany 
studium dla części obrębu Miłkowa dotyczącej terenów produkcyjnych;  
 
„Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego” związany z obszarem zmiany 
studium dla obrębu wsi Ścięgny. 
 
„Plan zagospodarowania przestrzennego województwa d olno śląskiego” zwi ązany z obszarem 
zmiany studium dla obr ębu wsi Przesieka  
 
 
Dokument przyjęty Uchwałą Nr XIX/482/20 Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 czerwca 
2020r. i opublikowany w Dz. U. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020r. poz. 4036 

1. Plan ten, umieszcza gminę Podgórzyn w Jeleniogórskim Obszarze Funkcjonalnym. 
2. Uwzględnianie w polityce przestrzennej gminy konieczności ochrony zasobów środowiska 

przyrodniczego zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju (w tym zapisów zawartych w 
obowiązujących planach ochrony obszarów chronionych). 

3. Przy sporządzaniu studium w zakresie zasad zagospodarowana obszaru funkcjonalnego cennego 
przyrodniczo należy uwzględnić korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym, w oparciu o 
aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze. 

4. Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu poprzez: 
1) realizację transportu zbiorowego w obszarach i ośrodkach o atrakcyjnych turystycznie zasobach 

przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, jako standardu ich komunikacyjnej obsługi; 
2) wykluczenie z realizacji infrastruktury sportów zimowych obszarów o niewystarczających zasobach 

wód, których eksploatacja dla wytwarzania sztucznego śniegu zagraża lokalnemu środowisku 
naturalnemu. 
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5. Wyłączenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjnej: 
1) terenów otwartych o największych walorach widokowych predysponowanych do rozwoju szlaków 

turystycznych, 
2) obszarów o ekspozycji północnej, obszarów osuwiskowych, zalewowych, inwersyjnych: 

6. Ustalenie minimalnego wskaźnika powierzchni terenów biologicznie czynnych na poziomie 75,0% na 
terenach o nachyleniu powyżej 5,0% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, 
zamieszkania zbiorowego, usług zdrowia (lecznictwa uzdrowiskowego), usług sportu i rekreacji oraz 
usług turystycznych. 

7. Separowanie terenów zabudowy podlegającej ochronie przed hałasem* od dużych zwartych 
kompleksów terenów zabudowy produkcyjnej, usługowej lub produkcyjno-usługowej* poprzez 
ustalenie minimalnych odległości między tymi terenami i kompleksami. Zaleca się aby poza terenami 
miast zachowywać parametr odległości co najmniej 150 m między terenami zabudowy podlegającej 
ochronie przed hałasem*, a zwartymi kompleksami zabudowy produkcyjnej, usługowej lub 
produkcyjno-usługowej* o powierzchni przekraczającej 10,0 ha, za wyjątkiem zabudowy przemysłu 
miedziowego, dla której przyjmuje się parametry określone w ustaleniach dla gmin ujętych w pkt. 1 
ustaleń obowiązujących dla gmin, w zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego LGOF. 

8. Zastosowanie zapisów w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujących wykorzystanie 
odnawialnych źródeł energii oraz gazu ziemnego jako podstawowego paliwa do zasilania urządzeń 
wytwarzających energię cieplną, szczególnie w zakresie rozwiązań indywidualnych i grupowych. 

9.  Wspieranie rozwoju odnawialnych źródeł energii, w szczególności na obszarach przekroczeń 
dopuszczalnych poziomów zanieczyszczeń powietrza* 

10. Zaleca się wskazanie kompleksów zabudowy usługowej lub produkcyjnej o łącznej powierzchni 
przekraczającej 10 ha, a w szczególności zlokalizowanych na obszarach optymalnej lokalizacji 
nowych inwestycji*, jako obszarów, na których na dachach i zadaszeniach obiektów mogą zostać 
rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 100 kW, a także ich strefy ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu. 

11. Uwzględnienie strefowego rozmieszczenia terenów, polegającego na lokalizacji terenów 
niepodlegających ochronie akustycznej w sąsiedztwie terenów, na których usytuowane są 
ponadnormatywne źródła dźwięku. 

12. Określenie dla jednostek osadniczych powyżej 250 mieszkańców, publicznie dostępnego terenu 
rekreacyjno - wypoczynkowego w zasięgu pieszego dojścia i dojazdu rowerem. 

13. Określenie odpowiednich proporcji pomiędzy terenami zabudowy mieszkaniowej a publicznie 
dostępnymi terenami rekreacyjno - wypoczynkowymi  poprzez ustalenie dla osiedli, jednostek 
osadniczych lub jednostek bilansowych wytycznych do planów miejscowych w zakresie wskaźnika 
minimalnej powierzchni publicznie dostępnych terenów rekreacyjno - wypoczynkowych przypadającej 
na jednostkę powierzchni terenów zabudowy mieszkaniowej. 

14. Uwzględnienie lokalnych warunków nasłonecznienia terenu przy ustalaniu wytycznych dla 
kształtowania terenów mieszkaniowych, pod kątem optymalnego wykorzystania energii solarnej do 
wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej. 

15. Ustalenie wytycznych kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzględniającego warunki 
przewietrzania terenów. 

16. Wskazanie w studium węzłów przesiadkowych komunikacji zbiorowej. 
17. W obszarze zmiany studium znajdują się inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, 

ustalone w dokumentach wojewódzkich (Wojewódzki Plan Gospodarki Odpadami  dla Województwa 
Dolnośląskiego na lata 2016 - 2022, Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków 
Komunalnych 2017): 
1) W39 - Rozbudowa instalacji do kompostowania selektywnie zbieranych odpadów zielonych i 

innych bioodpadów, gmina Mysłakowice, Ściegny - Kostrzyca; 
2) W69 - Modernizacja istniejącego MBP poprzez zabudowę istniejącego półotwartego punku przyjęć 

odpadów komunalnych oraz rozbudowa części biologicznej MBP, Ściegny - Kostrzyca, 58-533 
Mysłakowice; 

3) W76 - Modernizacja istniejącego składowiska odpadów komunalnych w Ściegnach - Kostrzycy 
(budowa drogi dojazdowej do kwater 3 i 4 składowania, odgazowanie kwater 3 i 4 składowania 
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odpadów wraz z zakupem gazomotorów, instalacja do oczyszczania / podczyszczania odcieków, 
Ściegny - Kostrzyca, 58-533 Mysłakowice; 

4) W98 - Składowisko W KCGO - rekultywacja. 
 

 

„Strategia Rozwoju Województwa Dolno śląskiego” 2030  

Uwzględniono w niniejszym studium uwarunkowania i zalecenia. 
1.  Zmiana studium: 

• w otoczeniu Pałacu Spiż w Miłkowie i terenu działki nr 517/1 w Sosnówce, 
• dla terenu położonego w centrum Miłkowa.   
• dla części obrębu Miłkowa w sąsiedztwie linii kolejowej 
• dla części obrębu Miłkowa dotyczącej terenów produkcyjnych, 
• dla obrębu wsi Ścięgny 
• dla obr ębu wsi Przesieka  

 jest zgodna ze strategią w zakresie: 
a) sfery przyrodniczo - kulturowej (ochrona złóż wód leczniczych,  ochrona wartości krajobrazowych, 

ochrona  różnorodności zachowanego dziedzictwa kulturowego, zabytków archeologicznych) 
b) sfery społecznej, 
c) infrastruktury technicznej, 
d) systemu komunikacji i dostępności transportowej. 
 
Najważniejsze cele strategiczne, które maj ą zastosowanie w  opracowywanej zmianie Studium 
dotycz ącej obszaru wsi Przesieka:  

1) Efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjału re gionu: 1.1.5 - promowanie regionu 
jako atrakcyjnego miejsca turystyki, wypoczynku i p oprawy stanu zdrowia)  

2) Poprawa jako ści i dost ępno ści usług publicznych:  
a) 2.1.1 Wspieranie działa ń zwiększaj ących dost ępno ść do źródeł wody oraz infrastruktury 

odprowadzania i oczyszczania ścieków  
b) 2.2.1 Wspieranie inwestycji w infrastruktur ę sportowo - rekreacyjn ą 

 
 Ustalenia zmiana studium są zgodne z wizją  Dolny Śląsk 2030: 

• regionem równomiernego rozwoju – regionem bez istotnych społecznych i gospodarczych 
dysproporcji, regionem wewnętrznie spójnym, regionem wyrównanych rozwojowych szans,  

• regionem przyjaznym dla mieszkańców, przedsiębiorców, inwestorów, turystów i kuracjuszy, 
atrakcyjnym miejscem do życia, pracy, nauki i rekreacji,    

• regionem nowoczesnym z kreatywną i innowacyjną regionalną społecznością oraz rozwiniętą 
sferą naukową i badawczo-rozwojową,   

•  regionem konkurencyjnym w scenerii krajowej i europejskiej z Wrocławiem jako silną metropolią 
oraz ośrodkami regionalnymi o znaczących przewagach konkurencyjnych. 
 

 Ustalenia zmiana studium są zgodne z celami strategicznymi i operacyjnymi, poprzez: 
• Promowanie regionu jako atrakcyjnego miejsca dla turystyki, wypoczynku i poprawy stanu 

zdrowia 
• Wspieranie działań na rzecz rewitalizacji zabytkowych zespołów urbanistycznych i 

najcenniejszych obiektów architektury 
• Wspieranie działań w zakresie efektywnej gospodarki odpadami 
• Wspieranie inwestycji w infrastrukturę sportowo-rekreacyjną 
• Rozwój infrastruktury służącej integracji społecznej i zawodowej 
• Wspieranie i pobudzanie aktywności zawodowej mieszkańców regionu 
• Wspieranie przedsięwzięć sportowych w regionie oraz promowanie upowszechniania kultury 

fizycznej 
• Działania na rzecz rozwoju edukacji kultury fizycznej 
• Wspieranie edukacji ekologicznej w oparciu o zasoby lokalne (infrastrukturalne, przyrodnicze i 

kulturowe) 
• Racjonalne wykorzystanie zasobów glebowych i leśnych 
• Wspieranie racjonalnej gospodarki zasobami wód termalnych i leczniczych w regionie 
• Prowadzenie działań na rzecz rozwoju systemu obszarów cennych przyrodniczo i efektywnej 

ochrony wartości krajobrazu 
• Wzmocnienie potencjału uzdrowiskowego i turystycznego, w tym rozwój nowych gałęzi turystyki 
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• Wsparcie przedsięwzięć służących rozwojowi kultury i dziedzictwa kulturowego w regionie 
• Rozwój sieci dróg rowerowych. 

 
 

Obszary „Natura 2000”  
 
Część gminy położona jest w obszarach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000  obejmującej 
projektowane specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) wyznaczone na podstawie tzw. Dyrektywy 
Siedliskowej, których granica w gminie Podgórzyn ma przebiegać wzdłuż granicy  otuliny KPN, a także 
obszary specjalnej ochrony ptaków (OSO) utworzone w ramach tzw. Dyrektywy Ptasiej  (Rozp. MŚ z 
dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000) analogicznych 
granicach. 
Ponadto obszar natura 2000 planuje się utworzyć dla terenu stawów Sobieszowskich. Część tego 
obszaru obejmie także fragment gminy Podgórzyn. 
 

2.5. Uwarunkowania i kierunki wynikaj ące z przeprowadzonych bada ń 
ankietowych i opracowywanej równolegle Strategii  

Na potrzeby niniejszego opracowania zostało przeprowadzone badanie ankietowe, które było 
skierowane do elity Gminy Podgórzyn. Ankiety zostały rozesłane do 70 adresatów, z których 24 udzieliło 
odpowiedzi. Niektóre odpowiedzi były dość obszerne.  

Celem rozesłanych ankiet było uzyskanie odpowiedzi na następujące pytania: 

1)  jakie są potrzeby budowlane i które tereny w obszarze wsi należy przeznaczyć pod zabudowę 

2)  jakie obiekty niemieszkalne powinny być zlokalizowane na terenie wsi (np.: szkoła, przedszkole, 
placówka handlowa, poczta, obiekt sakralny, cmentarz, wysypisko, itp.) 

3)  jaka infrastruktura techniczna jest potrzebna wsi (oczyszczalnie ścieków, kanalizacja, punkt odbioru 
surowców wtórnych, telekomunikacja, trafostacja, sieć gazowa, itp.) 

4)  jakie inwestycje zamierzają realizować mieszkańcy - obiekty mieszkaniowe, turystyczne  
i agroturystyczne, rolne, przemysłowe, usługowe, itd. 

5)  w jakich ewentualnie inwestycjach mieszkańcy chcieli by partycypować i w jakiej formie. oraz 
uzyskanie odpowiedzi na temat: 

a)  jaki priorytet w realizacji powinny mieć wybrane sektory rozwoju Gminy, 

b)  na co powinny zostać przeznaczone fundusze gminne, 

c)  jakie są podstawowe bariery rozwoju Gminy. 

Udzielone odpowiedzi, pozwoliły na lepsze poznanie oczekiwań i zamiarów społeczności lokalnej 
(będącej przecież podmiotem w tych działaniach) oraz doprecyzowanie kierunków rozwoju Gminy, a w 
szczególności zagospodarowania przestrzennego. 

Cele operacyjne i zadania strategiczne rozwoju Gminy określone w  “Strategii rozwoju Gminy Podgórzyn 
do 2010 roku”, są z punktu widzenia niniejszego opracowania uwarunkowaniami wymagającymi 
uwzględnienia.  

Wspierają one swoją argumentacją kierunki rozwoju przyjęte przez zespół opracowujący niniejsze 
Studium i dookreślone podczas dotychczasowych konsultacji z Zarządem  
i kompetentnymi pracownikami Urzędu Gminy. Kierunki rozwoju przyjęte w Studium oraz cele  
i zadania strategiczne przyjęte w Strategii w znakomitej większości pokrywają się z sobą  
i częściowo wzajemnie uzupełniają. 

Zadania strategiczne, zamieszczone w Strategii, które zostały w szerszym zakresie uwzględnione w 
niniejszym opracowaniu to: 
1.  zainwestowanie rejonu Kotła Smogorni, 
2.  opracowanie programu zagospodarowania terenów wokół akwenów wodnych. 
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2.6. Uwarunkowania - specjalizacja funkcjonalna gmi ny  

Ustalenia funkcji (obszarów aktywności) gmin dokonuje się na podstawie analizy i oceny struktury 
ludności zawodowo czynnej według działów gospodarki narodowej. Wskaźnik specjalizacji funkcjonalnej 
lokalnej Florence´a  określa poziom aktywności zawodowej ludności, w poszczególnych funkcjach gminy, 
w odniesieniu do przeciętnej krajowej dla tych funkcji. Pozwala to na określenie - wyodrębnienie funkcji 
wyspecjalizowanych jak również ustalić klasę poziomu specjalizacji funkcjonalnej. 

 
 

Funkcja gminy 
Klasa poziomu 

specjalizacji 
funkcjonalnej 

Wskaźnik 
specjalizacji 
funkcjonalnej 

Florence´a 

Tendencja 
specjalizacji 
funkcjonalnej  
po 1989 roku 

 Przemysł  III - niski poziom    1,0173  spadkowa 

 Budownictwo brak specjalizacji    F ‹ 1  - 

 Rolnictwo brak specjalizacji    F ‹ 1 wyraźna spadk. 

 Leśnictwo I - wysoki poziom    3, 3023 -  

 Transport i łączność brak specjalizacji    F ‹ 1 - 

 Handel brak specjalizacji    F ‹ 1  wzrost 

 Nauka, oświata i wychowanie brak specjalizacji    F ‹ 1  - 

 Kultura i sztuka brak specjalizacji    F ‹ 1  - 

 Ochrona zdrowia i opieka 
społeczna 

III - niski poziom    1,3114  - 

 Kultura fizyczna , turystyka i 
wypoczynek 

I - wysoki poziom    20,0863  wzrost 

 
Dane zawarte w tabeli wynikają z analizy danych Narodowego Spisu Powszechnego z 1988 roku. 
Trwający od 1989 roku proces tak zwanej “transformacji” w pewnym nieznacznym zakresie wpłynął na 
stan specjalizacji funkcjonalnej. Nieznacznie, ze względu na fakt że zmiany w gminie nie odbiegają 
znacznie od zmian dotykających resztę Kraju. 
 

Wiodącymi funkcjami Gminy Podgórzyn są: 

1. turystyka, 

2. rekreacja i sport, 

3. leśnictwo, 

4. mieszkalnictwo  

5. administracja wewnętrzna i usługi publiczne, 

6. drobna wytwórczość i przemysł lokalny, rzemiosło, 

7. rolnictwo, 

2.7. Uwarunkowania wynikaj ące z prawa własno ści gruntów  

Według podstawowego podziału głównymi właścicielami terenów w Gminie Podgórzyn są K.P.N. i 
Nadleśnictwo Śnieżka – 3,85 ha, osoby fizyczne – 2.347 ha, sama Gmina (własność komunalna) - 291 
ha oraz AWRSP i pozostali właściciele – 1.033 ha . 

Przy ustalaniu przeznaczenia – funkcji poszczególnych terenów Gminy, prawa własności  tych gruntów 
były brane pod uwagę, jako jedno z podstawowych kryteriów, zgodnie z przepisami Ustawy o 
zagospodarowaniu przestrzennym. 

W początkowym I Etapie Studium mieszkańcy Gminy poprzez liczne ogłoszenia i poprzez Sołtysów oraz 
specjalną ankietę, obejmującą tzw. “elitę” byli poinformowani  o opracowywaniu Studium i złożyli 
kilkadziesiąt wniosków dotyczących sposobu zagospodarowania - funkcji ich terenów. 

W ramach zmiany studium obejmującej obszar Staniszowa, Miłkowa i Ścięgien do opracowania wpłynęło 
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ok. 180 wniosków osób fizycznych. Wnioski te dotyczyły przede wszystkim przeznaczenia terenów pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz mieszkalno – turystyczną. Oceniono, że w ok. 50% 
postulaty te dotyczyły terenów przeznaczonych pod w/w funkcje w obecnie obowiązującym studium, a w 
pozostałej części odnosiły się do terenów dotychczas nie przeznaczonych pod zabudowę. Część 
wniosków wiązała się z wydanymi przez Wójta  Gminy Podgórzyn decyzji o warunkach zabudowy. 

 

3. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM INY 

3.1. Fizjografia  

3.1.1.  Poło żenie geograficzne, rze źba terenu  

Obszar Gminy Podgórzyn znajduje się w dwu mezoregionach: Karkonoszach i Kotlinie Jeleniogórskiej. 

Karkonosze z pogórzem stanowią południową część Gminy, od granicy państwowej z Czechami do linii 
Podgórzyn - Miłków. 
Kotlina Jeleniogórska obejmuje pozostałą część terenu Gminy, gdzie wyróżniamy mikroregiony: 
Obniżenie Sobieszowa, Obniżenie Mysłakowic i Wzgórza Łomnickie.  

Położenie geomorfologiczne pozwala na wyróżnienie dwu podstawowych typów rzeźby terenu : 

� pagórkowato – górski /różnorodne, drobne formy rzeźby połączone przeważnie chaotycznie, linie 
grzbietowe i ściekowe urozmaicone/, 

� górski – /formy rzeźby wyraźne,  strome zbocza i wyraźnie rysujące się linie grzbietów gór, głębokie 
doliny ze strumieniami/. 

Charakterystyczną cechą rzeźby Karkonoszy jest występująca na wysokości 1320 - 1420 m n.p.m. 
paleogeńska powierzchnia zrównania, nad którą występują liczne skałki granitowe. Druga generacja 
skałek rozwinięta jest na stokach Karkonoskich oraz w szczytowych partiach pogórza. Są to wzgórza 
Rudzianki, Lisiura, Grabowiec, Bukowna, Chełm, Głaźnica, Czartowiec i inne. 

Teren ze względu na swoją rzeźbę charakteryzuje się obfitością naturalnych odsłonięć skał w postaci 
pojedynczych skałek, blokowisk i skarp - ścian skalnych. Tereny pagórkowate stanowią ok. 45% , a 
tereny górzyste o stromych stokach ok. 55% powierzchni gminy.  

Wzgórza Łomnickie stanowią zespół izolowanych skalistych wzgórz i pagórków, położonych wewnątrz 
Kotliny. W krajobrazie Kotliny wybijają się wyraźnie wzgórza nad Staniszowem: Witosza, Gaik i 
Staniszówka. Wysokości względne dochodzą tu do 100 m. Obniżenia Sobieszowa i Mysłakowic mają 
charakter prawie równinny. 

Najwyższe wzniesienia Karkonoszy na tym terenie to Smogornia - 1489 m n.p.m., Mały Szyszak - 1435 
m n.p.m. i Tępy Szczyt - 1387 m n.p.m. 

Najniższe tereny, pokrywające się częściowo z terenami zalewowymi to północno-wschodnia część 
Głębocka, północna część Staniszowa i północno zachodnia część Podgórzyna .  
Sieć rzeczna jest typowa dla tych terenów i w całości należy do zlewni Bobru. Opisana jest ona bliżej w 
p.3.1.4 niniejszego opracowania. 
Bardzo charakterystycznym elementem krajobrazu jest zespół stawów Podgórzyńskich /stawy 
hodowlane o pow. 106 ha/. Takim charakterystycznym  elementem krajobrazu gminy staje się także 

budowany Zbiornik Sosnówka, o pow. ok. 1,75 km2 i pojemności ok. 7 mln m3 .  
Krajobraz górski został mocno zeszpecony na skutek “klęski ekologicznej”, zniszczenia znacznych połaci 
lasów i w dalszej kolejności wymywania gleby, szczególnie na stromych stokach. 

 

3.1.2. Budowa geologiczna, zło ża kopalin  

Budowa geologiczna 

Obszar gminy buduje w całości jedna jednostka geologiczna - masyw granitu karkonoskiego /karbon/, 
wchodząca z kolei w skład jednej z czterech głównych jednostek geologicznych Sudetów Zachodnich - 
krystaliniku karkonosko - izerskiego.  

Masyw ten powstał jako rozległa intruzja granitowa pod koniec orogenezy waryscyjskiej, na przełomie 
wczesnego i późnego karbonu, około 330 min lat temu. Sudety wydźwignięte zostały w młodszym 
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trzeciorzędzie, około 20 mln lat temu i świadczą o tym intruzje magmowe /żyły bazaltu/. 

W budowie geologicznej gminy dominują granity, a nieliczne żyły bazaltowe /młody trzeciorzęd/ 
i nieskonsolidowane formacje osadowe - tak zwana “kasza granitowa” /czwartorzęd/ mają drugorzędne 
znaczenie. 

Granit karkonoski jest w niewielkim stopniu tektonicznie zdeformowany i spękany dość regularnie. Jest to 
ciało plutoniczne zbudowane z trzech odmian granitu : 

� porfirowego z dużymi /różowymi/ kryształami skalenia potasowego /grubo-ziarnisty/, o dużych 
walorach zdobniczych, 

� równoziarnistego składającego się z kryształów kwarcu, skalenia i muskowitu /najczęściej 
średnioziarnisty/, 

� granofirowego /drobnoziarnistego/, zwanego granitem aplitowym /aplitem/. 

Kotlinę Jeleniogórską i północne zbocza Karkonoszy buduje głównie granit porfirowy. W szczytowych 
partiach gór występuje bardziej odporny na wietrzenie granit drobno i równo ziarnisty. 
Żyły bazaltowe pochodzenia wulkanicznego występują sporadycznie. Znajdują się na lewym zboczu 
doliny Jodłówki (powyżej Borowic) oraz na Studniku i Rudziankach (w okolicy Zachełmia). Ich 
występowanie nie ma praktycznego znaczenia. 
Tereny Obniżenia Sobieszowa i Mysłakowic oraz doliny potoków wypełniają utwory geologiczne 
czwartorzędowe w postaci żwirów i pospółek gliniastych, glin oraz w mniejszych ilościach piasku i żwiru. 
Jest to materiał w przewadze zboczowy, powstały z wietrzenia otaczających granitów, 
przetransportowany przez wody powierzchniowe i osadzony w obniżeniu. Najprawdopodobniej 
materiał ten jest przemieszany i występuje w postaci nieregularnych płatów. Brak wierceń nie pozwala na 
wydzielenie glin i piasków w obrębie złoża. 

Złoża kopalin  

Granit, jako jedyna kopalina występująca na terenie gminy,  był wykorzystywany przez miejscową 
ludność oraz stwarza potencjalnie duże możliwości przyszłej eksploatacji.  
Odmiany granitu porfirowego, ze względu na walory zdobnicze (duże różowe kryształy skaleni), mają 
zastosowanie w budownictwie jako płyty wykładzinowe. 
Odmiany drobnoziarniste, bardziej odporne na wietrzenie, mogą służyć do produkcji kamienia 
budowlanego, kostki i tłucznia drogowego. 

Granit na terenie gminy wykazuje duży stopień zwietrzenia i w kilku miejscach zwietrzelina w postaci 
żwiru była eksploatowana. 

Gliny, piaski i żwiry występują w niewielkich ilościach na terenie Obniżenia Sobieszowa, lecz brak  badań 
nie pozwala na wydzielenie złóż. 

Brak badań geologicznych uniemożliwia praktycznie wyznaczenie terenów górniczych.  

Ewentualne zakładanie kamieniołomów na terenie gminy powinno być poprzedzone badaniami 
geologicznymi - technicznymi skały, które to badania zadecydowały by o jej przydatności. 

Jedynym praktycznie miejscem, gdzie (według inwentaryzacji geologicznej) jest możliwa eksploatacja 
minerałów, jest rejon w Marczycach, 500 m na północ od centrum wsi, przy drodze do Cieplic. Jest to 
złoże granitu porfirowego o względnie dużych zasobach. Jest tu możliwe kontynuowanie i rozszerzenie 
eksploatacji. 

Złoża wód termalnych 
W rejestrze złóż, według stanu na dzień 2.11.2017 r., wykazano, że - Obszar zmiany studium  
(zatwierdzony Uchwała Nr LXI/470/18 z dnia 19 lipca 2018 r.) położony jest w obrębie złoża wody 
termalnej „Staniszów ST - 1” (Nr złoża: WT 17447). Złoże to informacyjnie zostało ujawnione na 
planszy kierunków. W karcie informacyjnej złoża brak informacji na temat głębokości zalegania warstw 
wodonośnych zbiorników wód podziemnych. Określone są w niej  parametry wody termalnej: 
mineralizacja - 0,471 g/dm3, temperatura wody - 37,3 °C, ph - od 8.400 do 8.500, twardość ogólna - od 
24.000 do 39.100 mg CaCO3/d, zawartość HCO3- - 122.000 mg/dm3, zawartość Na+ - 133.350 
mg/dm3, zawartość SO4 - 107,800 mg/dm3. Zasoby przemysłowe wg stanu na dzień 2014.07.31 
wynoszą 31m3/h. Brak zasobów geologicznych. 

W rejestrze złóż, według stanu na dzień 19.02.2020, wykazano, że na terenie obszaru gminy Podgórzyn 
występują następujące złoża:  
a) złoże wody termalnej „Staniszów ST - 1” (Nr złoża: WT 17447), opisane powyżej, 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 25  

 

b)  złoża wód leczniczych „Cieplice”(nr złoża: WL 7926).  Złoże to informacyjnie zostało ujawnione na 
planszy kierunków. W karcie informacyjnej złoża brak informacji na temat głębokości zalegania warstw 
wodonośnych zbiorników wód podziemnych. Określono podtypy kopaliny: kopaliny siarczanowe i wody 
termalne. Określone są w niej  parametry kopalin siarczanowych i wody termalnej. Parametry dla kopalin 
siarczanowych dla źródła Marysieńka (mineralizacja - 0,674 g/dm3, temperatura wody - 18,430, zaw. Cl- 
80,740 mg/dm3, zaw. F - 10,6 mg/dm3, zaw. HCO3- 140,910 mg/dm3, zaw. kwasu metakrzemowego - 
103,520 mg/dm3) 

Określone są w niej  również parametry wody termalnej, np.: mineralizacja dla poszczególnych ujęć 
(otwór C1 - 0,636 g/dm3, źródło Sobieski - 1,279 g/dm3, źródło Nowe - 635,890 g/dm3), temperatura 
wody dla poszczególnych ujeć wody: (otwór C1 - 80,6°C, źródło Sobieski - 21,5°C, źródło Nowe - 
28,8°C), ph - od 8.400 do 8.500, twardość ogólna - od 24.000 do 39.100 mg CaCO3/d, zawartość HCO3- 
- 122.000 mg/dm3, zawartość Na+ - 133.350 mg/dm3, zawartość SO4 - 107,800 mg/dm3. 

 Zasoby przemysłowe dla wód termalnych wg stanu na dzień 2018.12.31 wynoszą 56,04 m3/h. Brak 
zasobów geologicznych. 

Obszary i tereny górnicze  

W rejestrze obszarów i terenów górniczych, według stanu na dzień 19.02.2020, wykazano, że na terenie 
obszaru gminy Podgórzyn występuje obszar górniczy i teren górniczy Termy Staniszów  nr rejestrowy 
5/2/125. Teren i obszar został wykazany na rysunku kierunków studium. 
 

3.1.3. Klimat  

Główną cechą klimatu panującego na terenie Gminy Podgórzyn, jak i całego rejonu Jeleniogórskiego, 
jest duża zmienność i niestabilność pogody. Ścierają się tu bowiem masy powietrza oceanicznego i 
kontynentalnego. 
Ze względu na znaczne różnice wysokościowe terenu, warunki klimatyczne obszaru są znacznie 
zróżnicowane. Klimat gminy nie był dotychczas przedmiotem opracowań monograficznych.  

Średnie roczne temperatury powietrza wahają się od 6
o
÷7

o
C dla terenu położonego w Kotlinie 

Jeleniogórskiej, do 3
o 

÷ 4
o
C na stokach Karkonoszy przy granicy z K.P.N. Odpowiednio średnie 

temperatury stycznia wynoszą od  -2
o
C do -4

o
C, a średnie temperatury lipca od 15

o
C do 12

o
C. 

Klimat wyższych partii Karkonoszy zbliżony jest do klimatu obszarów subpolarnych, charakteryzujących 

się niską temperaturą roczną ok. 0
o
C ÷2

o
C, długą zimą i krótkim, chłodnym latem. 

Zimą, przy bezwietrznej pogodzie, gdy zimne cięższe powietrze spłynie w doliny, mamy do czynienia ze 
zjawiskiem inwersji, kiedy temperatura w kotlinach jest o kilkanaście stopni niższa od temperatury w 
partiach szczytowych gór. 
Teren gminy znajduje się w rejonie występowania silnych wiatrów, przeważnie zachodnich. Jesienią i 
zimą na ocieplenie klimatu wpływają, częste ciepłe wiatry halne. Ponadto wiatry te powodują, że niebo 
nad obszarem równoległym do gór jest bezchmurne, dzięki czemu jest wiele dni słonecznych. 
Roczne sumy opadów są bardzo zróżnicowane. Na terenie Kotliny Jeleniogórskiej wynoszą one ok. 700 
mm i wzrastają wraz z podnoszeniem się terenu do ok. 1000 mm na górnej granicy lasów. Maksimum 
opadów przypada na lipiec i sierpień. 
Okres wegetacyjny jest stosunkowo krótki i trwa od 160 do 200 dni w roku. 
 

3.1.4. Warunki wodne  

Wody powierzchniowe 

Cały obszar gminy jest położony w zlewni Bobru. Przez Miłków przepływa rzeka Łomnica  
(4,5 km), będąca bezpośrednim dopływem Bobru, a jej źródła znajdują się w rejonie Równi Pod Śnieżką.  
Jej dopływami na terenie gminy są strumienie: Łomniczka (1,2 km), Skałka (2,8 km) i Głębocka Struga. 
Przez Miłków przepływa także “Kanał Miłkowski”, który poza wsią przemienia się w potok Miłkówka. 
Przez Przesiekę i Podgórzyn z kolei przepływa rzeka Podgórna (10,9 km), będąca dopływem rzeki 
Kamiennej. 

Źródła Podgórnej znajdują się niszy źródliskowej na południowych stokach góry Mały Szyszak i Tępy 
Szczyt, na wysokości ok. 1245 m n.p.m. 
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Jej głównymi dopływami są strumienie: Srebrny Potok, Czerwień (7,7 km), Myja (5,2 km) i Kacza (6,2 
km).  

W Podgórzynie znajduje się wybudowany niedawno przerzut wód rzeki Podgórnej do sztucznego 
zbiornika “Sosnówka”. Przerzut ten ma być okresowo uruchamiany. Zbiornik ten jest zasilany w sposób 
naturalny potokiem Czerwonką i potokami Sośniak (8,8 km) z Sosnówką. 

Przez teren Staniszowa przepływają niewielkie strumienie, które zbierają się w strumień Lutynka (5,0 
km) wpływający do rzeki Kamiennej. 

Górne partie zlewni na terenie Gminy cechują duże spadki. Lokalnie nachylenia zboczy osiągają 400 - 

500. Wszystkie cieki wodne w Gminie cechuje bardzo duża okresowa zmienność przepływów wód. W 
okresach roztopów oraz intensywnych opadów atmosferycznych przybór wody jest gwałtowny, a co za 
tym idzie siła płynących wód jest ogromna. O sile płynącej wody świadczą duże głazy granitu 
występujące w korytach rzek i potoków, co szczególnie wyraźnie można zaobserwować w Podgórzynie 
Górnym w dolinie rzeki Podgórnej. 

U zbiegu Podgórzyna, Sosnówki i Marczyc znajduje się sztuczny zbiornik  (o funkcji m.in. 
przeciwpowodziowej) “Sosnówka”, wybudowany na zabagnionym w przeszłości terenie. 

Charakterystyczne dla krajobrazu gminy są duże kompleksy Stawów Podgórzyńskich (67 stawów 
rybnych hodowlanych ), o łącznej powierzchni 106 ha. Stawy te w XIV w. zakładali Cystersi. 
Pod koniec lat 90 został utworzony nowy kompleks stawów rybnych w Radziczu, przy drodze z Sosnówki 
do Miłkowa oraz budowany jest kompleks stawów w Scięgnach. 
Kompleksy stawów są zagospodarowywane turystycznie. 

Wody gruntowe - podziemne 

Warunki wodne panujące w podłożu w poszczególnych rejonach Gminy są znacznie skomplikowane. 
Wyniki prowadzonych wierceń są bardzo zróżnicowane. 

Na zboczach i w najbardziej wyniesionych partiach terenu często wód gruntowych nie nawiercono. Wody 
które zostały nawiercone, są wodami pochodzącymi ze żwirowych wkładek, przewarstwień oraz z miejsc 
kontaktu skały litej podłoża i utworów pokrywowych. Poziomy wodonośne w tych miejscach nie posiadają 
ciągłego wykształcenia. Intensywność sączeń lub wypływów tych wód jest zmienna w czasie ( w 
okresach letnich posuch mogą one zanikać).  

Przy niektórych odwiertach, przy braku typowych gruntów prowadzących wodę poprzez 
uprzywilejowane drogi filtracji (strefy spadku zawartości frakcji ilastej lub rozluźnienia), 
występował znaczny dopływ wód gruntowych do odwiertu. 

Na terenach położonych w obrębie Kotliny Jeleniogórskiej mamy do czynienia z wodami gruntowymi, 
które występują w najmłodszych utworach napływowych, utworach deluwialno - zwietrzeniowych, 
wietrzelinowych oraz z wodami szczelinowymi w granitach. Wody te pozostają przeważnie w więzi 
hydraulicznej. Wahaniom poziomu podlegają głównie wody przy-powierzchniowe, które występują w 
cienkich wkładkach w glinach oraz w pospółkach gliniastych i żwirach gliniastych. 

Zwierciadła wód gruntowych na terenie Gminy posiadają charakter swobodno - naporowy i stabilizują się 
od kilku centymetrów do przeszło 1,10 m ppt. 

Współczynnik filtracji gruntów prowadzących wody (szybkość spływu wody) na w/w terenie jest bardzo 
zmienny. Czynnikiem decydującym jest w tym przypadku zawartość frakcji ilastej. Współczynnik ten 
wynosi od 1,0 do 100 m/d (m na dobę) , a miejscami w luźnym podłożu dochodzi do 200 m/d. W  
dolinach wypełnionych rumoszem może osiągać nawet do 500 m/d. 

Ze względu na niski średni czas migracji wody z powierzchni do zbiorników wodnych (poniżej 2d), 
stopień zagrożenia wód podziemnych (w/g klasyfikacji zagrożenia wód podziemnych - Kleczkowski A. i 
in. 1991r.) dla obszaru Gminy, zalicza się do klasy zagrożeń A1 - bardzo silnie zagrożone. 

Znaczna część Gminy jest położona w strefie G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze” (Główny Zbiornik Wód 
Podziemnych), który został opisany bliżej w rozdziale 3.2.2 niniejszego opracowania. 

Prawie wszystkie wody gruntowe na tym terenie są agresywne w stosunku do betonu (w/g PN-80/B-
018000). Wykazują one właściwości słabo agresywne do średnio agresywnych kwasowych i 
węglanowych oraz miejscami, wykazują właściwości słabo agresywne ługujące. 

3.1.5. Zagro żenia powodziowe  

Powierzchnia terenów bezpośredniego zagrożenia powodzią w gminie wynosi ogółem 62,3 ha. Są to 
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tereny suchych zbiorników przeciwpowodziowych w Podgórzynie na granicy z Sobieszowem oraz tereny 
zbiornika przeciwpowodziowego cofkowego w Głębocku. Tereny te zostały naniesione na rys. 1. 
Funkcję przeciwpowodziową o znaczeniu ponadlokalnym pełni także zbiornik Sosnówka (patrz p. 4.3.9). 
 Ponadto zagrożenie podtopieniami występuje  w Miłkowie wzdłuż koryta Łomnicy, Łomniczki i “kanału 
Miłkowskiego”. Skutki gwałtownych wezbrań mogą być także odczuwalne w Ścięgnach - wzdłuż potoku 
Skałka, oraz Podgórzynie – wzdłuż rzeki Podgórnej. 
 

3.1.6. Szata roślinna i świat zwierz ęcy  

Gmina Podgórzyn jest położona na terenach o bogatej i urozmaiconej szacie roślinnej i unikalnym 
świecie zwierzęcym. Ze względu na powyższe znaczny obszar terenu gminy zajmuje Karkonoski Park 
Narodowy i jego otulina. 

Z tych także względów liczne fragmenty terenu kwalifikują się do objęcia ochroną ze względów 
przyrodniczych, co zostało bliżej opisane w p. 3.3.1. 

Stosunkowo dokładny i wyczerpujący opis tego zagadnienia znajduje się w “Planie ochrony K.P.N.-u”  
oraz w “Inwentaryzacji przyrodniczej Gminy Podgórzyn”. 

 

3.2. Ochrona przyrody - uwarunkowania  

3.2.1. Uwarunkowania ogólne i działania proekologic zne 

W “Planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn”, (który utracił moc z dniem 01 
stycznia 2004r.) w punkcie “Zasady ochrony środowiska przyrodniczego”, zawarto szereg ustaleń. 

 Obecnie terenami objętymi ochroną prawną z punktu widzenia ochrony przyrody są : 

⇒ tereny Karkonoskiego Parku Narodowego i jego otuliny, 

⇒ obszary Natura 2000, 

⇒ tereny na których znajdują się obiekty przyrodnicze prawnie chronione (wpisane do Rejestru 
Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody), 

⇒ oraz  tereny gleb klasy III pochodzenia nieorganicznego. 

W czerwcu 1991 roku zawarto międzynarodowe porozumienie “transgraniczne”, mające na celu poprawę 
stanu środowiska naturalnego w obszarze tak zwanego “Czarnego Trójkąta”. Obszar ten obejmuje po 
stronie polskiej dawne województwa jeleniogórskie i wałbrzyskie, po stronie niemieckiej okręgi Drezno i 
Chemintz, a po stronie czeskiej 12 nadgranicznych powiatów. W ramach tego porozumienia jest głównie 
monitorowany stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. 

Obszar “Chronionego Krajobrazu Karkonosze - Góry Izerskie” był utworzony w 1986 roku. Powierzchnia 
ogólna tego obszaru wynosiła 43,4 tys. hektarów na obszarze kilku gmin. Obszar ten jako nie wnoszący 
istotnego wkładu do ochrony przyrody, zastał Zarządzeniem Wojewody Dolnośląskiego w marcu 1999 
roku anulowany. Obecnie jest rozważana kwestia jego przywrócenia. 

Podobnie nie obowiązują strefy ochrony Uzdrowiska Cieplice, których zasięg został zmieniony i zamyka 
się w granicach miasta Jeleniej Góry. 

Karkonoski Park Narodowy został utworzony w roku 1959, a jego otulina w 1996 roku (Dz. U. nr17 
poz.90 z 1959 r. i nr64 poz.306 z 1996 r.). 
Obszar ogólny K.P.N. obejmuje 5.579 ha, w tym 1.700 ha obszaru ścisłej ochrony. Powierzchnia otuliny 
Parku wynosi 11.265 ha. Obszar Parku na terenie Gminy Podgórzyn wynosi 547,2900 ha. Obszary te 
zostały naniesione na  rysunkach Studium.   
K.P.N. ma opracowany szczegółowy “Plan ochrony K.P.N.”, zawierający ustalenia i postulaty dotyczące 
zagospodarowania przestrzennego Gminy. Zostały one uwzględnione w niniejszym opracowaniu .(p.5.2). 

Dla całego terenu gminy (z wyłączeniem  terenu K.P.N.-u) została opracowana “Inwentaryzacja 
przyrodnicza Gminy Podgórzyn”, mająca na celu umożliwienie lepszej ochrony przyrody na tym terenie, 
mająca także duże znaczenie poznawczo edukacyjne. 

Obszary chronione wchodzące w skład Karkonoskiego Parku Narodowego tworzą wraz z obszarami 
chronionymi po stronie czeskiej jeden z najrozleglejszych kompleksów chronionych w całej Europie 
Środkowej i składają się na “Bilateralny Rezerwat Biosfery Karkonosze / Krkonoše”.  Obszar ten został 
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powołany w 1992 r. przez Międzynarodową Radę Koordynacyjną Programu UNESCO-MaB. 
 

Istotne dla zagospodarowania przestrzennego gminy zagadnienia ochrony zlewni zbiornika Sosnówka i 
G.Z.W.P. nr344 “Karkonosze”, zostały opisane osobno. 
 

Pomniki przyrody - Gmina Podgórzyn  
 

L.p. Nr 
rejestru 

 
Obiekt 

 
Lokalizacja 

Podstawa prawna 
wprowadzająca 

ochronę 

 
Uwagi 

Pom nik i  p r z yr o d y  o żyw ion e j  

 1 68/ 
645 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 
Grupa 2 szt. 

drzew; 

Przesieka (Górna) - obok ruin (po 
przeciwnej stronie ulicy) dawnej 
restauracji “Pod Lipami”, 100 m powyżej 
DW “Złoty Widok, 50 m  
od skałki Chybotek; 

Rozp. nr 19/94 Woj.  
Jelen. z 13.5.94r.  
(Dz. Urz. Woj. Jelen. nr 
21, poz.115  
z 25.5.94r.) 

 

 2 506 
 

Sosna 
wejmutka - 

Pinus strobus 
L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 3 
 
 
 

46/ 
642 

 

Świerk 
pospolity - 

Picea abies (L.) 

Staniszów - w parku pałacowym  
(d. Von Reuss) z XVIII w. - na polanie , 
50 m od pałacu; 

Rozp. nr 19/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 115 z  25.5.94r.) 

 

  4 58/ 
644 

 

Świerk 
pospolity - 

Picea abies (L.) 

Staniszów - w parku pałacowym    
(d. Von Reuss) z XVIII w. - na skraju 
polany , 100 m od pałacu; 

Rozp. nr 19/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 115 z  25.5.94r.) 

 

 5 496 
 

Buk pospolity - 
Fagus sylvatica 

L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 6 497 Buk pospolity - 
Fagus sylvatica 

L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 7 499 
 

Buk pospolity - 
Fagus sylvatica 

L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

  8 500 
 

Buk pospolity - 
Fagus sylvatica 

L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

  9 
 
 
 

502 
 

Buk pospolity - 
Fagus sylvatica 

L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

  10 503 
 

Buk pospolity - 
Fagus sylvatica 

L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 11 
 
 
 

504 
 

Buk pospolity - 
Fagus sylvatica 

L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 12 498 
 

Buk pospolity, f. 
purpurowa 

Fagus sylvatica 
L. f. purpurea  

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 13 501 
 

Buk pospolity, f. 
purpurowa 

Fagus sylvatica 
L. f. purpurea  

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 
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 14 505 
 

Buk pospolity, f. 
purpurowa 

Fagus sylvatica 
L. f. purpurea  

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 15 
 
 
 
 

507 
 

Buk pospolity, f. 
purpurowa 

Fagus sylvatica 
L. f. purpurea  

Miłków - teren posesji (parku) nr 138 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilony “górne”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 16 37/ 
639 

 

Dąb 
szypułkowy - 

Quercus robur 
L. 

Podgórzyn - w odległości 400 m od 
skraju miejscowości, po prawej stronie 
szosy do Jeleniej Góry (Cieplic) - 
skrzyżowanie z drogą w kierunku stawów 
hodowlanych; 

Rozp. nr 19/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 115 z  25.5.94r.) 

 

 17 38/ 
640 

 

Dąb 
szypułkowy - 

Quercus robur 
L. 

Podgórzyn - w odległości 200 m od 
skraju miejscowości, po prawej stronie 
szosy do Jeleniej Góry (Cieplic); 

Rozp. nr 19/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 115 z  25.5.94r.) 

 

 18 39/ 
641 

 

Klon jawor - 
Acer 

pseudoplatanus 
L 

Sosnówka Górna, w pobliżu kaplicy Św. 
Anny i Dobrego Źródła na zboczach 
Grabowca (784 m), przy żółtym szlaku; 

Rozp. nr 19/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 115 z  25.5.94r.) 

 

 19 514 
 

Klon jawor - 
Acer 

pseudoplatanus 
L 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 20 513 
 

Klon pospolity - 
Acer 

platanoides L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

Wnioskow. o 
zn. ochrony. 
Drzewo nie 
spełnia kryt. 
kwalifikuj. jako 
pomnik przyr.  

 21 47/ 
643 

 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Staniszów - na terenie ogrodzonym 
siatką, poza parkiem pałacowym   
(d. Von Reuss) z XVIII w. - po przeciwnej 
stronie głównej ulicy  

Rozp. nr 19/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 115 z  25.5.94r.) 

 

 22 508 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

  23 509 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
( D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

wnioskowano  
o zniesienie 
ochrony, 
drzewo nie 
osiągnęło 
wymiarów 
pomnikowych 
jest elem. 
drzewostanu 
parkowego 

  24 511 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 25 515 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21, 
poz. 116 z 25.5.94r.) 

wnioskowano o 
zniesienie 
ochrony, 
drzewo nie 
osiągnęło 
wymiarów 
pomnikowych  

  26 516 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 
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  27 517 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

wnioskowano o 
zniesienie 
ochrony, 
drzewo nie 
osiągnęło 
wymiarów 
pomnikowych 

  28 518 
 

Lipa 
drobnolistna - 
Tilia cordata 

Mill. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

 29 510 
 

Topola biała, 
białodrzew - 

Populus alba L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

Wnioskow.  
o znies. 
ochrony, 
drzewo w złym 
stanie zdrow.  
zabiegi niec. 

  30 32/ 
638 

 

Topola czarna, 
sokora, 

Populus nigra 
L. 

Zachełmie - Podzamcze, obok krzyżówki, 
po prawej stronie drogi Sobieszów - 
Podgórzyn, 50 m od DW “Podzamcze”; 

Rozp. nr 19/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 115 z  25.5.94r.) 

 

 31 519 
 

Tulipanowiec 
amerykański - 
Liriodendron 
tulpifera L. 

Miłków - teren posesji (parku) nr 165 - 
Dom Pomocy Społecznej dla Dzieci 
(pawilon “dolny”); 

Rozp. nr 20/94 Wojew. 
Jelen. z 13.5.94r.  
(D.U.W.J. nr 21,  
poz. 116 z 25.5.94r.) 

 

Pomnik i  p rzyrody n ieo żyw ione j  

 32 421 Skałka 
granitowa 
“Waloński 
Kamień” 

Przesieka, przy szosie w odległości 27 
m. od DW “Zloty Widok” w grupie skałek 

Rozp. nr 2/92 Woj. 
Jeleniogórskiego z dn. 24 
marca 1992r. (Dz. Urz. 
Woj. Jel. Nr 8, poz. 69 z 
dn. 06.04.92r. 

 

33 1356 odsłonięcie 
zwietrzelin 

granitowych 

Miłków przy drodze do Karpacza  Rozporządzenie Nr 24 
Wojewody Dolnoślą-
skiego z dnia 17 września 
2004 r. (Dz. Urz. Woj. 
Dol. Nr 185 z dnia 1 
października 2004 r. poz. 
2983). 

 

 
Pomniki przyrody zostały naniesione na rysunkach. 
 

3.2.2. Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 344 – „Ka rkonosze”  

Geneza i cel wyznaczenia G.Z.W.P.  

W ramach realizacji Centralnego Programu Badań Podstawowych /C.P.B.P./ nr 04.10 - “Ochrona i 
Kształtowanie Środowiska Przyrodniczego”, a w tym programie podprogramu nr 04.10.09 “Strategia 
Ochrony Głównych Zbiorników Wód Podziemnych w Polsce”, w Instytucie Hydrogeologii i Geologii 
Inżynierskiej Akademii Górniczo - Hutniczej w Krakowie, w 1990 roku pod kierownictwem prof. dr hab. 
inż. Antoniego Kleczkowskiego została opracowana przez liczny zespół hydrogeologów:                
“Mapa obszarów Głównych Zbiorników Wód Podziemnych (G.Z.W.P.) wymagających szczególnej 
ochrony 1:500 000”. 
Celem zestawienia w/w mapy było stworzenie podstaw dla ochrony wód podziemnych, które to wody 
według opinii autorów staną się w przyszłości jedynym źródłem zaopatrzenia w wodę pitną wysokiej 
jakości. 
Punktem wyjścia do opracowania koncepcji ochrony zbiorników wód podziemnych jest Ustawa 
o Ochronie i Kształtowaniu Środowiska, w której w art.21 stanowi się że: “ Wody podziemne i obszary ich 
zasilania podlegają szczególnej ochronie, polegającej zwłaszcza na niedopuszczeniu do 
zanieczyszczenia wód oraz zapobieganiu i przeciwdziałaniu szkodliwym wpływom na obszary ich 
zasilania.” 
Na tej podstawie można postawić tezę, że koniecznym jest wyznaczenie i stworzenie obszarów 
chronionych w strefach zasilania oraz rozprzestrzenienia G.Z.W.P. w Polsce.  
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Celem kreowania takich obszarów chronionych jest powstrzymanie postępującej degradacji środowiska 
wód podziemnych i zachowanie czystej, zdrowej wódy pitnej, do wykorzystania jako obecne źródła 
zaopatrzenia i rezerwę dla przyszłości. 
Wytypowano na podstawie potencjalnego zagrożenia obszary wymagające szczególnej ochrony.  W tym 
celu przyjęto dwustopniową skalę obszarów szczególnej ochrony; 

⇒  ONO  - Obszary (wymagające) Najwyższej Ochrony 
⇒  OWO - Obszary (wymagające) Wysokiej Ochrony. 

Ochrona terenów zbiorników nie ujętych przez OWO i ONO, wynika z istniejących i obowiązujących 
przepisów prawnych. 

Obszary ONO i OWO zostały wytypowane w oparciu o czas przesiąkania pionowego wody z powierzchni 
i czas jej przepływu poziomego, od obszarów zasilania do ujęcia. 

Ochrona wód podziemnych przez ONO i OWO wymaga prowadzenia na tych obszarach 
ukierunkowanego gospodarowania przestrzennego na powierzchni. 

Główną rolę w ochronie wód podziemnych na terenie GZWP odgrywają: 

⇒ lasy, w tym szczególnie lasy ochronne i zadarnienia, 
⇒ obszary ochrony wód powierzchniowych, 
⇒ inne obszary chronione (parki narodowe, krajobrazowe itp.), 
⇒ pasy ochronne od zanieczyszczeń liniowych (komunikacyjnych), 
⇒ szczelne odprowadzanie ścieków, 
⇒ nie zaśmiecanie powierzchni odpadami, 
⇒ maksymalne ograniczanie zanieczyszczeń wielkoobszarowych - atmosferycznych, zarówno 

lokalnych jak i trans granicznych, 
⇒ maksymalna dbałość o czystość wód powierzchniowych. 

 
Opis G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze”. 
 
Typ zbiornika: szczelinowo – porowy. 
Wiek utworów wodonośnych: /Q + Pz/ - Czwartorzęd i utwory starsze od Dewonu; Paleozoik. 

Powierzchnia: GZWP = 150 km2,   ONO = 200 km2 , OWO + ONO= 200 km2 
Klasa jakości wód: 1a,b (bardzo czyste i czyste, do użytku bez uzdatniania). 
Średnia głębokość ujęć: 5 ÷ 20 m. 

Szacunkowe zasoby dyspozycyjne: 50 000 m3/d,  moduł 3,86 l/s/km2 . 
Punkt kontrolno pomiarowy, wchodzący w skład regionalnej sieci monitoringu wód podziemnych, 
znajduje się w DW Lubuszanin w Sosnówce  (nr 7 - użytkownik). 
 
W krystalicznym masywie Karkonoszy o charakterystycznych warunkach hydrogeologicznych, wody 
podziemne występują przede wszystkim w utworach pokrywowych (zwietrzelinie) i spękanym do 
głębokości  ok. 30 m podłożu krystalicznym oraz w głębokich rozłamach tektonicznych. Dla wód 
podziemnych tego rejonu charakterystyczne są wysokie zasoby odnawialne, co wynika ze stosunkowo 
dużego tempa wymiany wód w strefie przypowierzchniowej oraz niskie zasoby statyczne. Zasoby 
dyspozycyjne mają charakter przejściowy, pomiędzy wodą powierzchniową a podziemną. 
Zasilanie GZWP następuje z opadów atmosferycznych. 

Czas spływu powierzchniowego i podskórnego trwa 3 do 5 dni, a później cieki powierzchniowe zasilane 
są wodami podziemnymi. Charakterystyczne są bardzo wysokie wartości zarówno średniego odpływu 

całkowitego wynoszące (15 do 20 l/sxkm2), jak i odpływu podziemnego  

(6 do 10 l/sxkm2). 
Wody podziemne Karkonoszy charakteryzują się niską zasadowością i mineralizacją (ultra słodkie). 

Uwaga: 
W chwili sporządzania niniejszej zmiany studium GZWP formalnie nie istnieje. Zastąpił go obszar 
najwyższej ochrony (ONO) dla współwystępowania wód słodkich i mineralnych w strefie 
przypowierzchniowej masywu Karkonoszy". Przyjmuje się, że granice tego obszaru pokrywają się z 
granicą otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego. Dlatego też oznaczenie zasięgu zbiornika 
umieszczone na rysunkach studium należy traktować jako nie aktualne. 
 

Zakres prawny ochrony i wnioski “zewnętrzne” dotyczące ochrony G.Z.W.P. 
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Konieczność ochrony wód podziemnych wynika z. przepisów prawnych: 

Postulat uwzględnienia wymogu objęcia najwyższą ochroną dla G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze” zawierają 
nadesłane opinie: 

⇒ Dolnośląskiego Urzędu Wojewódzkiego we Wrocławiu - Wydz. Architektury, Budownictwa  
i Gospodarki Przestrzennej  - Oddział Zamiejscowy  w  Jeleniej Górze L. Dz. ABGP.II.P-2.Jg.732-
542/164/99/P. z dnia 21.9.99 r. 

⇒ Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej we Wrocławiu 

L. Dz. RZGW- 412/453/TU7OS/TZ/99 z dnia 09.09.99 r. 

Podstawowe zagrożenia zanieczyszczeniem wód podziemnych. 

Najpoważniejsze zagrożenie dla wód podziemnych GZWP nr-344 jak i całego obszaru gminy stanową 
atmosferyczne zanieczyszczenia wielkoobszarowe o charakterze trans granicznym.  Zanieczyszczenia 
te powodują silne zakwaszenie wód opadowych i powierzchniowych, a następnie podziemnych, głównie 

jonami SO42-. Kwaśny odczyn powoduje znacznie większą mobilność metali ciężkich, a tym samym 
wzrost ich koncentracji w wodzie. 
Zanieczyszczeniu sprzyja dodatkowo niewielka buforowość wody, spowodowana bardzo niską 
mineralizacją wód oraz typem gleby - przeważnie słabo wykształconej, o niewielkiej miąższości i niskiej 
zawartości węglanu wapnia, minerałów ilastych i substancji organicznej.  

Te niekorzystne cechy są charakterystyczne również dla znacznej części pozostałego terenu gminy. 
Dotyczy to zwłaszcza obszaru zbudowanego ze skał magmowych i metamorficznych.  
 
 
3.2.3. Zlewnia zbiornika „Sosnówka”  

Zlewnia zbiornika “Sosnówka” należy do zlewni rzeki Kamiennej. Zlewnia ta jest położona w większości 
na terenie Gminy Podgórzyn. 
Tereny te pokrywają się w całości z terenem K.P.N. i jego otuliny. 

Obszar zlewni w części znajdującej się na terenie Gminy Podgórzyn obejmuje miejscowości :  
• Podgórzyn - około 50% powierzchni (w tym cały teren zabudowany), 
• Przesieka  - cała miejscowość, 
• Sosnówka  - praktycznie cała miejscowość, 
• Borowice   - cała miejscowość, 
• Zachełmie  - Zachełmie Dolne w całości, a Zachełmie Górne tylko w rejonie O.W. Sarnak. 
Sam zbiornik zlokalizowany jest u zbiegu wsi Podgórzyn - Marczyce -Sosnówka.  

Na zlewnię tę składają się : 

⇒  zlewnia bezpośrednia - własna zbiornika - potoku Czerwonka i potoku Sośniaka  
 z Sosnówką, 

⇒  zlewnia pośrednia - dodatkowa (sztuczna) - rzeki Podgórnej. 

Zlewnia bezpośrednia ma powierzchnię ok. 9,4 km
2
 . 

Przepływy charakterystyczne potoku Czerwonka (w przekroju zapory czołowej) wynoszą: 

-  SNQ =  39 dm3/s ,  - SSQ = 192 dm3/s = 16.589 m3/d . 

Zlewnia dodatkowa rzeki Podgórnej została utworzona ze wzglądu na zbyt małe zasoby wodne zlewni 

własnej zbiornika, a jej powierzchnia do przekroju ujęcia wynosi 35,6 km2 .  

Charakterystyczne przepływy rzeki Podgórnej (w miejscu ujęcia) wynoszą : 

-  SNQ = 117 dm3/s , - SSQ = 858 dm3/s = 74.131 m3/d . 

Razem powierzchnia zlewni wynosi 45,0 km
2 

(4500 ha). 

Zlewnie dzieli się również na: 
⇒ powierzchniową - dla spływów powierzchniowych, 
⇒ wgłębną - dla różnego rodzaju spływów podpowierzchniowych. 

W przypadku zlewni zbiornika “Sosnówka” zlewnie te są tożsame. 
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Przerzut wody z rzeki Podgórnej będzie wyłączany gdy zbiornik będzie wypełniony do poziomu 
pożądanego w danym okresie czasu. Ta różnorodność w poziomie napełnienia związana jest z 
funkcją retencyjną - przeciwpowodziową zbiornika. 

Ze względu na fakt, że m.in. projektowaną funkcją zbiornika “Sosnówka” ma być zaopatrzenie w 
wodę komunalną aglomeracji Jeleniogórskiej, teren zlewni zbiornika powinien podlegać 
szczególnej ochronie przed zanieczyszczaniem wody. Chodzi tu zarówno o cieki wodne jak też o 
wody podziemne. 
 
Dodatkowo szczególną ochronę wymusza fakt, że znaczny - przeważający obszar tych zlewni 
pokrywa się z terenami : G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze” i  K.P.N. 
Większość obszaru zlewni jest sucha.  W dnach dolin i na zboczach spotyka się tereny podmokłe, gdzie 
występują liczne wysiąki wód. 

 

3.3. Uwarunkowania ochrony środowiska kulturowego  

3.3.1. Istniej ące uwarunkowania  

Na terenie Gminy Podgórzyn brak wybitnych realizacji urbanistyczno - architektonicznych i dzieł 
pomnikowych o znaczeniu krajowym. 

Istniejące zabytki prezentują jednak, co najmniej średni poziom krajowy powodując, że są one nie małą 
atrakcją turystyczną Gminy. 

Średniowieczna metryką powstania i pomimo licznych zmian na przestrzeni wieków, zachowanym 
łańcuchowym - historycznym układem urbanistycznym wyróżniają się takie miejscowości jak Dolny 
Podgórzyn, Staniszów, Dolna Sosnówka, Scięgny, Miłków i Marczyce. 
Natomiast Górny Podgórzyn i Górna Sosnówka, Zachełmie, Przesieka i Borowice charakteryzują się 
zabudową rozproszoną, częstą dla miejscowości górskich. 

Podgórzyn jest jedną z najstarszych wsi jeleniogórskich - był wzmiankowany już w roku 1305, a w XVII 
wieku znany był z działającej tu odlewni dzwonów,  później zaś z dużej papierni oraz szlifierni kamieni i 
szkła. 

Do najbardziej interesujących obiektów zabytkowych architektoniczno - urbanistycznych na terenie 
gminy należy zaliczyć: 

� obiekty sakralne z przyległymi cmentarzami, szczególnie dawny zbór ewangelicki w Podgórzynie, 

� barokowa kaplica Swiętej Anny z sąsiadującym budynkiem mieszkalnym, 

� pałac z parkiem w Miłkowie  (obecnie Hotel Spiż), 

� pałace z parkami w Staniszowie. 

Obiektem wymagającym jakiegoś rozwiązania jest ruina kościoła w Miłkowie, usytuowanego w dodatku 
przy ruchliwej trasie, stanowiąc nie najlepszą “wizytówkę” tego terenu, nie tylko gminy. 

Niedopatrzeniem jest nie objęcie dotychczas ochroną konserwatorską, charakterystycznych dla tego 
rejonu budynków : chat tkackich - Karkonoskich i domów “Tyrolskich”. 

O obiektach tych wspominają przewodniki turystyczne, a same chaty są jeszcze stosunkowo liczne. 
Część właścicieli z własnej inicjatywy, często na dobrym poziomie, obiekty te konserwuje i restauruje. 
Jest jednak część osób która, czyniąc to zapewne nieświadomie, szkaradnie je przerabia. Osobom tym 
należało by uświadomić, że zachowanie zabytkowego charakteru nieruchomości podnosi znacząco jej 
wartość ekonomiczną i da się pogodzić z użytkowością. Prace budowlane powinny być prowadzone w 
uzgodnieniu ze Służbą Ochrony Zabytków. 

Strefą ochrony konserwatorskiej “K” (ochrona krajobrazowych wartości kulturowych) jest objęta część 
zabudowy Przesieki . 

Na terenie gminy kwalifikują się do objęcia strefami ochrony konserwatorskiej (na etapie MPZP): 

� część górskiej zabudowy Borowic (wyznaczenie strefy “K”), 

� zabytkowe założenia pałacowo - parkowe w Miłkowie oraz w Staniszowie nr 100 (XVIII w.), 

� zabudowa tyrolska głównie w Sosnówce, 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 34  

 

� sztuczne ruiny “Grodna” (XIX w.). 

W gminie występują licznie zabytki - stanowiska archeologiczne o zróżnicowanej chronologii, poczynając 
od pradziejów do okresu wieku XV. 
W ewidencji służby ochrony zabytków figuruje na terenie gminy 121 takich obiektów. 

Zarówno zabytki architektoniczne jak też archeologiczne zostały naniesione z podaniem numeracji na 
rys. S1. 

Wykaz dóbr kultury objętych ochroną prawną został zamieszczony w następnym rozdziale. Jest 
pierwszym wykazem, który trafił do Gminy . 

Ochronę prawną przewiduje Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, dla zabytków: 

�  wpisanych do rejestru zabytków oraz ich otoczenia    

�  zabytków ze względu na oczywisty charakter zabytkowy. 

  

3.3.2. Obiekty wpisane do rejestru konserwatorskieg o  

Wykaz niniejszy, ze względu na charakter opracowania obejmuje dobra kultury nieruchome.  
Ze względu na istniejące ewidencje - rejestry zabytków i rodzaj zabytków, wykaz został podzielony na 
dwie części, zabytki nieruchome o charakterze urbanistyczno-architektonicznym i zabytki nieruchome o 
charakterze archeologicznym. 
 

Dobra kultury - zabytki nieruchome  

podlegaj ące ochronie prawnej znajduj ące si ę na terenie Gminy Podgórzyn  
 
1.  Zabytki nieruchome o charakterze urbanistyczno - architektonicznym  
 
L. p. Nr w rejestrze 

data wpisu 
Obiekt i położenie 

P O D G Ó R Z Y N 
 1  520 

 03-12- 1958 
Dawny zbór ewangelicki , obecnie kościół katolicki 
dz. nr 301 

 2  1416 
 23-09-1965 

Kościół parafialny pod wezwaniem Świętej Trójcy 
dz. nr 383 

 3  966/J 
 08-06-1989 

Cmentarz przy kościele parafialnym pod wezwaniem Świętej Trójcy 
dz. nr 384 

S T A N I S Z Ó W 
 4  1423 

 23-09-1965 
Kościół filialny pod wezwaniem Przemienienia Pańskiego 
dz. nr 247 

 5  600/J 
 27-12-79 

Pałac 
dz. nr 5/4 

 6  862/J 
 04-02-85 

Park przy pałacu - Staniszów  nr 100 
dz. nr 292 

 7  878/J 
 04-04-86 

Pałac z oranżerią - Staniszów  nr 100 
dz. nr 292 

 8  912/J 
 15-06-1988 

Park przy pałacu - Staniszów  nr 111 
dz. nr 236 

 9  953/J 
 25-04-1989 

Cmentarz przykościelny 
dz. nr 45 

10  1175/J 
 28-09-94 

Pałac - Staniszów  nr 111 
dz. nr 236 

S O S N Ó W K A 
11  1422 

23-09-1965 
Kościół parafialny pod wezwaniem Najświętszego Serca Pana Jezusa 
dz. nr 6 

12  658/J Kaplica pod wezwaniem Świętej Anny 
dz. nr 646/2 
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13  788/J 
07-07-1983 

Budynek mieszkalny obok kaplicy Sw. Anny 
dz. nr 646/4 

P R Z E S I E K A 
14   847/J 

 03-10-84 
Dawny młyn, obecnie budynek mieszkalny – Przesieka ul. Karkonoska 3 dz. nr 
162/1 

G Ł E B O C K  
15  838/J 

 15-06-1984 
Budynek mieszkalny - Głębock nr 7 
dz. nr 74/1 

M I Ł K Ó W  
16  1414 

 23-09-1965 
Kościół parafialny pod wezwaniem Świętej Jadwigi 
dz. nr 501/1 

17  507/J 
 07-12-1977 

Park przypałacowy 
dz. nr 44/18 
 

18  522/J 
 08-06-1979 

Pałac 
dz. nr 44/9 

19  925/J 
 29-12-1988 

Kościół poewangelicki oraz cmentarz 
dz. nr 209/4 

20  967/J 
 18-06-1989 

Cmentarz przy kościele Świętej Jadwigi 
dz. nr 501/1 

 
2.  Zabytki nieruchome o charakterze archeologiczny m 
 

L.p. Nr w 
miejsc. 

Nr obszaru 
w/g  A.Z.P. 

Nr na 
obsza-

rze 

Chronologia Rodzaj 
zabytku 

Materiał 

1 2 3 4 5 6 7 

P O D G Ó R Z Y N 
1 1 85 - 16 50  neolit ślad osadniczy  toporek z nefrytu 
 2  2 85 - 16 51  neolit   toporek kamienny 
 3  3 85 - 16 52  Halsztat   dwa toporki kamienne 
 4  4 85 - 16 53 późno - lateński 

średniowiecze 
1.  osada 
2.  osada 

ceramika 
ceramika 

 5  5 85 - 16 54 średniowiecze  grodzisko  /?/ 
 6  6 85 - 16 55 epoka kamienia 

I okr. ep. brązu 
ślad osadniczy  /?/ 

 7  7 85 - 16 56 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy grupa skał ze śladami 
rozkruszania 

 8  8 85 - 16 57 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kopiec kamienny 

 9  9 85 - 16 58 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy pole z wytyczonymi 
kopcami i kamieniami 

10 10 85 - 16 59 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kopiec kamienno - 
ziemny 

11 11 85 - 16 60 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kamienna płyta przy 
starej drodze 

12 12 85 - 16 61 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy szyb górniczy, relikty 
dawnego górnictwa, 
nasypy, rowy 

13 13 85 - 16 62 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kamień z wyrytym 
równoramiennym 
krzyżem 

14 14 85 - 16 63 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kamień z wykutym 
krzyżem maltańskim 

15 15 85 - 16 64 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kamień z wykutym 
krzyżem maltańskim 

16 65 85 - 16 65 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kopiec z polnych 
otoczaków 
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17 17 85 - 16 66 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kopiec z polnych 
otoczaków 

18 18 85 - 16 67 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kopiec z polnych 
otoczaków 

19 19 85 - 16 68 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kamień z wyrytym 
krzyżem łacińskim 

20 20 85 - 16 69 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kopiec kamienny  
w kształcie kielicha 

21 21 85 - 16 70 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kopiec o podst. prost.  
i kamień z krzyżem 
maltańskim 

22 22 85 - 16 71 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kamień z wyrytym 
równoramiennym 
krzyżem 

23 23 85 - 16 72 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy kamień z krzyżem 

24 24 85 - 16 73  średniowiecze 
okr. nowożytny 
XVII - XVIII 

ślad osadniczy 
 

4 kamienie z krzyżami, 
3 stawy, 2 kamienne 
mostki, groble 
relikty po szałasie, 
ceramika typu 
bolesławieckiego, 
gwoździe 

25 25 85 - 16 74 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy 6 kamieni z krzyżami, 
3stawy, groble 

26 26 85 - 16 75 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy ruiny mostku 
kamiennego 

27 27 85 - 16 76 średniowiecze 
okr. Nowożytny 

ślad osadniczy mostek kamienny, 
kamień z krzyżem 

28 28 85 - 16 77 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy odcinek dawnej drogi 
Podgórzyn -Sosnówka 

29 29 85 - 16 78 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy opłotkowane poletko,   
3 skorupy 

30 30 85 - 16 79 średniowiecze 
okr. nowożytny 

ślad osadniczy system rowów 
odwadniających 

31 31 85 - 16 80 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 8 skorup 

32 32 85 - 16 81 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 7 skorup 

33 33 85 - 16 82 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 8 skorup 

34 34 85 - 16 83 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 8 skorup 

35 35 85 - 16 84 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 8 skorup 

36 36 85 - 16 85 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 7 skorup 

37 37 85 - 16 86 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 9 skorup 

38 38 85 - 16 87 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 8 skorup 

39 39 85 - 16 88 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 8 skorup 

40 40 85 - 16 89 średniowiecze 
XIII - XV w. 

ślad osadniczy 4 skorupy 

41 41 85 - 16 90 średniowiecze 
XIV - XV w. 

osada 9 skorup 

42 42 85 - 16 91 średniowiecze 
XIII - XV w. 

ślad osadniczy 4 skorupy 

S O S N Ó W K A 
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43  1 86 - 16 39 epoka kamienia 
neolit 

ślad osadniczy siekierka kamienna 

44  2 86 - 16 40 epoka brązu 
kultura łużycka 

osada  /?/ ceramika 

45  3 86 - 16 41 okres rzymski osada  /?/ ceramika, fragment 
kamienia szlifierskiego 

46  4 86 - 16 42 wczesne 
średniowiecze 

osada  /?/ ceramika 

47  5 86 - 16 43 średniowiecze osada  /?/ ceramika 
48  6 86 - 16 44 średniowiecze ślad osadniczy ceramika 
49  7 86 - 16 45 epoka kamienia 

neolit 
ślad osadniczy siekierka kamienna 

50  8 86 - 16 46 epoka brązu 
kultura łużycka 

miejsce kultu, ślad 
osadniczy  /?/ 

topór  kamienny 

51  9 86 - 16 47 okres lateński osada ceramika 
52 10 86 - 16 48 średniowiecze ślad osadnictwa 5 skorup 
53 11 86 - 16 49 średniowiecze osada 6 skorup, 1 rf. polepy 
54 12 86 - 16 50 średniowiecze ślad osadnictwa 5 skorup 
55 13 86 - 16 51 średniowiecze osada 9 skorup 
56 14 86 - 16 52 średniowiecze osada 10 skorup 
57 15 86 - 16 53 średniowiecze osada 10 skorup 
58 16 85 - 16 32 neolit ślad osadnictwa siekierka kamienna 
59 17 85 - 16 33 neolit ślad osadnictwa dwie siekierki kamienne 
60 18 85 - 16 34 neolit ślad osadnictwa siekierka kamienna 
61 19 85 - 16 35 średniowiecze 

XIII - XV w. 
osada 9 skorup 

62 20 85 - 16 36 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 9 skorup 

63 21 85 - 16 37 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 7 skorup 

64 22 85 - 16 38 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 7 skorup 

65 23 86 - 16 39 okres lateński osada 
/ Kaplica św. Anny / 

ceramika 

P R Z E S I E K A 
66  1 86 - 15 bez n-ru średniowiecze XII 

- XIV w. 
relikty górnictwa 
złota 
 

szyby, płóczki 

67  2 86 - 16 55 średniowiecze 
 

ślad osadnictwa walońskie znaki 
naskalne 

68   3 86 - 16 56 średniowiecze 
 

ślad osadnictwa ryt naskalny - postać 
ludzka i krzyż łaciński 

S T A N I S Z Ó W 
69  1 85 - 16 11 neolit ślad osadnictwa motyka kamienna 
70  2 85 - 16 12 neolit ślad osadnictwa motyka z nefrytu 
71  3 85 - 16 13 neolit ślad osadnictwa toporek z nefrytu 
72  4 85 - 16 14 VII - IX w. osada ceramika 
73  5 85 - 16 15 średniowiecze osada ceramika 
74  6 85 - 16 16 epoka kamienia, 

I okres ep. brązu 
ślad osadnictwa  /?/ 

75  7 85 - 16 17 średniowiecze 
 

krzyż pokutny krzyż łaciński z wyrytą 
włócznią i nożycami 

76  8 85 - 16 18 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 7 skorup 

77  9 85 - 16 19 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 8 skorup 

78 10 85 - 16 20 średniowiecze 
XIII - XV w. 

ślad osadnictwa 4 skorup 

79 11 85 - 16 21 średniowiecze 
XIII - XV w. 

osada 7 skorup 
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80 12 85 - 16 22 średniowiecze 
XIII - XV w. 

zamek  /?/ 

Z A C H E Ł M I E  
81 1 85 - 15 35 średniowiecze 

XIV - XV w. 
znaki naskalne  

82 2 85 - 15 38 średniowiecze 
XIV - XV w. 

osada  

83 3 85 - 15 39 średniowiecze 
XIV - XV w. 

ślad osadnictwa  

84 4 85 - 15 40 średniowiecze 
XIV - XV w. 

osada  

B O R O W I C E 
85 1 86 - 16 54 pradzieje ślad osadnictwa siekierka 

M I Ł K Ó W  
86 1 86 - 16 23 średniowiecze szubienica ruina 
87 2 86 - 16 24 średniowiecze krzyż pokutny wyryte - miecz i buty 
88   3 86 - 16  średniowiecze krzyż pokutny kusza wyryta na krzyżu 
89   4 86 - 16  średniowiecze krzyż pokutny krzyż maltański 
90   5 86 - 16  średniowiecze pręgierz cokół ośmioboczny 
91  6 86 - 16 28 epoka kamienia 

neolit 
ślad osadniczy toporek lub siekierka 

kamienna 
92  7 86 - 16 29 epoka kamienia 

neolit 
ślad osadniczy narzędzia kamienne 

93  8 86 - 16 30 średniowiecze osada  9 skorup 
94  9 86 - 16 31 średniowiecze osada 10 skorup 
95 10 86 - 16 32 średniowiecze osada 12 skorup 
96 11 86 - 16 33 średniowiecze ślad osadniczy  5 skorup 
97 12 86 - 16 34 średniowiecze osada 10 skorup 
98 13 86 - 16 35 średniowiecze osada  9 skorup 
99 14 86 - 16 36 średniowiecze osada 10 skorup 
100 15 86 - 16 37 średniowiecze ślad osadniczy  5 skorup 
101 16 86 - 16 38 średniowiecze osada  9 skorup 

Ś C I Ę G N Y 
102  1 86 - 16  7 wczesne średn. ślad osadniczy 1 skorupa 
103  3 86 - 16  8 średniowiecze ślad osadniczy 10 skorup 
104  4 86 - 16  9 średniowiecze osada 11 skorup 
105  5 86 - 16 10 średniowiecze osada 10 skorup 
106  6 86 - 16 11 średniowiecze osada 12 skorup 
107  7 86 - 16 12 średniowiecze osada 11 skorup 
108  8 86 - 16 13 średniowiecze osada 11 skorup 
109  9 86 - 16 14 średniowiecze ślad osadniczy  5 skorup 
110 10 86 - 16 15 średniowiecze ślad osadniczy  5 skorup 
111 11 86 - 16 16 średniowiecze osada  9 skorup 
112 12 86 - 16 17 średniowiecze ślad osadniczy  5 skorup 
113 13 86 - 16 18 średniowiecze ślad osadniczy  5 skorup 
114 14 86 - 16 19 średniowiecze ślad osadniczy  5 skorup 
115 15 86 - 16 20 średniowiecze osada 12 skorup 
116 16 86 - 16 21 średniowiecze osada 11 skorup 
117 17 86 - 16 22 średniowiecze osada 12 skorup 

G Ł Ę B O C K  
118 1 85 - 16 28 średniowiecze krzyż pokutny krzyż łaciński  

z wyrytym toporem 
119 2 85 - 16 29 średniowiecze XII 

- XV w. 
ślad osadniczy  4 skorupy 

120 3 85 - 16 30 średniowiecze XII 
- XV w. 

osada  6 skorup 
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121 4 85 - 16 31 średniowiecze XII 
- XV w. 

ślad osadniczy  4 skorupy 

 
 
3.4. Sfera społeczno - gospodarcza, uwarunkowania  

3.4.1. Demografia i potencjał intelektualny  

Wg stanu na rok 2007 Gminę Podgórzyn zamieszkuje około 7 858 mieszkańców.   

Struktura wiekowa ludności jest następująca : 

• osoby w wieku do 17 lat - ok.1800 osób ( 22,4 %), 

• osoby w wieku od 18 do 65 lat - ok.5000 osób ( 63,5 %), 

• osoby w wieku powyżej 65 lat - ok. 1058 osób ( 13,1 %). 

Na 100 kobiet przypada około 96 mężczyzn. 

Przyrost naturalny w Gminie systematycznie spada i wynosił w 1978 roku  +7,7,  w roku 1988 +4,2  w 
roku 1998 +2,0  a w roku 2007 +2,2 na 1000 ludności. Spadek przyrostu naturalnego spowodował 
wystąpienie zjawiska starzenia się ludności, charakterystycznego dla krajów europejskich. 

 Migracja ludności wynosiła w roku 1978 minus 197 osób, w roku 1988 minus 80 osób, w roku 1997 +2 
osoby, a w 2007 roku +7 czyli saldo migracji zwiększa się. 

Poziom wykształcenia ludności (powyżej 15-go roku życia) charakteryzuje się znacznym odsetkiem osób 
z wykształceniem podstawowym i niepełnym średnim (ok. 44%) oraz z wykształceniem zasadniczym 
zawodowym (ok.25%).  Odsetek osób z wykształceniem pełnym wyższym jest niewielki (ok.3,5%) lecz 
wykazuje tendencję wzrostową, co jest między innymi spowodowane osiedlaniem się na terenie Gminy 
osób wykształconych głównie z pobliskiej Jeleniej Góry. 

 
3.4.2. Mieszkalnictwo  

Zasoby mieszkaniowe gminy pochodzą w ponad 85% z okresu do 1945 roku. Stwarza to znaczne 
utrudnienia w zakresie ich bieżącej eksploatacji. 
Wiele budynków wymaga remontów kapitalnych lub nadaje się do wyburzenia. 
 
Strukturę mieszkalnictwa obrazuje poniższa tabela: 

Miejscowo ść 
Liczba 

mieszka ńców 
ogółem 2009 r. 

Liczba mieszka ńców zamieszkałych w budownictwie  

wielorodzinnym jednorodzinnym zagrodowym 
Borowice 146            0 114 32 
Głębock 97 0 70 27 
Marczyce 185 0 149 36 
Miłków 2024 405 1299 320 
Podgórzyn 1740 348 1178 214 
Przesieka 500 45 399 56 
Sosnówka 1059 212 700 147 
Staniszów 737 145 503 89 
Ścięgny 1033 202 695 136 
Zachełmie 337 22 226 89 
 Razem:  7858 1379 5333 1146 

 
  Ilość mieszkań zamieszkanych (na rok 2007) - ok. 2651, ilość izb ok. 10 866. 

Wskaźnik Wartość średnia dla 

 Gm. Podgórzyn gmin wiejskich miast 

Pow. użytk. na osobę m2 28,0 20,9 19,4 
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Liczba osób na mieszk. 3,21 3,43 3,16 

Liczba osób na izbę 0,89 0,90 0,90 
 

3.4.3. Przemysł, usługi i rynek pracy  

Według danych statystycznych w Gminie na koniec 2007 roku było zarejestrowanych w systemie 
REGON 885 (obecnie ponad 700) jednostek prowadzących działalność gospodarczą, a w tym:  
∗ osoby fizyczne          701  
∗ spółki prawa handlowego    71 
∗ spółdzielnie              4 
∗ inne państwowe           23 
∗ inne prywatne           86. 

Ważniejsze przedsiębiorstwa działające na terenie Gminy to : 

L.p.  Firma - Nazwa Rodzaj - typ Siedziba 

1 Izabela Janulewicz, Jarosław i 
Zbigniew Woś - ZPHU “Woskar” 

producent 
obuwia 

58-562 Podgórzyn 
ul. Żołnierska  89 

2 Przeds.  Wielobranżowe 
“Metgum” Sp. z o. o. 

producent 
ogumienia 

58-562 Podgórzyn 
ul. Mieszczańska 1 

3 Fabryka Wyrobów Metalowych S.A. producent 
ogniw 

58-562 Podgórzyn 
ul. Nowa  4 

4 Maryla  Łezbuch 
“Rodak” 

prod. mater. 
budowl. 

58-535 Miłków 1 

5 Janina i Zbigniew Szatkowscy s.c. 
PTPUH “Rob-Pol” 

producent palet 58-535 Miłków  102 

6 Andrzej i Bogusława Wyspiańscy  
PPHU “Sosnówka”  s.c. 

przetwórnia mięsa 58-564 Sosnówka 133 

7 Jerzy  Sliwiński  
Transport usł. zagran. i krajowy 

usługi 58-562 Podgórzyn  
ul. Podgórna 1  

8 Krzysztof Zabuski skład opału 58-535 Miłków 76b 

10 Stowarzyszenie Promocji Gospodarczej 
“Pogórze” 

stow. 58.562 Podgórzyn     
58.563 ul. Żołnierska 44 

11 Jeleniogórskie Przedsiębiorstwo Robót 
Drogowych - Baza Głębock 

usługi budowlane 58-535 Miłków  
Głębock 7a 

12 „MAR-MAT” s.c. produkcja wyrobów 
z tworzyw 

sztucznych 

Staniszów 23e 

13 Pellet-Art sp. z o.o. wytwarzanie 
pelletów 

drzewnych 

Miłków 
ul. Wiejska 1 

14. PPUH „Kador” 
Janusz Łebzuch 

wytwarzanie 
elementów maszyn 

i urządzeń 

Miłków 1 

Uwaga: wykaz nie obejmuje usług turystycznych. 

Wg stanu na 2007r. pracujących było w gminie ogółem 792, a w tym (według sektorów ekonomicznych  
Polskiej Klasyfikacji Działalności ) w poszczególnych działach : 
∗ rolnictwo, łowiectwo, leśnictwo i rybołówstwo – 46, 
∗ przemysł i budownictwo – 250, 
∗ usługi rynkowe – 132, 
∗ usługi nie rynkowe – 364, 
Bezrobotnych “statystycznych” w roku 2007 było 385 osób. Rzeczywista ilość bezrobotnych jest 
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znacznie większa, a to z tego względu, że dane statystyczne nie obejmują niepracujących rolników i ich 
rodzin. 
Oficjalna stopa bezrobocia wynosiła w 1996 roku 14,6%, w roku 1999 wzrosła do 17,3%,  
a w roku 2007 15,1. 

Usługi komunikacji 

W Miłkowie jest stacja kolejowa PKP na linii Jelenia Góra – Karpacz (obecnie nieczynna) i kilka 
przystanków autobusowych PKS.  

Funkcjonują połączenia komunikacji lokalnej (komunalnej) z Jeleniej Góry i są to linie nr 4, 18 
i 19. 

Jedna stacja benzynowa znajduje się w Podgórzynie.  Są warunki terenowe do usytuowania nowych 
stacji benzynowych w Miłkowie. 

Na terenie gminy są zarejestrowane 22 zakłady naprawy samochodów. 

Usługi telekomunikacyjne i pocztowe 

Na terenie gminy istniało  pięć urzędów pocztowych, obecnie ich liczba została zmniejszona do trzech. 
Sieć telefoniczna w ostatnim okresie czasu została rozbudowana i zmodernizowana.  Brak sieci telewizji 
kablowej. 

Usługi sportu, turystyki i rekreacji 

Bliżej opisane w osobnym punkcie 3.4.4 . 

Usługi ogólnospołeczne 

W gminie są 2 apteki , 2 ośrodki zdrowia i 1 punkt lekarski . 

Gimnazjum Gminne jest w Sosnówce, a szkoły podstawowe w Miłkowie, Podgórzynie, Sosnówce, 
Ścięgnach i Staniszowie. Funkcjonują także dwa Przedszkola Publiczne w Podgórzynie i Miłkowie.  
Bibliotek publicznych jest 5. 

Są cztery parafie kościoła rzymsko - katolickiego  w Podgórzynie, Miłkowie, Scięgnach i Sosnówce.  

Wydawana jest  Gazeta Podgórzyńska “Pogórze”.  

Na terenie gminy działa agro-eko-turystyczne stowarzyszenie Ananda Marga. 

Nazwy obiektów turystycznych i gastronomicznych są pisane w języku Polskim. 

 
3.4.4. Usługi turystyczne  

Liczba miejsc noclegowych wg stanu na rok 2007 w poszczególnych miejscowościach Gminy Podgórzyn 
przedstawia się następująco : 

 
Liczba miejsc noclegowych w: 

Lp
. 

Miejscowoś
ć 

Razem 
Hotel

e Pensjonaty Schroniska O.W. 
Gosp. 

Agrotur
yst. 

Pokoje 
Gościnne/ 

Apartamenty 

Campingi 
 / pola 

biwakowe 
1 Podgórzyn 158 - - - 100 14 44 - 
2 Miłków 359 90 - - 200 22 47 max ok.100 
3 Sosnówka 439 40 - - 238 66 95 max ok.50 
4 Ściegny 96 - - - - 32 64 - 
5 Staniszów 66 60 - - - 6 - - 
6 Przesieka 1187 - 210 140 693 50 94 - 
7 Zachełmie 149 64 20 - - 41 24 - 
8 Marczyce - - - - - - - - 
9 Borowice 521 - - - 521 - - - 

10 Głębock - - - - - - - - 
Informacja turystyczna ( PIT ) mieści się obecnie w budynku Urzędu Gminy :  
�  adres e-mail: itpodg@box43.gnet.pl , ugpodgorz@poczta.onet.pl 
�  strona internetowa: jest w opracowaniu 
�  tel. 075/76-210-93(4), fax 075/76-213-58 . 
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Na terenie gminy jest ogółem :  
� 2975 miejsc noclegowych w 87 obiektach wypoczynkowych, 
� 6 wyciągów narciarskich i 2 sztucznie dośnieżane stoki, 
� 82 km turystycznych szlaków pieszych i nowe ścieżki rowerowe, 
� kilkanaście obiektów sportowo - rekreacyjnych. 
 
Ważniejsze firmy turystyczne działające na terenie Gminy to : 

L.p.  Firma - Nazwa Siedziba 

1 Stowarzyszenie Promocji Gospodarczej “Pogórze” 58-562  Podgórzyn 
ul. Żołnierska  14 

2 Gospodarstwo Agroturystyczne 58-563  Przesieka 
ul. Brzozowe Wzgórze 8 

3 Gospodarstwo Agroturystyczne 58-563  Przesieka 
ul. Bukowy Gaj  6 

4 Gospodarstwo Agroturystyczne 58-564 Sosnówka Górna 
ul. Bukowa  

5 Emilka” 
Gospodarstwo Agroturystyczne 

58- 534 Ścięgny  129a 

6 Agro-Tur-Farm” 
Gospodarstwo Agroturystyczne 

58-562 Zachełmie  47 

7 Schronisko Górskie  “Odrodzenie” 58-563  Przesieka 
ul. Karkonoska  4 

8 O. W. “Hottur” 58-564  Sosnówka 
Borowice  18 

9 O. W. “VIS- Karkonosze” 58-564  Sosnówka 
Borowice  16 

10 O. W. “Skalnik” 58-564  Sosnówka 
Borowice  19 

11 Hotel - Restauracja  “Spiż” 58-535 Miłków  218 

12 Ryszard  Postrach 
Hotel  “Krasnoludki” 

58- 564 Sosnówka 
 

13 Hotel  “Snieżna  Kopa” 58- 564 Sosnówka   
 

14 O. W.  “Lubuszanin” 58- 564 Sosnówka 
 

15 O. W.  “Sosna” 58- 564 Sosnówka   
 

16 O. W.  “Karolinka” 58-562  Podgórzyn   
ul. Żołnierska  69 

17 Pensjonat  “Cichy  Potok” 58-562  Podgórzyn 
ul. Żołnierska  60 

18 Willa  “Polanka” 58-562  Podgórzyn 
Dolina Czerwienia  3 

19 O. W.  “Kaliniec” 58-563  Przesieka 
Droga Liczyrzepy  1 

20 Pensjonat  “Łucznik” 58-563  Przesieka 
Dolina Czerwienia  14 

21 D.W. “Karłowiczówka” 58-562 Podgórzyn 
Zachełmie  38 

22 Ośrodek Rekreacji 
“Miasteczko - Western City” 

58- 534 Ścięgny 

 
Baza usług turystyczno - rekreacyjnych sukcesywnie rozbudowuje się i modernizuje.  Warunki terenowe 
sprzyjają rozwojowi tych usług. Duże nadzieje należy wiązać ze sportowo- rekreacyjnym 
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zagospodarowaniem zbiornika “Sosnówka” i otaczających go terenów. Wyciągi narciarskie, ścieżki 
rowerowe, szlaki turystyczne i punkty widokowe zostały bliżej opisane w osobnym punkcie. 

 Barierę dla rozwoju tych usług stanowią głównie : 
⇒ niedostateczna jeszcze infrastruktura techniczna, 
⇒ nadmierne ograniczenia w aktualnie obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego. 
 
Ważniejsze imprezy kulturalno - turystyczne odbywające się na terenie to : 

�  ogólnopolski festiwal piosenki aktorskiej, autorskiej i poezji śpiewanej - “Gitarą i piórem” 
w Borowicach, 

� zjazd “Harlejowców” w Ścięgnach, 

�  międzynarodowy festiwal “Ekologii Neohumanistycznej” w Głębocku. 

Udział dochodów wynikających z działalności turystycznej w dochodach gminy ma tendencję wzrostową i 
wnosił roku 1998 -5,9%, a w 1999 -6,9% . 

 

3.4.5. Rolnictwo i le śnictwo  

Rolnictwo i leśnictwo w Gminie Podgórzyn jest zdeterminowane położeniem geograficznym w terenie 
górskim i kotlinie podgórskiej. Panują tu średnie i mało korzystne warunki dla produkcji rolniczej, 
abstrahując od aktualnych uwarunkowań ekonomicznych. Warunki produkcji pogarszają się wraz ze 
wzrastaniem wysokości położenia nad poziomem morza i na poziomie powyżej 500 m n.p.m. są 
zdecydowanie niekorzystne. Klimat w rejonie Sudetów jest ponadto wyraźnie surowszy (mniej korzystny 
dla rolnictwa) niż na analogicznych wysokościach w Karpatach.  

 
R O L N I C TW O 

Na terenie Gminy przeważają zdecydowanie użytki zielone - łąki i pastwiska, a udział sadów jest 
nieznaczny.  

Strukturę użytkowania gruntów przedstawia poniższa tabela: 

Rodzaj gruntu Ogółem w Gminie - 
 /ha - %/ 

Gospodarstwa indywidualne - 
/ha - %/ 

wszystkie 8 247 - 100% 2227 - 27% wszystkich 

użytki rolne razem 3 023 - 37% wszystkich 2013 - 90% wsz. ind. 

grunty orne 981 - 32% rolnych   564 - 28% rolnych 

sady    23 - 0,8% rolnych     13 - 0,6% rolnych 

łąki 1 123 - 37% rolnych 1151 - 57% rolnych 

pastwiska  896 - 30% rolnych   285 - 14% rolnych 

lasy i grunty leśne 4 186 - 51% wszystkich   129 - 6% wsz. ind. 

pozostałe 1 258 - 15% wszystkich    85 - 4% wsz. ind. 
 
Pod względem klasyfikacji na terenie Gminy przeważają gleby klas IV, V i VI oraz nieużytki /N/. Gleby 
chronione klas I i II nie występują, a gleby klasy III stanowią nieznaczny odsetek. Występują one w 
niższych partiach na terenie Kotliny Jeleniogórskiej, co zostało uwidocznione na rysunkach Studium.   

Przeważają tu przeważnie gleby brunatne wietrzeniowe, a lokalnie występują nieduże formacje gleb 
deluwialnych i torfowych.  

Wśród gleb ornych występują następujące kompleksy przydatności rolniczej: 
• 10- pszenny górski (do ok. 450 m n.p.m.), 
• 11- zbożowy górski (do ok. 500 m n.p.m.) - przeważa obszarowo, 
• 12- owsiano - ziemniaczany górski (do ok. 600 m n.p.m.), 
• 13- owsiano - pastewny górski (do ok. 650 m n.p.m.). 
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Dotychczas obowiązujący plan zagospodarowania gminy /rozdział 2.6. Zasady rozwoju rolnictwa/ 
przyjmuje jako główny kierunek wykorzystania gruntów rolnych produkcję bydła, w tym bydła mlecznego. 
Plan ten zakłada na terenach powyżej 500 m n.p.m. jako wiodący chów owiec i bydła opasowego.  
Przyjęte w w/w planie ukierunkowanie produkcji rolnej nie straciło w zasadzie na aktualności, a obecne i 
przewidywane uwarunkowania ekonomiczne przemawiają za dalszym ograniczaniem rolniczego 
zagospodarowania terenu. 

W Gminie istnieją sprzyjające warunki dla rozwoju produkcji szkółkarskiej, także ze względu na istniejący 
na terenie gminy Centralny Leśny Bank Genów oraz wzorcową Zespoloną szkółkę leśną w Miłkowie 
/głównie drzew iglastych - produkującą na eksport. 

Do istotnych ograniczeń w produkcji rolnej należy konieczność ochrony wód podziemnych G.Z.W.P. nr 
344 “Karkonosze” i terenu zlewni zbiornika “Sosnówka” oraz przeciwdziałanie erozji gleby. 

Z opracowania autorstwa m. in. prof. dr hab. inż. H. Greinerta “Ocena przewidywanego oddziaływania na 
zbiornik “Sosnówka” ścieków z terenu zlewni....” wykonanego przez P.I.S. ESKO we Wrocławiu wynikają 
następujące wytyczne dotyczące użytkowania rolniczego terenu. 

“W celu ograniczenia zanieczyszczenia wód trzeba w zlewni prowadzić gospodarkę uwzględniając 
zabiegi przeciwerozyjne : 

♦ ograniczyć do niezbędnego poziomu nawożenie mineralne i organiczne, 

♦ organizować pola uprawne poprzecznie do stoku, 

♦ prowadzić zabiegi uprawowe jak najoszczędniej, w poprzek stoków, 

♦ powyżej 500 m n.p.m. nie uprawiać gleb (dot. głównie pól ornych), 

♦ nie prowadzić chowu większych stad na pastwiskach, a obsada na 1 ha nie powinna być wyższa niż 
1 sztuka duża. 

Z uwagi na duże opady oraz małą zdolność retencyjną większości gleb, rolnicze wykorzystanie ścieków 
jest ryzykowne i nie należy go brać pod uwagę przy planowaniu rozwiązania gospodarki ściekowej w 
obrębie zlewni.  

Ponadto ,z uwagi na to, że Strumień Sośniak cechuje się niewielkim przepływem; w związku z tym 
należy z obu stron w/w strumienia zaprzestać uprawy roli w pasie 50 m , przechodząc na użytkowanie 
łąkowo - pastwiskowe.” 

Pogląd na stan rolnictwa w gminie daje zestawienie ilości gospodarstw rolnych według wieku ich 
właścicieli : 

do 34 roku życia   - 114 gospodarstw 

od 35 roku do 54 roku życia - 276 gospodarstw 

od 55 roku do 60 roku życia -  46 gospodarstw 

i po 60 roku życia  -179 gospodarstw. 

Tak wysoka ilość gospodarstw w grupie wiekowej ponad 60 lat świadczy o stagnacji w tym sektorze 
działalności. 

Jeśli chodzi o strukturę wielkościową gospodarstw rolnych, to przeważają gospodarstwa małe i średnie. 
Nie widać tendencji do tworzenia się większych gospodarstw typu farmerskiego, czego przyczyną jest 
niewątpliwie sytuacja ekonomiczna w rolnictwie.  

Struktura wielkościowa /na1996 r./ gospodarstw rolnych jest następująca: do 5 ha - 67%, od 5 do 10 ha - 
17%,  a powyżej 10 ha -16%. 

Na terenie gminy nie prowadzi się praktycznie skupu produktów rolnych i ich przetwórstwa. W Sosnówce 
działa Zakład Przetwórstwa Mięsa: PPHU “Sosnówka” s.c., a do niedawna również PPHU “Kabanos”. 

 
LEŚNICTW O  

Ze względu na fakt, że grunty leśne zajmują 49% powierzchni całej gminy, gospodarka leśna jest bardzo 
istotnym sektorem działalności, rzutującym na inne sektory - głównie sektor usług turystycznych. 

Zalesione góry są niewątpliwie bardziej atrakcyjne turystycznie niż góry wylesione, a co za tym idzie 
należy zdawać sobie sprawę, że dbałość o lasy nie jest “wymysłem” ekologów lecz, pomijając inne 
względy, ma przełożenie na wyniki ekonomiczne w sektorze usług turystycznych, i nie tylko. 

Powyższe uwarunkowanie jest bardzo istotne w polityce zagospodarowania przestrzennego gminy. 
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Struktura własnościowa lasów jest na terenie gminy nieporównywalnie lepsza od struktury gruntów 
rolnych.  
Głównym gestorem jest Skarb Państwa skupiający 96,8% powierzchni lasów, a pozostałe 3,2% 
pozostaje w rękach wielu prywatnych  właścicieli 

W imieniu Skarbu Państwa lasami, na terenie gminy Podgórzyn zarządza główny gestor: Nadleśnictwo 
Śnieżka z siedzibą dyrekcji w Kowarach (zarządzające na terenie gminy 3.797 ha, co stanowi 83,3% 
ogółu powierzchni lasów) i jako drugi Karkonoski Park Narodowy z siedzibą dyrekcji w Jeleniej Górze 
(zarządzający na terenie gminy 545 ha, co stanowi 13,5% ogółu powierzchni lasów). 

Jeśli chodzi o zagospodarowanie terenu lasów Nadleśnictwa Śnieżka, to generalnie wszystkie lasy w 
tym nadleśnictwie są traktowane jako lasy ochronne. Wynika to w pewnej mierze ze znacznych strat w 
drzewostanie, które nastąpiły na skutek znanej powszechnie klęski ekologicznej, jaka dotknęła te lasy w 
latach ubiegłych. Zasadniczym jednak powodem, uznania tych lasów za lasy ochronne, jest rola pełniona 
przez nie w środowisku. 

Jako wiodącą kategorię ochronności lasów uznano : 
∗ kategorię wodochronną -  1383 ha, 
∗ kategorię glebochronną -  1155 ha, 
∗ kategorię uszkodzonych przez przemysł - 241 ha. 

Struktura tych lasów jest sukcesywnie przebudowywana z monokultury świerkowej na odporniejszy, 
historyczny i właściwy przyrodniczo dla tych terenów las mieszany (z głównym udziałem drzew 
bukowych). 
Stan lasów jest ogólnie nie najlepszy, co w głównej mierze zostało spowodowane klęską ekologiczną z 
lat 80 i nadmiernym wówczas pozyskiem drewna. W ostatnim dziesięcioleciu stan lasów ulegał 
systematycznej poprawie. Powierzchnie wylesione zostały zredukowane do 2 ha. Stan zdrowotny lasów 
uległ poprawie i tak powierzchnia lasów uszkodzonych przez przemysł  (o ubytku liści ponad 25% ) 
wynosi ok.1600 ha. 
Bardzo wiele do życzenia pozostawia stan dróg leśnych, co niekorzystnie rzutuje na turystykę. 
Lasy pozostające (obecnie) w rękach prywatnych wchodzą prawie w całości w skład gospodarstw 
rolnych.  

Są to lasy przeważnie bardzo rozdrobnione, często mające charakter zadrzewień śródpolnych. Istniejące 
w wielu miejscach warunki terenowe sprzyjają przeznaczaniu terenów użytkowanych typowo rolniczo 
pod zalesienia. Chodzi tu głównie o tereny na północnych stokach wzniesień i ,co często się pokrywa, 
tereny o znacznych pochyleniach. 

Zadrzewień i zakrzewień śródpolnych powinno być także znacznie więcej. Istnieją warunki do 
traktowania nowych zadrzewień śródpolnych, a także zadrzewień istniejących jako elementów 
architektonicznego kształtowania krajobrazu. Może to stosunkowo małym nakładem środków wpływać 
bardzo pozytywnie na podnoszenie estetycznych walorów krajobrazu. 

Dotychczasowy brak działań w tym zakresie należy tłumaczyć nie tyle brakiem środków, co raczej 
brakiem świadomości wagi tego zagadnienia. Rozwiązaniom w tym zakresie pomogłoby rozwinięcie 
produkcji szkółkarskiej do czego, jak było wspomniane wyżej, są sprzyjające warunki oraz 
wypromowanie “mody” na działania w zakresie architektonicznego kształtowania krajobrazu. 

3.4.6. Inwestycje gminne  

Wydatki inwestycyjne Gminy Podgórzyn w ostatnim okresie były następujące: 
⇒ w roku 1998 - 2.741.582,- zł, 
⇒ w roku 1999 - 5.582.350,- zł, 
⇒ w roku 2000 - ok. 6 mln. zł. 

Ważniejsze inwestycje realizowane w ostatnim okresie to : 

∗ mosty w Podgórzynie, Scięgnach i Miłkowie, 

∗ telefonizacja całego terenu gminy, 

∗ wodociągi w Staniszowie i Zachełmiu, 

∗ sieć kanalizacji sanitarnej, 

∗ oczyszczalnia w Borowicach, 

∗ remonty dróg gminnych, 
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∗ ścieżki rowerowe, 

∗ sala gimnastyczna w Miłkowie, 

∗ budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ramach Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji, 
spółki, której udziałowcem jest m. in. gmina Podgórzyn 

 

3.5. Uwarunkowania rozwoju infrastruktury  technicz nej  

3.5.1. Ujęcia wody i zaopatrzenie w wod ę  

Podstawowym źródłem zaopatrzenia w wodę na terenie Gminy Podgórzyn są wodociągi komunalne, 
będące w zarządzie Zakładu Usług Komunalnych w Miłkowie oraz lokalne ujęcia - głównie studnie 
kopane. Istniejące ujęcia wody poza Zachełmiem, wymagają modernizacji. 

Sieć wodociągową mają miejscowości : Podgórzyn , Sosnówka, Przesieka, Miłków, Ścięgny, Marczyce 
(100%)  i częściowo Borowice , oraz wykonane w ostatnim czasie : 
Staniszów (12 km sieci) i Zachełmiu (10,6 km sieci oraz nowe ujecie wody i stacja uzdatniania). 

Sieci wodociągowej jest pozbawiony Głębock.  

Gmina jest zaopatrzona w sieć wodociągową w ok.95%. 

Istniejąca sieć  wodociągowa, za wyjątkiem nowych, jest większości w złym stanie 
technicznym i wymaga wymiany.  

Ujęcia wody:  

Ujęcie wody - wodociąg “Miłków I” 

Wody podziemne,   Woda uzdatniana dezynfekowana. 

Położenie - ok. 600m n.p.m.,  Produkcja wody - 430 m3/dobę. 
Deficyt wody - nie występuje, Strefy ochronne – zachowane. 
Rodzaj ujęcia - drenażowe,  Podłoże - lita skała poniżej 2 m. 
Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Środek - podchloryn sodu.  
Stan sanitarny dobry. 

Ujęcie wody - wodociąg “Miłków II” 

Wody mieszane,     Woda uzdatniana dezynfekowana. 

Położenie - ok. 550m n.p.m.,  Produkcja wody - 200 m3/dobę. 
Deficyt wody - nie występuje, Strefy ochronne – zachowane. 
Rodzaj ujęcia - drenażowe i źródła,  Podłoże - lita skała poniżej 2 m. 
Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Środek - podchloryn sodu. 
Stan sanitarny dobry. 

Wodociągi Miłków I i Miłków II łączą się we wspólną sieć o długości ok. 6 km, zaopatrującą ok. 2174 
osób. 

Ujęcie wody - wodociąg “Borowice I - Droga Chomątowa”  

Wody podziemne,   Woda nieuzdatniana niedezynfekowana. 

Produkcja wody - 200 m3/dobę,  Deficyt wody - nie występuje. 
Strefy ochronne - zachowane, Rodzaj ujęcia – drenażowe. 
Podłoże - lita skała poniżej 2 m, Stan sanitarny dobry. 
Długość sieci - 3 km,   Zaopatruje ok. 250 osób. 

Ujęcie wody - wodociąg  “Borowice II - Potok Myja”  (teren Przesieki) 

Wody powierzchniowe,  Woda uzdatniana dezynfekowana. 

Położenie - las,   Produkcja wody - 800 m3/dobę. 
Deficyt wody - nie występuje, Strefy ochronne – zachowane. 
Rodzaj ujęcia - z rzeki, 
Zaopatruje ok. 1900 osób z Borowic i Podgórzyna. 
Rodzaj uzdatniania - kraty, mikrosita,    Środek - podchloryn sodu.  
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Stan sanitarny dobry,   Długość sieci - 14 km. 

Ujęcie wody - wodociąg  “Sosnówka Górna”  (na potoku Sośniak) 

Wody mieszane,   Woda uzdatniana dezynfekowana. 

Położenie - las, 800m n.p.m.  Produkcja wody - 307 m3/dobę. 
Deficyt wody - nie występuje, Strefy ochronne – zachowane. 
Rodzaj ujęcia - drenażowe i z rzeki, Podłoże - lita skała poniżej 2 m. 
Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Środek - podchloryn sodu. 
Stan sanitarny dobry,   Zaopatruje ok. 300 osób. 

Ujęcie wody - wodociąg  “Sosnówka Dolna - Potok Sośniak” 

Wody powierzchniowe,  Woda uzdatniana dezynfekowana. 

Położenie - Potok “Sośniak”,  Produkcja wody - 350 m3/dobę. 
Deficyt wody - nie występuje,  Strefy ochronne – zachowane. 
Rodzaj ujęcia - z rzeki, 
Rodzaj uzdatniania - dekantacja,  Środek - podchloryn sodu. 
Stan sanitarny dobry,   Zaopatruje ok. 900 osób. 

Ujęcie wody - wodociąg  “Przesieka”    (kilka ujęć) 

Wody mieszane,   Woda uzdatniana dezynfekowana. 

Położenie - las, 700m n.p.m., Produkcja wody - 328 m3/dobę. 
Deficyt wody - nie występuje, Strefy ochronne – zachowane. 
Rodzaj ujęcia - drenażowe i z potoku,  Podłoże - lita skała poniżej 3 m. 
Rodzaj uzdatniania - dekantacja,  Środek - podchloryn sodu. 
Stan sanitarny dobry,    Zaopatruje ok. 600 osób. 
Długość sieci wynosi 7,8 km. 

Istniejąca sieć wodociągowa w poszczególnych miejscowościach jest następująca: Podgórzyn (211 
przyłączy, 30 km sieci ), Miłków (270,  10,4 ), Ścięgny (178, 10,1), Sosnówka (218,  22,0), Przesieka 
(153, 13,4), Marczyce (43, 3,2)  i  Borowice (13, 0,8), Staniszów (97, 12,0), Zachełmie (94, 10,6). 

W ramach działania Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji realizowana jest sukcesywna 
modernizacja istniejącego systemu zaopatrzenia w wodę. Inwestycje są w trakcie realizacji oraz 
przygotowania inwestycji. 
 

3.5.2. Ochrona przed powodzi ą 

Na rysunku Studium został naniesiony zasięg powodzi z 1997 roku. Tereny te wyłącza się z zabudowy, 
głównie kubaturowej. Przy projektowaniu planowanej nowej drogi krajowej (łączącej z planowanym 
tunelem) oraz planowanej drogi z Podgórzyna do Osiedla Orle, należy uwzględnić odpowiednie 
wykonanie na odcinku przebiegającym przez tereny zalewowe suchego zbiornika przeciwpowodziowego 
w Podgórzynie i Jeleniej Górze. Ma ono polegać na maksymalnym ograniczeniu pomniejszenia objętości 
tego zbiornika.  

Radykalna poprawa bezpieczeństwa powodziowego, także dla Jeleniej Góry nastąpiła po oddaniu do 
użytku zbiornika Sosnówka. 

Problem zmniejszenia objętości suchego zbiornika przeciwpowodziowego w Cieplicach, podnoszony 
przez Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej - Inspektorat w Jeleniej Górze, stał się w zasadzie 
nieaktualny. Jeśli chodzi o ochronę gleb torfowych w dolinie Wrzosówki, to w Studium na tym terenie są 
zlokalizowane stawy rybne. Większość tych terenów torfowych jest położonych w Jeleniej Górze. 

 
3.5.3. Gospodarka ściekowa  

Gmina Podgórzyn jest w części  skanalizowana.  

Aktualnie trwają intensywne prace związane z rozbudową systemów kanalizacji sanitarnej realizowane w 
ramach Karkonoskiego Systemu Kanalizacji Sanitarnej, w wyniku których pełny odbiór ścieków 
sanitarnych zapewniony zostanie we wszystkich większych wsiach gminy. 
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Uwarunkowaniami, które poza ogólnie obowiązującymi przepisami w tym zakresie, wymuszają niejako 
szczególną dbałość o stan gospodarki ściekowej jest specyficzne położenie i konieczność zapewnienia 
w dłuższej perspektywie czystego - nieskażonego środowiska przyrodniczego.   Jest to istotnym 
czynnikiem decydującym o atrakcyjności gminy jako miejsca zamieszkania i pracy, a przede wszystkim o 
atrakcyjności terenów pod względem turystycznym oraz wypoczynkowo - sanatoryjnym 
/uzdrowiskowym/. 

Specyficzne położenie gminy (wymuszające wyższy stopień dbałości o gospodarkę ściekową) to fakt, że 
znaczący obszar gminy jest położony w obrębie : 

⇒ zlewni licznych stawów rybnych, 

⇒ Karkonoskiego Parku Narodowego i jego otuliny, 

⇒ G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze”, 

⇒ zlewni zbiornika wody  “Sosnówka”, 

oraz całości obszaru gminy w zlewni Bobru. 

Na specyficzne położenie gminy rzutuje także fakt położenia: 

⇒ znacznej części gminy w terenie górzystym, co z jednej strony częściowo ułatwia 
skanalizowanie, ze względu na możliwość spływów grawitacyjnych, z drugiej zaś strony 
ogranicza możliwości odprowadzania ścieków do gruntu, 

⇒ na terenach gdzie, także poza terenem K.P.N.-u, dość licznie występują gatunki chronione 
roślin i zwierząt. 

Poza kilku lokalnymi małymi oczyszczalniami, większość ścieków jest oczyszczana w oczyszczalni w 
Marczycach (BOS-500), która wymaga dalszej rozbudowy. 

Sieć kanalizacji sanitarnej w miejscowości Borowice odprowadzana jest do zlokalizowanej, oczyszczalni 
ścieków typu CMM-150.  

 W opracowaniu są następujące projekty kanalizacji sanitarnej: 

- ścieki z Miłkowa i Ścięgien będą kierowane do oczyszczalni w Mysłakowicach, 

- ścieki z nieskanalizowanej części Przesieki, Sosnówki i Podgórzyna, kierowane będą na 
oczyszczalnię w Marczycach (przewiduje się jej modernizację)  

 Nie skanalizowany w ogóle jest teren Staniszowa i Głębocka.  

Gospodarka ściekowa dla poszczególnych miejscowości została bliżej opisana w p. 3.6  
“infrastruktura techniczna - miejscowości” niniejszego opracowania. 

 

3.5.4. Zaopatrzenie w energi ę elektryczn ą 

Przez południowo-wschodnią część terenu gminy (przez Staniszów, Głębock i Miłków) przebiega linia 
przesyłowa wysokiego napięcia 110 kV nr S-346. Według obowiązującego planu zagospodarowania 
przestrzennego  oraz zgodnie z postulatem Zarządu Jeleniej Góry na rysunku “Studium” naniesiono 
planowaną lokalizację G.P.Z. /głównego punktu zasilającego/  na terenie Staniszowa w pobliżu w/w linii 
110 kV. 
Ogólnie teren gminy jest dość dobrze zelektryfikowany. Ze względu na zastój produkcji przemysłowej, 
Zakład Energetyczny S.A. w Jeleniej Górze nie planuje aktualnie rozwoju sieci wysokiego napięcia 
110kV.  

W zakresie linii średniego napięcia ( 20 kV ), po modernizacji tych linii związanej z budową zbiornika 
“Sosnówka” większe inwestycje w tym zakresie nie są przez Zakłady Energetyczne planowane. 

Na terenie gminy istnieje 75 stacji transformatorowych. Potrzeba postawienia nowych stacji 
transformatorowych występuje w Staniszowie, Miłkowie, Podgórzynie  i Głębocku. 

 

3.5.5. Zaopatrzenie w gaz  

W Gminie Podgórzyn w sieć gazową są wyposażone: Sosnówka, Podgórzyn, Ścięgny, Marczyce, 
częściowo Przesieka i w niewielkiej części Miłków (29 mieszkań). Pozostałe miejscowości nie mają sieci 
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gazowej. 

Przez teren gminy przebiega sieć gazowa wysokiego ciśnienia, na której są umieszczone 4 stacje 
redukcyjno pomiarowe. Po jednej w Sosnówce Dolnej i w Marczycach oraz dwie w Miłkowie i Ścięgnach, 
gdzie sieć ta się rozgałęzia. 

Ze względu na istniejącą sieć wysokiego ciśnienia i stacje redukcyjne są możliwości zaopatrzenia w sieć 
gazową pozostałych miejscowości. 

 
3.5.6. Telekomunikacja  

Gmina jest wyposażona w nowoczesną sieć telekomunikacyjną, która jest sukcesywnie dalej 
rozbudowywana. We wszystkich miejscowościach telefony są dostępne. Przez teren gminy przebiega 
ułożony niedawno kabel światłowodowy, który zastąpił częściowo starą sieć telefoniczną. Zakład 
Radiokomunikacji i Teletransmisji we Wrocławiu posiada w Miłkowie i Scięgnach swoje kable 
telekomunikacyjne. 

Cały obszar gminy położony jest w zasięgu operatorów telefonii komórkowej. 
 
3.5.7. Gospodarka odpadami  

Gospodarka odpadami w Gminie Podgórzyn, dzięki udziałowi we wspólnej inwestycji w międzygminne 
wysypisko śmieci w Scięgnach -Kostrzycy , jest rozwiązana w podstawowym zakresie. Wysypisko to 
zlokalizowane na granicy z Gminą Mysłakowice odpowiada normom Polskim i standardom Unii 
Europejskiej, posiada zakład segregacji odpadów. Wysypisko to jest obsługiwane przez Zakład Usług 
Komunalnych Związku Gmin Karkonoskich.     

Powierzchnia wysypiska wynosi 18,92 ha, a pojemność 1,5 mln m3. 
Stopień wypełnienia ( wykorzystania ) wynosi ok. 17 %.   

 
3.5.8.  Komunikacja - stan istniej ący i uwarunkowania  

3.5.8.1. Sieć dróg  

Przez gminę przebiega jedna droga wojewódzka nr 366 i drogi powiatowe nr 2741D, 2742D, 2653D, 
2720D, 2753D, 2755D, 2651D, 2758D, 2652D i 2760D. Pozostałe drogi publiczne są drogami gminnymi. 

Podział na drogi powiatowe i gminne nie odpowiada częściowo klasom dróg i ich komunikacyjnemu 
znaczeniu oraz aktualnym mapom! Przebieg tych dróg został naniesiony na rys. nr 2. 

Sieć drogowa na terenie gminy ma ogółem długość 270 km . Nawierzchnię utwardzoną ma z tego 171 
km . W ostatnich latach zostało zmodernizowanych i utwardzonych zostało wiele odcinków dróg  
rolniczych i gminnych. 

Drogi na terenie gminy w  wymagają dalszej modernizacji i remontów. 

Chodzi tu o poprawę, a w zasadzie w wielu wypadkach ułożenie nowego “dywanika”, poprawę geometrii 
drogi, usunięcie części starych drzew rosnących tuż przy krawędzi jezdni i wykonanie barier 
zabezpieczających, wykonanie chodników i wiele innych prac z tym związanych.. Drzewa wzdłuż ciągów 
komunikacyjnych, wyglądają malowniczo i sadzono je od stuleci, ale przy obecnej skali ruchu jest 
niedopuszczalne pozostawianie drzew przy krawędzi jezdni. Drzewa mogą być sadzone w odpowiedniej 
odległości, praktycznie za rowem odwadniającym. Modelowym -negatywnym przykładem jest tu odcinek 
Cieplice -Podgórzyn, dostarczający mocnych wrażeń pieszym, rowerzystom i kierowcom. Należy 
wykonać bariery zabezpieczające. 
Na terenie gminy praktycznie nie ma chodników (poza w części w m. Miłków i Podgórzyn), a ścieżki 
rowerowe są nieliczne. Problem ścieżek rowerowych i chodników na tym terenie powinien być 
rozpatrywany łącznie, ze względu na podobną funkcję i lokalizację. Istnieje powszechny dość, 
prymitywny zwyczaj dostawiania ogrodzeń prawie do samej jezdni i wykonywania “pełnych” ogrodzeń, 
ograniczających widoczność drogi.  

Jednoznacznego uregulowania wymaga własność i władanie terenami należącymi do pasów drogowych 
i do ulic. 

Zagadnienie infrastruktury drogowej wymaga kompleksowego rozwiązywania, zarówno w skali całej 
gminy jak i poszczególnych miejscowości, we współdziałaniu z zarządcami dróg i właścicielami 
przylegających posesji (terenów). Odpowiedniej infrastruktury jest także pozbawiony nowy odcinek drogi 
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wojewódzkiej - obejście zbiornika Sosnówka. 

Zajęcie się tym tematem leży w żywotnym interesie Gminy Podgórzyn i gmin przyległych. Konieczne jest 
tu poszukiwanie rozwiązań i ich wdrażanie we współdziałaniu ze Starostwem Powiatowym. 

Problemy wymagające rozwiązania: 

A. Rozwiązania wymaga przebieg drogi wojewódzkiej na odcinku Miłkowa, od wlotu od strony 
zachodniej (od Sosnówki) do skrzyżowania z drogą Jelenia Góra - Karpacz. Są możliwości obejścia 
Miłkowa od strony północnej, co spowodowało by przerzucenie ruchu tranzytowego z centrum 
miejscowości i umożliwiło bezkolizyjny przejazd nad linią kolejową. Podobne obejście można i należy 
wykonać dla Ścięgien. 

Aktualnie zaawansowane są prace projektowe nad nowym przebiegiem drogi nr 366 na w/w odcinku, 
zatem w niedalekiej perspektywie problem ten zostanie rozwiązany. 

B. Jest możliwość modernizacji drogi z Cieplic do Podgórzyna. Ze względu na niezabudowany teren, 
jest tam możliwość korekty geometrii drogi, a nawet dobudowy drugiego pasa jezdni (realizacja dwu 
etapowa). Po wybudowaniu nowej drogi, obecna droga stanie się rekreacyjnym pasażem pieszo - 
rowerowym. 

C. Są generalnie możliwości i potrzeba poprawienia infrastruktury drogowej, choć w terenie górzystym 
będzie to miejscami utrudnione. Wymagać to będzie pewnych przedsięwzięć organizacyjnych, 
współdziałania ze społecznościami lokalnymi oraz sukcesywnych i konsekwentnych działań.  

D. Na terenie gminy ze względu na jej usytuowanie, przy granicy z Republiką Czeską, jest możliwość 
zlokalizowania połączenia z Czechami tunelem pod Karkonoszami - “TUNEL KARKONOSKI”. Z 
różnych rozpatrywanych wariantów, najlepszym wariantem jest wlot do tunelu usytuowany w Dolnym 
Podgórzynie u podnóża góry Chełm (przy Dolnym Zachełmiu) z wylotem po stronie Czeskiej w rejonie 
miejscowości Vrchlabi. Rozważenia wymaga doprowadzenie linii kolejowej z rejonu Cieplice - 
Sobieszów, jako elementu systemu transportu kontenerowego.  

W szerszej perspektywie tunel ten znacznie poprawił by komunikację na trasie Poznań - Legnica – 
Praha: połączenie północ-południe Europy 

Z punktu widzenia bardziej lokalnego - powiatowego, to dzięki tunelowi : 

� powstała by bardziej uzasadniona możliwość korekty układu drogowego w Jeleniej Górze na styku 
z Gminą Podgórzyn, dająca jednocześnie możliwość wyprowadzenia ruchu tranzytowego poza 
centrum Jeleniej Góry, 

� w sposób zasadniczy zmniejszył by się ruch tranzytowy na drodze krajowej nr 3, w szczególności 
ciężkich samochodów, przecinający tereny otuliny K.P.N-u, centrum Szklarskiej Poręby i Jeleniej 
Góry. 

� w trakcie budowy (tunelu) zostaną wydobyte znaczne ilości kruszywa granitowego, co z kolei 
umożliwi wybudowanie ok. 200 km nowych dróg oraz modernizowanie obecnych, 

� dzięki budowie tunelu i związanego z nim połączenia windami z rejonem Tępego Szczytu, możliwe 
będzie ograniczenie zadeptywania terenów Karkonoskiego Parku Narodowego, albowiem turyści 
tą drogą będą się mogli dostawać bezpośrednio na szczyt w rejon przebiegu szlaków 
turystycznych. Uruchomienie wind poprawi znacznie opłacalność przedsięwzięcia i spowoduje 
napływ turystów do Gminy. 

� wykonanie i następnie eksploatacja tunelu stworzy znaczną ilość nowych miejsc pracy. 

E. Są możliwości rozwiązania połączeń drogowych Sobieszów - Podgórzyn i Cieplice - Staniszów i to 
wariantowe. Jest to jednak temat wymagający zgrania z podstawowym tematem komunikacyjnym w 
Gminie jakim jest idea połączenia tunelem pod Karkonoszami z Republiką Czeską.  

F. Zarząd Kowar zgłosił postulat poprowadzenia drogi “turystycznej” na trasie Karpacz (Wilcza Poręba) - 
Scięgny - Krzaczyna, co zostało naniesione na rys. nr S1i S2.  

Nie zostało na obecnym etapie doprecyzowane zagadnienie połączeń drogowych na styku z Jelenią 
Górą  / Cieplicami a Staniszowem oraz Sobieszowem a Podgórzynem /. Będzie to możliwe po wstępnym 
rozwiązaniu układu komunikacyjnego związanego z tunelem. 

W związku ze zmianą przepisów dotyczących klasyfikacji dróg, temat klasyfikacji wymaga 
uporządkowania przy sporządzaniu planów miejscowych. 
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3.5.8.2. Kolej 

Przez wschodnią część gminy, przez Miłków przebiega linia kolejowa nr 340 relacji Mysłakowice - 
Karpacz, 3,7km, znaczenia miejscowego, jednotorowa, normalnotorowa, niezelektryfikowana. W 
Miłkowie znajduje się przystanek kolejowy.  
Linia ta jest od niedawna nieczynna - o ruchu zawieszonym, według PKP ze względów ekonomicznych. 

Należy rozpatrzyć wykorzystanie tej kolei z punktu widzenia świadczenia usług turystycznych, 
w porozumieniu z innymi gminami. Jest możliwość utworzenia aktywnego muzeum kolejnictwa.   

 
 
3.5.8.3.  Komunikacja turystyczna  

Wyciągi narciarskie 

Na terenie Podgórzyńskiego znajduje się sześć lokalnych wyciągów narciarskich orczykowych 
/jednoosobowych/ i są to : 

�  w Podgórzynie przy Schronisku Odrodzenie, dł. = 400m, H = 30m, przepustowość 100 osób/h, 

�  w Podgórzynie przy O. W. “Zielona Gospoda”, dł. = 170m, H = 10m, przepustowość 145 osób/h, 

�  w Sosnówce przy O. W. “Lubuszanin”, dł. = 120m, H = 25m, przepustowość 120 osób/h, 

�  w Borowicach przy Pensjonacie “Fampa”, dł. = 647m, H = 140m, przepustowość 822 osoby/h, 

�  dwa w Zachełmiu w Dolinie Pięciu Ech przy Hotelu “Amanda”, dł. po 200m. 

Trasy i ścieżki rowerowe 

Trasy i ścieżki  rowerowe są w gminie na etapie powstawania. Jedna ścieżka jest gotowa (szlak 
rowerowy Świeradów Zdrój - Jelenia Góra), a następne w trakcie wytyczania. 

Szlaki turystyczne 

Na terenie Podgórzyńskiego prowadzą ok. 82 km pieszych oznakowanych szlaków turystycznych, na 
których posadowionych jest 12 stanowisk węzłów szlaków i 66 kierunkowskazów. 

Ważniejsze szlaki to : 

⌦  fragment głównego szlaku sudeckiego im. Mieczysława Orłowicza, o długości 7 km, na trasie 
Karpacz -Zarzecze - Grabowiec - Głębock - Mysłakowice, 

⌦  fragment żółtego szlaku dojściowego, o długości 11 km, na trasie Jelenia Góra -Czarne - 
Wzgórza Łomnickie - Sosnówka - Dobre Źródło - Czop, 

⌦  fragment zielonego szlaku, o długości 8 km, na trasie Zachełmie - Przesieka - Wodospad 
Podgórnej - Borowice - Karpacz Górny 

Ponadto jest kilka szlaków dojściowych do węzłów na szlakach głównych i na główny grzbiet 
Karkonoszy. Szlaki Podgórzyńskie prowadzą przez atrakcyjne tereny z punktu widzenia przyrodniczego i 
krajobrazowego. 

 

Sieć szlaków jest dość gęsta, niemniej brak szlaków do takich miejsc jak: 

�  unikatowe odsłonięcie geologiczne w Miłkowie i inne pomniki przyrody, 
�  cmentarz jeńców wojennych żołnierzy Francuskich, Radzieckich i innych narodowości 

pomordowanych w czasie II Wojny Światowej przez Niemców  - przy Drodze Sudeckiej, 
�  wzgórze Czop. 

Punkty widokowe 

W całym Podgórzyńskim są mniej lub bardziej piękne widoki. Ciekawsze punkty widokowe to między 
innymi : 

�  szczyt i skałki na stokach Witoszy, 

�  szosy Cieplice - Podgórzyn - Miłków i Jelenia Góra - Karpacz, 

�  parking - odkrywka geologiczna w Miłkowie, 

�  Borowickie Skałki w Borowicach, 
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�  Zamczysko w górnej części doliny Myi, 

�  skałki Patelnia i Ostra pod Grabowcem, 

�  Złoty Widok - spłaszczenie stokowe w górnej Przesiece. 

 
3.5.9. Zbiornik „Sosnówka”  

Zbiornik wodny  “Sosnówka”, usytuowany na strumieniu Czerwonka, położony jest na styku Podgórzyna, 
Sosnówki i Marczyc. Powstał z przegrodzenia łagodnie opadającej doliny dwiema zaporami (czołową i 
boczną). 

Zbiornik został zaprojektowany jako zbiornik retencyjny i wody pitnej z ujęciem wody, i takie 
przeznaczenie jest określone w aktualnie obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego 
Gminy. Funkcją  zbiornika ma być funkcja retencyjna przeciwpowodziowa. 

Planowana wielkość poboru wody do zasilania sieci wodociągowej wynosi 48.000 m3 na dobę, co przy 
średniodobowych ilościach wody przepływających strumieniem Czerwonka i rzeką Podgórną:  
 
Podstawowe parametry techniczno-morfologiczne zbiornika: 

− Minimalna rzędna piętrzenia  364 m n.p.m., 

− Powierzchnia martwa /minimalnego napełnienia/  Fm = 70 ha, 

− Maksymalna głębokość minimalnego napełnienia   Hm = 2,85 m, 

− Objętość martwa /minimalnego napełnienia/   Vm ≅ 1,0 mln m3, 

− Rzędna niskiego poziomu napełnienia /piętrzenia/  372,8 m n.p.m., 

− Powierzchnia - niskiego poziomu napełnienia  Fn = 170 ha, 

− Głębokość maksymalna - niskiego poziomu napełnienia Hn max = 7,4 m, 

− Średnia głębokość - niskiego poziomu napełnienia  Hn śr ≅ 3,7 m, 

− Objętość - niskiego poziomu napełnienia  Vn ≅ 6,3 mln m3, 

− Rzędna wysokiego poziomu napełnienia /piętrzenia/  372,8 m n.p.m., 

− Powierzchnia - wysokiego poziomu napełnienia  Fw = 175 ha, 

− Głębokość maksymalna - wysokiego poziomu napełnienia  Hw max = 8 m, 

− Średnia głębokość - wysokiego poziomu napełnienia  Hw śr ≅ 4,0 m, 

− Objętość - wysokiego poziomu napełnienia   Vw ≅ 7,0 mln m 3, 

− Objętość użytkowa   /pojemno ść retencyjna/  V ≅ Vw - Vm ≅ 6,0 mln m 3, 

    Pojemno ść przeciwpowodziowa 14 mln m 3, 

− Wahania poziomu lustra wody  h = 0,6 m , 

− Rzędna maksymalnego napełnienia /piętrzenia/  373,7 m n.p.m., 

− Powierzchnia maksymalna  Fmax = 178 ha, 

− Głębokość maksymalna - maksymalnego napełnienia  Hmax = 8,15 m, 

− Srednia głębokość - maksymalnego napełnienia  Hmax śr ≅ 4,07 m, 

− Objętość maksymalna  Vmax ≅ 7,25 mln m3, 

− Długość zapory czołowej - 1450 m, 

− Maksymalna wysokość zapory czołowej - 18,6 m, 

− Długość zapory bocznej - 455 m, 

− Maksymalna wysokość zapory bocznej - 6,0 m. 

Okres wymiany wody w zbiorniku będzie wynosić od 3 miesięcy do około jednego roku, co spowoduje że 
strefa “rzeczna” nie będzie rozwinięta. Zbiornik będzie tworzony przez strefy przejściowe (przy wlotach 
dopływów) i strefę jeziorną przy zaporze czołowej i części przylegającej do nowej drogi. W strefie 
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przejściowej będzie dochodzić do intensywnego rozmnażania fitoplanktonu, z możliwością okresowych 
zakwitów (zjawisko eutrofizacji). Istnieje groźba, że eutrofizacją może zostać objęta większość zbiornika, 
co z kolei może okresowo powodować wodę w zbiorniku nieprzydatną do celów wykorzystania 
komunalnego. Wykorzystanie wody ze zbiornika jako wody pitnej jest nieporozumieniem, głównie ze 
względu na jej jakość i niemożliwość zapewnienia bezpieczeństwa sanitarnego, pomimo planowanego 

jej uzdatniania. Wynika to z wielkości zlewni zbiornika - 45,0 km
2 

i jej charakteru. 

 

3.6.  Infrastruktura techniczna. - Miejscowo ści - stan istniej ący  

1  PODGÓRZYN 

Kanalizacja 

Sieć kanalizacyjna jest wykonana częściowo, w południowej części - Podgórzyn Górny i ścieki będą 
odprowadzane do oczyszczalni ścieków w Marczycach (BOS-500). Podgórzyn Dolny nie jest 
skanalizowany. 

Wodociąg 

Podgórzyn ma sieć wodociągową (211 przyłączy - 29,6 km sieci). Woda jest doprowadzana z ujęć w 
Przesiece i Borowicach. Część starej sieci wymaga  wymiany. 

W dolnej części Podgórzyna zlokalizowane jest ujecie wody (własność gm. Jelenia Góra), zasilające 
Jelenią Górę.    

Gaz 

Podgórzyn ma sieć gazową: 196 przyłączy, 7,33 km sieci. 

Energetyka 

Podgórzyn jest zelektryfikowany, lecz w Podgórzynie  Dolnym są kłopoty z zasilaniem. Na terenie 
Podgórzyna zlokalizowanych jest 12 stacji transformatorowych 20kV. Moc zainstalowana wynosi 1970 
kW, rezerwa 1080 kW. 

2  MIŁKÓW 

Kanalizacja 

Miłków jest obecnie kanalizowany w ramach działań Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji. 
Zamierzenie to zakłada docelowo pełne skanalizowanie obszarów zainwestowanych wsi.   

Wodociąg 

Miłków posiada sieć wodociągową zasilaną z własnych ujęć wody Miłków I i Miłków II które są ze sobą 
połączone ( 270 przyłączy, 10,5 km sieci ). Część starej sieci wymaga  wymiany. 

Aktualnie trwają prace przygotowawcze zmierzające do modernizacji i rozbudowy systemów 
zaopatrzenia w wodę dla pełnego zaspokojenia potrzeb mieszkańców. 

Gaz 

Miłków posiada w minimalnej części sieć gazową ( 3 przyłącza, 0,3 km sieci). 
Planowana rozbudowa sieci. 

Energetyka 

Miłków jest zelektryfikowany i nie ma kłopotów z zasilaniem. Na terenie wsi znajdują się stacje 
transformatorowe 20kV umożliwiające zaspokojenie  bieżących potrzeb mieszkańców. Planuje się 
budowę nowych stacji w dostosowaniu do rozwoju zainwestowania wsi. Przez teren Miłkowa przebiega 
linia przesyłowa 110 kV. Moc zainstalowana wynosi 1590 kW, rezerwa 880 kW. 

3  ŚCIĘGNY 

Kanalizacja 

Ścięgny są obecnie kanalizowane w ramach działań Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji. 
Zamierzenie to zakłada docelowo pełne skanalizowanie obszarów zainwestowanych wsi.   

Wodociąg 

Ścięgny mają sieć wodociągową zasilaną z Karpacza (178 przyłączy, 10,1 km sieci). Część starej sieci 
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wymaga pilnej wymiany.  

Aktualnie trwają prace przygotowawcze zmierzające do modernizacji i rozbudowy systemów 
zaopatrzenia w wodę dla pełnego zaspokojenia potrzeb mieszkańców. 

Gaz 

Ścięgny posiadają sieć gazową (185 przyłączy, 9,6 km sieci). 

Energetyka 

Ścięgny są zelektryfikowane i nie mają kłopotów z zasilaniem. Na terenie Ścięgien zlokalizowanych jest 
8 stacji transformatorowych 20kV.  
Moc zainstalowana wynosi 980 kW, rezerwa 580 kW. 

4  STANISZÓW 

Kanalizacja 

Staniszów nie jest skanalizowany. Istnieją możliwości podłączenia kanalizacji do sieci kanalizacyjnej 
Osiedla Czarne. 

Wodociąg 

Sieć wodociągowa dla Staniszowa jest na ukończeniu. Woda do Staniszowa doprowadzona jest z 
Marczyc /pompownia i zbiorniki /. Sieć wodociągowa ok.12,0 km i 109 przyłączy. 

Gaz 

Staniszów nie posiada sieci gazowej. Jest możliwość doprowadzenia gazu ze stacji redukcyjnej w 
Marczycach.  

Energetyka 

Staniszów jest zelektryfikowany, lecz ma kłopoty z zasilaniem. Na terenie Staniszowa zlokalizowane są 3 
stacje transformatorowe 20kV. Przez teren Staniszowa przebiega linia przesyłowa 110 kV i jest 
projektowane zlokalizowanie G.Z.P. /głównego punktu zasilającego/ w oparciu o tą linię. 
Moc zainstalowana wynosi 510 kW, rezerwa 300 kW. 

5  PRZESIEKA 

Kanalizacja 

W części miejscowości istnieje kanalizacja sanitarna, która do roku 2000, odprowadzana była do 
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni ścieków przy DW “Olimpia”.. Obecnie po wykonaniu nowej sieci 
kanalizacji sanitarnej dla Podgórzyna Górnego i części Przesieki, ścieki te są kierowane na 
oczyszczalnię w Marczycach.   

Istnieje możliwość rozbudowy istniejącej sieci kanalizacyjnej. 
 
Wodociąg  

Sieć wodociągowa w Przesiece jest zasilana z własnych ujęć drenażowo-źródlanych (153 przyłącza, 
13,4 km sieci). 

Gaz 

Przesieka posiada sieć gazową (66 przyłączy, 3,1 km sieci), w części. 

Energetyka 

Przesieka jest zelektryfikowana i nie ma kłopotów z zasilaniem. Na terenie Przesieki zlokalizowanych 
jest 8 stacji transformatorowych 20kV.  
Moc zainstalowana wynosi 1320 kW, rezerwa 1030 kW 

6  SOSNÓW KA 

Kanalizacja 

Sosnówka Dolna  posiada kanalizację (grawitacyjną) w kierunku północnym do przepompowni. 
Z przepompowni ścieki są rurociągiem tłocznym przesyłane do oczyszczalni BOS-500 w Marczycach. W 
Sosnówce Górnej jest lokalna oczyszczalnia ścieków obsługująca kilka obiektów. Sosnówka posiada 134 
przyłącza i 9,9 km sieci kanalizacyjnej. 
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Planuje się rozbudowę istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej. 

Wodociąg 

Sosnówka jest zwodociągowana ( 218 przyłączy, 22,0 km sieci ). Woda jest czerpana z dwu ujęć wody, 
ujęcia drenażowo rzecznego “Sosnówka Górna” i ujęcia powierzchniowego “Sosnówka Dolna - Potok 
Sośniak” i z Borowic. 

Gaz 

Sosnówka posiada sieć gazową (148 przyłączy, 11,1 km sieci). 

Energetyka 

Sosnówka jest zelektryfikowana i nie ma kłopotów z zasilaniem. Na terenie Sosnówki zlokalizowanych 
jest 16 stacji transformatorowych 20kV.  
Moc zainstalowana wynosi 2493 kW, rezerwa 910 kW. 

7  ZACHEŁMIE 

Kanalizacja 

Zachełmie nie posiada obecnie kanalizacji. Jest opracowana koncepcja kanalizacji.  
Dla Zachełmia Górnego są wyznaczone tereny do odrębnego skanalizowania w systemie oczyszczalni 
indywidualnych lub oczyszczalnia grupowa.  

Dla Zachełmia i Zachełmia Dolnego przewidywane są dwa warianty kanalizacji. W wariancie I kolektory 
byłyby podłączone do sieci Podgórzyna i dalej skierowane do oczyszczalni  
w Marczycach. W wariancie II Zachełmie i Zachełmie Dolne miałyby własną oczyszczalnię ścieków. 

Wodociąg 

W Zachełmiu wykonano sieć wodociągową Woda jest czerpana z ujęcia powierzchniowego na potoku 
Czerwień.  
Wykonano ok. 90 przyłączy i ok. 10,6 km sieci wodociągowej. 

Gaz 

Zachełmie nie posiada sieci gazowej.  

Energetyka 

Zachełmie jest zelektryfikowane i zasadniczo nie ma kłopotów z zasilaniem. Na terenie Zachełmia 
zlokalizowane są 4 stacje transformatorowe 20kV. Mieszkańcy zgłosili postulat dostawienia jednej stacji 
transformatorowej. 
Moc zainstalowana wynosi 970 kW, rezerwa 680 kW. 

8  MARCZYCE 

Kanalizacja 

Marczyce są skanalizowane i na ich terenie znajduje się oczyszczalnia ścieków BOS-500 /przewidywana 
do rozbudowy/. 

Wodociąg  

Marczyce są zwodociągowane (43 przyłącza, 3,2 km sieci), zasilanie z Podgórzyna. 

Gaz 

Marczyce posiadają sieć gazową (48 przyłączy, 2,9 km sieci). 

Energetyka 

Marczyce są zelektryfikowane i nie ma kłopotów z zasilaniem. Na terenie Marczyc zlokalizowane są 4 
stacje transformatorowe 20kV.  
Moc zainstalowana wynosi 359 kW, rezerwa 160 kW. 

9  BOROW ICE 

Kanalizacja 

Większość obszaru Borowic jest skanalizowana (40 przyłączy, 3,9 km sieci). 
Scieki są odprowadzane kolektorem grawitacyjnym do oczyszczalni ścieków CMM-150, zlokalizowanej 
przy drodze do Podgórzyna. Kolonia “Bartosza Głowackiego” i grupa budynków we wschodniej części 
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Borowic nie są skanalizowane.  

Wodociąg 

Borowice mają sieć wodociągową (13 przyłączy, 0,84 km sieci). 
Woda doprowadzana jest z ujęcia “Borowice II - Potok Myja” - ujęcie powierzchniowe z potoku. 
Wodociąg ten (φ 200) prowadzi wodę w dół do Podgórzyna.   

Część miejscowości nie posiada wodociągu. 

Energetyka i Gaz 

Borowice są zelektryfikowane i nie mają kłopotów z zasilaniem. Na terenie Borowic zlokalizowane są 4 
stacje transformatorowe 20kV. 
Moc zainstalowana wynosi 1300 kW, rezerwa 550 kW. 
Borowice nie posiadają sieci gazowej.  

10  GŁĘBOCK 

Głębock nie posiada sieci wodociągowej, kanalizacyjnej i gazowej. 

 

Energetyka 

Głębock jest zelektryfikowany, lecz ma kłopoty z zasilaniem. Na terenie zlokalizowane są 2 stacje 
transformatorowe 20kV. Przez Głębock przebiega linia przesyłowa 110 kV .  
Moc zainstalowana wynosi 200 kW, rezerwa 140 kW. 
 

3.7. Zbiorczy  opis  uwarunkowa ń  zagospodarowania  

3.7.1. Uwarunkowania pozytywne rozwoju  

Do uwarunkowań pozytywnych - wspomagających, z punktu widzenia zagospodarowania 
przestrzennego, rozwój Gminy Podgórzyn należy zaliczyć : 

A- Bardzo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe wynikające z położenia w Karkonoszach i Kotlinie 
Jeleniogórskiej oraz obecności malowniczych zespołów stawów hodowlanych i zbiornika Sosnówka. 
Atrakcyjne i urozmaicone ukształtowanie terenu, od nizinnego po wysokogórski, co stwarza korzystne 
warunki do zagospodarowania terenu pod usługi turystyczno - sportowo - rekreacyjne i 
wypoczynkowe oraz powoduje, że teren gminy jest atrakcyjny do zamieszkania,   

B- Zdecydowana wola Rady Gminy i Zarządu oraz  pracowników Urzędu Gminy, podejmowania działań 
na rzecz rozwoju, przekładająca się na praktyczne działania, 

C- Obecność na terenie Karkonoskiego Parku Narodowego oraz obszarów Natura 2000  
i posiadanie unikalnych obiektów - zabytków przyrodniczych, bogata szata roślinna oraz wysoki udział 
terenów leśnych (49%) w ogólnej powierzchni, 

D- Obecność na terenie Leśnego Banku Genów co powinno sprzyjać rozwojowi szkółkarstwa  
i przedsiębiorczości w zakresie architektonicznego kształtowania krajobrazu (tzw. “mała 
architektura”), 

E- Podejmowane działania celem podniesienia stanu czystości wód, co dobrze rokuje z punktu widzenia  
ogólnego stanu środowiska. 

F- Duże zespoły stawów hodowlanych oraz zbiornik Sosnówka, stwarzające możliwości rozwoju w 
zakresie gospodarki rybackiej i usług turystyczno - rekreacyjnych, 

G- Obecność słabo zmineralizowanych wód radoczynnych o bliżej niesprecyzowanych właściwościach 
leczniczych, co po udokumentowaniu stworzy możliwości zagospodarowania, 

H- Złoża granitu, co stwarza potencjalne możliwości eksploatacji  w przypadku wystąpienia 
zapotrzebowania, 

I- Korzystne położenie w pobliżu dużych ośrodków miejskich i turystycznych, a także posiadanie 
bezpośredniej granicy z Czechami i stosunkowo bliską granicę z Niemcami, 

J- Dogodne połączenia komunikacyjne wewnątrz gminy i z sąsiadami. Brak jest połączenia 
komunikacyjnego z Czechami, lecz są możliwości rozwiązania tego problemu (turystyczne przejście 
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graniczne i tunel transgraniczny), 

K- Stan infrastruktury technicznej i pozytywne tendencje jej rozwoju. Znaczny odsetek zaopatrzenia 
ludności w wodę, odbiór ścieków, gaz i telefony. Plany dalszego rozwiązania gospodarki ściekowej.  

    Rozwiązany problem wysypiska śmieci. Zaopatrzenia w energię elektryczną, 

L-  Możliwości uruchomienia lokalnych - odnawialnych źródeł energii elektrycznej; wodnych i wiatrowych 
oraz cieplnej z potencjalnie dużych zasobów drewna, 

M-  Stosunkowo dobre ilościowo warunki mieszkaniowe, 

N-  Unikalne obiekty dziedzictwa kulturowego, acz często w złym stanie technicznym, 

O- Położenie w regionie turystycznym o międzynarodowym zasięgu obsługi i wyrobionej marce oraz 
dość dobra baza turystyczno - wypoczynkowa, 

P- Znaczące zasoby atrakcyjnych terenów nadających się do zainwestowania -lokalizacja kapitału, 

Q- Różnorodność funkcjonalna, stosunkowo duże dochody budżetu gminy ( w tym dochody uzyskiwane 
ze źródeł pozabudżetowych) oraz przedsiębiorczość i presja inwestycyjna społeczności lokalnej, 

R- Turystyczne (pieszo, rowerowe) przejście graniczne na Przełęczy Karkonoskiej z Czechami. 

 

3.7.2.  Uwarunkowania negatywne rozwoju  

a-  Mimo bezpośredniej granicy z Republiką Czeską, poważne ograniczenie możliwości bezpośredniej 
współpracy z południowym sąsiadem na skutek braku bezpośredniego połączenia komunikacyjnego 
drogowego oraz kolejowego.  

b-  Pomimo podejmowanych działań, w zakresie ochrony, niedostateczny stan środowiska 
przyrodniczego. Degradacja lasów powoduje wypłukiwanie gleby (brak tzw. naturalnej retencji). 
Powoduje to z kolei zakwaszenie wód powierzchniowych i zamarcie życia biologicznego w potokach. 
Zachwiany został cały ekosystem. Cieki wodne, szczególnie w dolnych odcinkach, są dodatkowo 
zanieczyszczane ściekami i zanieczyszczeniami obszarowymi (tzw. kwaśne deszcze, spaliny z 
samochodów i tzw. emisja niska z indywidualnych palenisk domowych),  

c-  Niedostateczna  świadomość problemów ochrony środowiska, oraz nie egzekwowanie przepisów 
prawnych. O niskim poziomie edukacji ekologicznej świadczą przypadki) niszczenia, nawet 
zatwierdzonych pomników przyrody, prawnie chronionych. Przykładem jest pomnik przyrody 
ożywionej - nr ewid. 519 piękne egzotyczne drzewo - tulipanowiec amerykański (średnica pnia 260 
cm! ) którego pozostałość jeszcze rośnie koło Pałacu - Miłków 67 (obecnie Zakład Opiekuńczy Sióstr 
Elżbietanek), 

d-  Brak dostatecznych działań mających na celu skuteczną ochronę przyrody na terenie Gminy. 

e-  Nadmierne ograniczenia możliwości inwestowania (szczególnie w dotychczasowym ogólnym planie 
zagospodarowania przestrzennego), 

f-  Niekorzystne warunki dla rolnictwa i jego rozwoju, klimatyczne, terenowe i glebowe oraz wynikające z 
rozdrobnionego areału i brak specjalizacji. W przeszłości dobre wyniki na tym terenie dawała uprawa 
ziół i pasterstwo, 

g-  Stosunkowo ostry klimat, w porównaniu z resztą kraju, co powoduje zwiększone wydatki  

h-  Stopień wykształcenia ludności, 

i-  Mocno zużyte zasoby mieszkaniowe, 

j-  Znaczne jeszcze potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej poszczególnych miejscowości, 

k-   Znaczne potrzeby infrastruktury turystycznej (głównie wyciągi narciarskie), 

 

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY  

4.1. Założenia ogólne rozwoju przestrzennego  
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Zgodnie z zasadą zrównoważonego ekorozwoju projektuje się przyjęcie w rozwoju zagospodarowania 
obszaru Gminy Podgórzyn następujących priorytetów: 

⇒ harmonizacji i ładu układu przestrzennego Gminy oraz uzyskanie wysokiego standardu 
zagospodarowania przestrzennego, 

⇒ rozwój gospodarczy przy maksymalnym wykorzystaniu własnego potencjału i naturalnych 
predyspozycji terenu , zwłaszcza w zakresie turystyki i rekreacji oraz “małej” przedsiębiorczości,  nie 
ograniczania innych inicjatyw rozwoju gospodarczego,  

⇒ poszanowania i ochrony przyrody i krajobrazu oraz poprawy ich stanu, 

⇒ ochrony obiektów dziedzictwa kulturowego i utrzymanie ich jako głównych elementów struktury 
przestrzennej, 

⇒ pełniejszego wykorzystania i rozbudowy powiązań komunikacyjnych Gminy. 

Projektuje się, że przy tworzeniu nowych i przekształcaniu istniejących terenów zainwestowania 
uwzględniane będą: 

⇒  wysokie walory krajobrazowe, 

⇒  wysokie walory przyrodnicze i wymogi ochrony przyrody, 

⇒ potrzeby rozwoju funkcji turystyczno wypoczynkowych. 

Zakłada się na terenach objętych ochroną przyrody OP, ich zagospodarowanie odbywać się będzie w 
sposób zapewniający jej ochronę zgodnie z wymogami obowiązujących przepisów. 

Z zastrzeżeniem ustaleń zawartych w rozdziale 10, dopuszcza się ekspansję rozproszonej 
(ekstensywnej) zabudowy na całym, nadającym się do tego, obszarze Gminy, głównie o charakterze 
związanym z funkcją turystyczno - rekreacyjną, letniskową (zimowiskową) i mieszkaniową jednorodzinną 
(standardową) oraz o charakterze rezydencyjnym, sięgającą w zasadzie do granic lasu,  przy 
ograniczeniu jej dopuszczalnej intensywności. 

Dopuszcza się także zabudowę rozproszoną na części obszarów OP, pod warunkiem spełnienia 
wymagań specjalnych i zmniejszonej intensywności. 

Dopuszcza się zalesianie trenów o glebach niskiej jakości poza terenami wyznaczonymi w tym studium. 

4.2. Kierunki ochrony przyrody  

4.2.1. Obszary projektowane do obj ęcia ochron ą przyrody  

Gmina jest w posiadaniu “Inwentaryzacji Przyrodniczej” w której zostały wyznaczone obszary i obiekty, 
które ze względu na wartości przyrodnicze zostały wytypowane do objęcia ochroną prawną. Obszary te 
zostały naniesione w części graficznej. Opracowanie to winno być uwzględnione w planach 
miejscowych. 
W celu ochrony przyrody wyznaczone zostały także odcinki dróg które wymagają wybudowania barier 
ochronnych i przepustów w celu umożliwienia bezkolizyjnej migracji zwierzyny przez drogi. Zaznaczone 
na rysunku Studium. 

Obszary i obiekty projektowane do objęcia ochroną prawną przyrody jako obszary chronione  
(w rozumieniu  przepisów o ochronie przyrody) : 
 
OP1 - Obszar chronionego krajobrazu “Stawy Podgórzyńskie - Wzgórza Łomnickie - Głębocka Struga”, 

(SWS- Stawy-Wzgórza-Struga), zawierający obszary i obiekty chronione  
a także  obszary cenne przyrodniczo wskazane do objęcia formami ochrony przyrody 
ustanawianymi przez gminę: “Oczko Wodne - Staniszów”, “Witosza”,  “Czop” oraz „Rejon 
Polskiej Górki”, pomnik przyrody nieożywionej - odsłonięcie zwietrzelin granitu “Głębocka Skała” 
PPN-5,a także “korytarze ekologiczne” : “Stawy Podgórzyńskie - Podgórzyński Las” i “Głębocka 
Struga - Pogańska Dolina”, Wobec planowanego utworzenia parku krajobrazowego Wzgórza 
Łomnickie, w którego obszarze znalazłby się w całości postulowany obszar OP1  ustalenie to ma 
charakter alternatywny. W ramach zmiany studium odstąpiono od wymogu objęcia dodatkową 
ochroną kompleksu leśnego Góry Grodna z uwagi na fakt, że w całości znajduje się ona w 
obrębie lasów ochronnych, objęta jest ochroną konserwatorską (ruiny i ich otoczenie) oraz 
znajduje się w projektowanych granicach parku krajobrazowego Wzgórza Łomnickie. W/w formy 
ochrony zabezpieczają walory przyrodnicze tego obszaru. 

OP2 - Użytek ekologiczny “Łąki Zachełmiańskie”, zawierający pomni przyrody nieożywionej - wyrobisko 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 59  

 

po pegmatytowe “Rudzianki” PPN-6, do rozpatrzenia jest wariant przyłączenia tego terenu do 
KPN, 

OP3 -  Strefa poszerzenia obszaru KPN, (wariant II - z OP9), zawierająca pomnik przyrody 
nieożywionej PPN -11 skały “Zamczysko”, 

OP4 -  Użytek ekologiczny “Wilgotne Łąki”, 

OP5 -  Użytek ekologiczny “Dolina Czerwonki”, 

OP6 -  Użytek ekologiczny “Góra Grabowiec” (do rozważenia jako zespół przyrodniczo krajobrazowy), 
zawiera sztolnię - zimowisko nietoperzy (wymagającą pilnego zabezpieczenia), źródła 
słaboradoczynne (ok. 9 nCi/l), różne inne obiekty oraz prawnie chroniony zabytek Kaplicę 
“Świętej Anny”, 

OP7 - Użytek ekologiczny - dolina Podgórnej z dopływami, od źródeł do ostańca skalnego “Skałka” (przy 
pętli autobusowej), “Doliny Podgórnej, Czerwienia i Kaczej”, zawierający dodatkowo pomniki 
przyrody nieożywionej : blok skalny “Szachownica” w dolinie Kaczej PPN -7, erozyjny “Jar 
Kaczej” w dolinie Kaczej PPN-8 i “Wodospad Podgórnej” w dolinie Podgórnej PPN -9, 

OP8 – obszar cenny przyrodniczo wskazany do objęcia formą ochrony przyrody  ustanawianą przez 
gminę  “Kozi Grzbiet” w Scięgnach, zawierający proponowany pomnik przyrody nieożywionej 
“Skałki Aplitowe” PPN -10, 

OP9 - Użytek ekologiczny “Górna Myja”. 

W/w obszary zostały naniesione na rysunku Studium. 

Obszary projektowane do objęcia ochroną przyrody (poza fragmentami leżącymi na terenie otuliny KPN) 
wymagają dokładniejszego ustalenia granic i zasad zagospodarowania (stosownie m.in. do krajowej 
strategii ochrony przyrody ) oraz dookreślenia odpowiednich ograniczeń i zakazów (przewidywanych 
przez obowiązujące w tym zakresie przepisy), w stosownych Planach Ochrony lub innych właściwych w 
ich przedmiocie opracowaniach branżowych. Prace te należy prowadzić w uzgodnieniu z 
zainteresowanymi instytucjami, a w szczególności z K.P.N. i Nadleśnictwem “Śnieżka”.  Plany Ochrony 
oraz inne opracowania branżowe będą merytoryczną podstawą do podjęcia przez Radę Gminy uchwał o 
objęciu ochroną, względnie do wystąpienia do Wojewody Dolnośląskiego z wnioskiem o wydanie 
stosownego Zarządzenia. 

Planuje się, że: 

⇒ na terenie zespołów przyrodniczo krajobrazowych i użytków ekologicznych i innych terenach cennych 
przyrodniczo nie powinny być lokalizowane inwestycje szczególnie szkodliwe dla środowiska lub 
mogące pogorszyć stan środowiska, 

⇒ na terenie obszaru chronionego krajobrazu (OP1-SWS) nie powinny być lokalizowane inwestycje 
szczególnie szkodliwe dla środowiska. 

Jako negatywny należy uznać postulat przywrócenia mocy prawnej dla dawnego “Obszaru Chronionego 
Krajobrazu Karkonosze - Góry Izerskie”, jako obszaru zbyt rozległego, niedoprecyzowanego i mogącego 
w przyszłości powodować konflikty. Tym bardziej, że projekty są niedostępne. 
Negatywnie opiniuje się postulat utworzenia “Łomnickiego Parku Krajobrazowego”, jako przedsięwzięcia 
z kolei zbyt ograniczonego i bardzo kosztownego. W rejonie Wzgórz Łomnickich postuluje się 
poszerzenie Obszaru chronionego krajobrazu (OP1-SWS) na teren sąsiednich gmin. 

Szczególnej ochrony wymaga ponadto zieleń założeń parkowych - przypałacowych oraz zespoły zieleni 
cmentarnej. 

  

4.2.2. Obiekty projektowane do obj ęcia ochron ą jako pomniki przyrody  

Obiekty znajdujące się na terenie w/w obszarów ochrony przyrodniczej, które projektowane są do objęcia 
ochroną jako pomniki przyrody nieo żywionej  : 

PPN 5  – “Głębocka Skała” - odsłonięcie geologiczne zwietrzelin granitu na zboczu Góry 
Grzebień w Głębocku, podobne do “Koziego Grzbietu”, 

PPN 6  – “Rudzianki” - wyrobisko po pegmatytowe na Górze Rudzianki, pieczara, w Zachełmiu, 

PPN 7   – “Szachownica” - unikatowy blok skalny w dolinie Kaczej, wymaga szczególnie pilnego 
zabezpieczenia, wyeksponowania i uporządkowania otoczenia, zagrożony dewastacją, 
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PPN 8  – “Jar Kaczej” - erozyjny jar w dolinie Kaczej, 

PPN 9  – “Wodospad Podgórnej” - w dolinie Podgórnej. Trzeci co do wielkości wodospad Karkonoszy 
którego wysokość wynosi 10 m , położony w malowniczym otoczeniu, 

PPN 10  – “Skałki Aplitowe” – skałki na górze “Kozi Grzbiet”  w Scięgnach. Jest to pasmo wzgórz o 
cechach twardzieli, odzwierciedlające przebieg grubych żył mikro-granitowych - aplitowych (granit 
granofirowy), bardziej odpornych na wietrzenie od granitu porfirowego.  

PPN 11 – “Zamczysko” - skały granitowe z kociołkami wietrzeniowymi w górnej części doliny Myi. 
Kociołki wietrzeniowe występujące na odsłoniętych powierzchniach skalnych, o zróżnicowanej 
mikrorzeźbie granitu. Ilustrują one zróżnicowaną intensywność wietrzenia tego granitu. 

Obiekty znajdujące się poza  obszarami ochrony przyrodniczej projektowane do objęcia ochroną jako 
pomniki przyrody nieożywionej : 

PPN 2 – “Kaskada Myi” - wodospad na Myi, 4 m wysokości, 

PPN 3  – “Rozpadlisko” - ściana skalna  nad korytem Podgórnej w Podgórzynie, 

PPN 4 – “Chybotek” - skały rumowiskowe w Przesiece (koło Walońskiego Kamienia), 

 
Obiekty przyrody o żywionej – drzewa projektowane do objęcia prawną ochroną jako pomniki przyrody 
: 

 
L. p. 

 
Nazwa gatunku  

Obwód 
pnia cm  
h=1,3m 

Miejsce występowania 
Nr karty 
ewiden- 
cyjnej 

Ocena 
este-

tyczna 
1 2 3 4 5 6 

P O D G Ó R Z Y N  

 1 klon jawor 425 Podgórzyn. Dolny, 
dawny majątek 

13 ���� 

 2 klon zwyczajny 320 do 
367 

Podgórzyn. Dolny, 
dawny majątek 

11 ��� 

 3 lipa drobnolistna -        
2 egz. 

315 i 320 Podgórzyn. Dolny, 
dawny majątek 

12 ��� 

 4 lipa drobnolistna -        
3 egz. 

po 340 Podgórzyn. Dolny,  
droga nad stawy 

17 ��� 

 5 modrzew europejski -      
2 egz. 

270 i 295 Podgórzyn. Dolny,  
przy furcie kościelnej 

5 ���� 

 6 grupa różnogatunkowa:  lipa 
drobn., klon zwyczajny  
i 2 dęby szyp. 

355 262 
360 377 

Podgórzyn. Dolny  
droga polna nad stawy 

14 ��� 

 7 lipa drobnolistna 340 Podgórzyn. Dolny, 
dawny majątek 

9 ��� 

 8 lipa holenderska 405 Podgórzyn. Górny 101 �� 
 9 lipa holenderska 480 opusz. dom kolon. 104 �� 
 10 żywotnik nibyolbrzymi 100 Podgórzyn. Dolny, 

cmentarz 
 4 ��� 

11 dąb szypułkowy- 2 egz. 330 i 350 Podgórzyn. Dolny, 
cmentarz 

 6 ��� 

12 topola biała 400 Podgórzyn. Dolny, 
dawny majątek  

7 �� 

13 lipa drobnolistna 375 Podgórzyn. Dolny, 
dawny majątek 

8 ��� 

S O S N Ó W K A  

14 buk pospolity - 2 egz. 300 275 Górna, nr 189 92 ��� 
15 klon jawor 315 Górna, nr 189 91 ���� 
16 cyprysik Lawsona 137 Dolna, cmentarz 

poewangelicki 
89 �� 

17 dąb szypułkowy 340 Dolna, nr 83 90 �� 
18 klon jawor - 2 egz. 290 325 Górna, koło kaplicy  

Św. Anny 
95 �� 
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19 lipa drobnolistna 310 Dolna, przy kościele 
poewangelicki 

88 �� 

20 świerk pospolity 300 Górna, nr189 93 �� 

S T A N I S Z Ó W  

21 buk pospolity- odmiana 
purpurowa 

277 skwer za kościołem 29 ���� 

22 dąb szypułkowy 610 ! Dolny, koło obór 32 ���� 
23 buk pospolity 375 Górny, park podw. 38 ��� 
24 buk zwyczajny 350 Górny koło pałacu 42 ��� 
25 dąb szypułkowy 405 Górny, park 33 ��� 
26 dąb szypułkowy 415 Górny, park podw. 41 ��� 
27 lipa drobnolistna – 8 egz. 245 do 

350 
na cmentarzu 27 ��� 

28 świerk pospolity 250 Górny, park podw. 39 ��� 
29 dąb szypułkowy 400 Dolny, na łące 31 ��� 
30 lipa drobnolistna 265 nr 65 gospodarstwo 22 ��� 
31 klon jawor 360 koło muru kościel. 30 ��� 
32 lipa drobnolistna 330 na gran. Marczyc 25 �� 

P R Z E S I E K A  
33 dąb szypułkowy 360 szpaler grabowy 105 �� 

M I Ł K Ó W  
34 buk pospolity 365 nr 165 69 ��� 
35 buk pospolity - odmiana 

purpurowa 
300 na granicy dawn. 

majątku 
65 ��� 

36 buk pospolity - odmiana 
zwisająca 

267 park przy pałacu 47 ��� 

37 daglezja zielona 300 na gran. majątku 64 ��� 
38 jesion wyniosły 325 nr 165 70 ��� 
39 jesion wyniosły 310 zachodnia strona 

stawów hodowl. 
60 ��� 

40 jesion wyniosły 320 koło szosy 45 ��� 
41 dąb szypułkowy 460 na granicy majątku 63 �� 
42 lipa drobnolistna – 2 egz. 310 i 325 zachodnia strona 

stawów hodowl. 
58 �� 

Z A C H E Ł M I E  
43 cyprysik groszkowy - 

odmiana pierzasta 
185 Górne, na łące przy 

ogrodzeniu 
107 ���� 

B O R O W I C E  
44 klon jawor 320 nr 53, na łące 99 ���� 
45 klon jawor 310 OW “Limba”, nr 28 97 ��� 
46 dąb szypułkowy 320 DW Opolanka 100 �� 
47 klon jawor 315 skraj pastwiska 98 �� 
48 lipa drobnolistna 330 100m od O. W. 

“Limba”, nr 28 
96 ��� 

M A R C Z Y C E  
49 lipa drobnolistna 299 po cmentarzu 18 ��� 
50 dąb czerwony 350 droga na granicy 

Staniszowa 
21 �� 

51 dąb czerwony - 3 egz. 300 345 
360 

droga do Staniszowa 23 ��� 

Uwaga: Nr karty ewidencyjnej to nr “Informacji paszportowej” w “Inwentaryzacji Przyrodniczej”. 

Karty ewidencyjne nazywane “Informacją Paszportową” powinny zostać uzupełnione o : 

� fotografie (z datami wykonania), 

� numery geodezyjne działek, a przy dużych działkach mapki ewidencyjne z miarę dokładną lokalizacją 
drzew, 
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� informację o właścicielu (użytkowniku) oraz informację kiedy i jak został poinformowany  
o ochronie, 

� rubrykę do wpisywania dat i uwag z okresowych kontroli. 

Kopie poszczególnych kart ewidencyjnych należy przekazać właścicielom. 

Kopie dotyczące całych wsi należy przekazywać Sołtysom, Radom Sołeckim, miejscowym szkołom i 
parafiom oraz lokalnym organizacjom społecznym.  Poza znaczeniem poznawczym pomoże to 
zapobiegać dewastacji obiektów. 

W/w dotyczy także analogicznie obszarów chronionych i obiektów przyrody nieożywionej. 
 

Należy uściślić odpowiedzialność urzędników wydających zezwolenia na wycinanie drzew, ze względu 
na istnienie luki prawnej. 

 
4.2.3. Kierunki ochrony czysto ści powietrza  

Celem zapewnienia ochrony czystości powietrza projektuje się: 

1)  Ograniczenie emisji zanieczyszczeń z zakładów przemysłowych poprzez eliminowanie 
energochłonnych technologii, stosowanie sprawnych instalacji oczyszczania gazów odlotowych oraz 
eliminowanie emisji niezorganizowanej.  

2)  Ograniczenie emisji pyłów i gazów z procesu energetycznego spalania paliw poprzez : 

⇒ eliminowanie emisji niskiej (chodzi tu głównie o paleniska węglowo-śmieciowe w domkach 
jednorodzinnych), 

⇒ budowę instalacji odpylania i odsiarczania spalin w kotłowniach opalanych węglem, jeżeli 
pozostawienie istniejących kotłów byłoby uzasadnione ekonomicznie, 

⇒ przechodzenie na paliwa niskosiarkowe, głównie gaz ziemny i olej opałowy oraz drewno - 
ekobrykiety trocinowe, 

⇒ rozbudowę gazowej sieci przesyłowej i rozdzielczej, 

⇒ racjonalizację zużycia energii cieplnej poprzez poprawę izolacji termicznej budynków, 
opomiarowanie ilości zużywanej energii, wprowadzanie automatyki pogodowej i urządzeń 
energooszczędnych, 

⇒ rozwój systemów grzewczych opartych na odnawialnych i niekonwencjonalnych źródłach energii jak 
elektrownie wodne, plantacje drzew szybkorosnących (np. wierzby - saliks viminalis) oraz energię 
źródeł geotermalnych, kolektory słoneczne, pompy cieplne czy instalacje biogazu. 

3)  Ograniczanie emisji zanieczyszczeń ze środków transportu poprzez  m.in.: 

⇒ budowę i modernizację dróg, tak aby uzyskiwać mniejsze zużycie paliwa, 

⇒ tworzenie tras i ścieżek rowerowych, 

Ochrona powietrza ma bezpośredni wpływ na stan czystości gleby i wód. 
 

Wyżej wymienione kierunki działania tylko pośrednio przekładają się na zagospodarowanie terenu. 
Kierunki te winny być przełożone na konkretny program działania, sukcesywnie  
i systematycznie wdrażany.  

 

4.2.4. Kierunki ochrony środowiska wodnego  

Ochrona środowiska wodnego powinna iść w kierunku: 
• ochrony przed zanieczyszczeniami, 
• uzyskania najlepszych parametrów (klas czystości), 

wód podziemnych i powierzchniowych. 

Projektuje się takie zagospodarowanie terenu które : 
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� spowoduje zwiększenie zbyt małej retencji wody (inaczej mówiąc, poprzez zwiększenie możliwości 
magazynowania wody, nastąpi zmniejszenie intensywności - wydłużenie odpływu wody z terenu i 
odpływ ten będzie bardziej równomierny), 

�  zmniejszenie jej zanieczyszczania spowodowanego działalnością człowieka (czynnikami 
antropogenicznymi). 

Zgodnie z powyższym planuje się : 

A - wprowadzenie zakazu “ornego” użytkowania gleby na obszarach położonych powyżej 400 m n. p. 

m. oraz na obszarach gdzie pochylenie (spadki) terenu przekraczają 150. Dla tych obszarów 
dopuszcza się przeznaczenie terenów na użytki zielone (pastwiska, łąki, uprawy zielne) i sady, nie 
wymagające zabiegów powodujących naruszenie struktury gleby i niszczenia układu korzeni, także 
chemicznych). Pożądanym kierunkiem zagospodarowania tych terenów jest zalesienie. Dopuszcza 
się uprawy w ogródkach przydomowych. Obszary te należy wyznaczyć dokładnie na etapie MPZP. 

B - wprowadzenie ponadto zakazu uprawiania (szczególnie orki): 
• wzdłuż stoków (spadku terenu), należy orać “po poziomicach”, 
• w poprzek linii cieków wodnych na odległości min 15m, 

na pozostałych terenach rolnych, poza terenami określonymi w p. A . 
Dokładniejsze doprecyzowanie w MPZP. 

C - wprowadzenie pasów zieleni ochronnej : 
• wzdłuż cieków wodnych, 
• wzdłuż terenów przydrożnych, 

w sposób nie ograniczający walorów widokowych i nie kolidujący z bezpieczeństwem ruchu 
drogowego. Należy preferować nasadzenia użytkowe (np. drzewa owocowe, krzewy malin, porzeczek 
itp. zgodnie z miejscową tradycją) i ozdobne (np. świerki “srebrne”, jodły, wierzby “płaczące”, buki 
odm. zwisającej, różne gatunki egzotyczne dobrze rosnące w tut. warunkach jak tulipanowiec 
amerykański itp., także zgodnie z miejscową tradycją). 

D - powiększanie ilości zieleni śródpolnej i ograniczenie jej nieuzasadnionego wycinania, 

E - wprowadzenie zakazu stosowania nawożenia i oprysków, poza terenami gdzie będzie to dozwolone 
oraz w określonych terminach. Zostały wyznaczone tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej 
(oznaczone na rysunku symbolem R), na których nawożenie  

F - będzie dozwolone. Pozostałe tereny gdzie można będzie nawozić pozostają do wyznaczenia w 
MPZP. 

G - dolesianie terenów o niskiej przydatności do użytkowania rolniczego (szczególnie gleby klas V, VI i 
N), położonych w szczególności w pobliżu istniejących lasów. Najważniejsze tereny projektowane do 
dolesienia zostały oznaczone na rysunku symbolem DL.  

H  - do wyznaczenia tereny bezpośredniej i pośredniej ochrony ujęć wody, dla ujęć wody dla których nie 
zostały jeszcze wyznaczone, oraz wprowadzić monitorowanie tej ochrony i jej egzekwowanie, także 
dla ujęć istniejących.  

I  - inwestycje w zakresie wodociągów i kanalizacji: 
• w odniesieniu do poszczególnych miejscowości realizować równolegle. 
• koncentrować w pierwszej kolejności na terenach wymagających szczególnej ochrony, to jest na 

terenie zlewni zbiornika Sosnówka, terenie GZWP i terenach obszarów OP, szczególnie tam gdzie 
obszary te pokrywają się wzajemnie i z terenem otuliny KPN. 

J - tereny na których mogą być lokalizowane - stosowane indywidualne i grupowe systemy 
oczyszczania ścieków.  

Wybór systemu oczyszczania powinien być poprzedzony rzetelną analizą ekonomiczną.. 

K – opomiarowanie poboru wody. 

L - prowadzenie okresowych badań stanu czystości wody w ujęciach i ważniejszych ciekach wodnych 
(monitoring wody), celem wczesnego ujawniania zagrożeń i ich eliminowania.   

M - rozważenie przeznaczenia pewnej części stawów hodowlanych (w rejonie OP1) na cele ochrony 
przyrodniczej. Ta część nie była by poddana usuwaniu roślinności wodnej, a użytkowanie 
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ograniczone do kontrolowanego wędkowania i komercyjnego (ograniczonego) udostępniania 
miłośnikom przyrody w celach poznawczo hobbystycznych (np. obserwacje ptaków).   

N - podjęcie we współdziałaniu z Nadleśnictwem Śnieżka działań mających na celu : 
• przyspieszenie tempa (i jakości) zalesiania terenów dotkniętych dawną “klęską ekologiczną”. 
• ograniczenie pozyskuj drewna do ilości niezbędnych. 

 

4.2.5. Kierunki ochrony złó ż kopalin  

Projektuje się objęcie ochroną terenów złóż granitu, występujących w Tarczycach, które potencjalnie 
nadają się do eksploatacji. Teren ten został orientacyjnie oznaczony na rysunku Studium symbolem G. 
Do ścisłego określenia w MPZP. 

 

4.2.6. Działania dokumentacyjne  

Aktualnie posiadana przez Gminę dokumentacja “Inwentaryzacja Przyrodnicza” powinna być, powielona 
i upubliczniona jak najpowszechniej na terenie Gminy, m. in. w szkołach,  Sołectwach, co powinno 
przyczynić się do lepszego zrozumienia konieczności ochrony wartości przyrodniczych. 

Skałki granitowe oraz inne elementy rzeźby terenu będące charakterystycznymi elementami krajobrazu 
gminy Podgórzyn oraz wartościowe obiekty przyrody ożywionej jak piękne drzewa  
i miejsca występowania roślinności i zwierząt chronionych ochroną gatunkową, nie ujęte jako 
projektowane pomniki przyrody nieożywione i ożywionej , powinny zostać docelowo dokładnie: 

� zinwentaryzowane i udokumentowane (fachowy opis, dokumentacja foto-graficzna, także  
w zapisie cyfrowym i nie ma tu konieczności zlecania bardzo kosztownych opracowań), jako 
systematycznie prowadzony i ciągły proces aktualizowania, poszerzania i ulepszania, na przykład 
istniejącej już “Inwentaryzacji Przyrodniczej”, 

� poddane konserwacji, renowacji i zabezpieczeniu w co najmniej podstawowym, awaryjnym  zakresie 
(po uprzednim zasięgnięciu fachowej informacji jak ma to być wykonane), 

� informacja o nich upubliczniona (m. in. w wydawnictwach turystycznych, szkołach) oraz przekazana 
właścicielom terenów na których się znajdują (często obiekty przyrodnicze są  

� niszczone, nie tyle ze złej woli co z nieświadomości) wraz z uświadomieniem ich wartości  
i obowiązku ochrony, 

� stosownie do okoliczności wyeksponowane i udostępnione turystycznie, bezimiennym obiektom 
można, a nawet należy ponadawać nazwy,  

� objęte indywidualną ochroną stosownie do okoliczności. 

  

4.3. Kierunki ochrony środowiska kulturowego  

Wykaz zabytków został ujęty w niniejszym tekście 

Postuluje się  objąć ochroną zachowanych domów “Tyrolskich” i Karkonoskich  chat tkackich. 

Projektuje się specjalny obszar zabudowy mieszkaniowej “Tyrolskiej”, w którym przewiduje się 
renowację istniejących domów Tyrolskich i budowę nowych w tym stylu. 

Należy rozważyć ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej “K” ( ochrona krajobrazowych wartości 
kulturowych ) dla części zabudowy Borowic . 

 

4.4. Kierunki rozwoju społeczno - gospodarczego  

4.4.1. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa  

W stosunku do istniejącej zabudowy przewiduje się podnoszenie jej walorów użytkowych i wizualnych, 
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poprzez remonty i modernizację oraz dbałość o zieleń towarzyszącą. Część starej zabudowy nie 
przedstawia wartości kulturowych i jest w złym stanie technicznym. 

Należy kultywować lokalne tradycje budowania  wyrażające się w zasadach kształtowania brył obiektów, 
wysokości, układach dachów, detalach architektonicznych  i stosowanym materiale wykończeniowym. 

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zostały wyznaczone tereny projektowane do zabudowy 
mieszkaniowej, oznaczone symbolami M, MRS, MRR i MT , których granice zostały naniesione w 
rysunku Studium. 
Tereny mieszkaniowe, w miarę zagospodarowywania, powinny być wyprzedzająco uzbrajane  
w infrastrukturę techniczną i włączane w system usług towarzyszących. 

4.4.2. Kierunki rozwoju usług, rynek pracy  

Zgodnie z zapotrzebowaniem i możliwościami zostały wyznaczone znaczne tereny, których główną 
funkcją mają być usługi turystyczne, rekreacji i sportu, oznaczone w części graficznej symbolem UT i 
UTO. 

Część tych terenów pokrywa się z terenami przewidzianymi do ochrony przyrodniczej OP.  Przy 
lokalizowaniu inwestycji w tych miejscach trzeba będzie spełniać dodatkowe wymogi ochrony 
przyrodniczej (UTO) . Dotyczy to zwłaszcza terenów położonych w korytarzu ekologicznym w pobliżu 
zbiornika Sosnówka, co należy wykorzystać jako dodatkową atrakcję - walor turystyczny, a nie traktować 
jedynie jako utrudnienie.  

Planuje się (w “Strategii rozwoju Gminy”) wykonanie - “opracowanie programu zagospodarowania 
terenów wokół akwenów wodnych”, co należy wykonać w koordynacji  
z planami obszarów OP, a w szczególności obszaru chronionego krajobrazu OP1 “Stawy - Wzgórza - 
Struga”. 

Konieczne jest rozważenie możliwości wykorzystania terenu wokół zbiornika Sosnówka pod kątem 
zagospodarowania turystycznego.. 

Planuje się zagospodarowanie na usługi turystyczne: 

� na wyciąg narciarsko - turystyczny gondolowy, z rejonu na południe od Przesieki - góra Płonik do 
partii szczytowej Suchej Góry, dł. ok. 2.650 m, 

� na wyciąg narciarsko - turystyczny gondolowy, z rejonu na południe od Borowic pod szczyt Góry 
Smogornia (rejon K.P.N.), dł. ok. 3.500 m, 

� rejonu południowych Borowic - reaktywowanie istniejącego wyciągu orczykowego na zbocze Koleba 
w Karpaczu, dł. ok. 1.000 m, 

� rejonu przejścia granicznego turystycznego na Przełęczy Karkonoskiej, terenów obok DW 
“Chybotek”. 

Podobnie jak rejon akwenów wodnych wymaga to opracowania specjalistycznych dokumentacji (teren 
KPN !) oraz obowiązkowych MPZP. Tereny te zostały naniesione w części graficznej  
i oznaczone UT i UTO (usługi turystyczne ograniczone ze względu na ochronę przyrody). 

Ze względu na nie zgłoszenie zapotrzebowania i charakter terenów  projektuje się nieznaczną rezerwę 
pod działalność przemysłową, rzemiosło i usługi  PU. 

Planuje się rozbudowę tras i  ścieżek rowerowych i nieznaczną szlaków turystycznych oraz szlaków - 
tras jazdy konnej, ścieżek dydaktycznych. W szczególności w/w trasy powinny przebiegać uwzględniając 
istniejące i planowane do objęcia ochroną obiekty przyrodnicze i kulturowe. Taki przebieg w/w tras 
spowoduje, że staną się one bardziej “dydaktyczno - edukacyjne”. Dokładne wyznaczenie terenów na te 
potrzeby powinno nastąpić w MPZP. 

W ramach działań promocji turystyki i oferty inwestycyjnej Gminy celowe jest posiadanie, poza udziałem 
w sieci KARR-u, własnych stron Internetowych jako np. jedno z zadań projektowanej Rady Turystyki. 

Nisza ekonomiczna - program “Usługa dla Seniora” 

W związku z dość wyraźną tendencją demograficzną, występującą w skali Kraju, starzenia się 
społeczeństwa jest pewne , że nasili się zapotrzebowanie na usługi związane z potrzebami ludzi 
starszych, często samotnych. 
Chodzi tu o usługi m. in. typu sanatoryjno - wczasowego, domów “spokojnej starości”, 
zagospodarowania czasu wolnego czy też hospicja. Osoby starsze, pomimo że w większości nie są 
aktywne zawodowo, dysponują stosunkowo znacznymi środkami na pokrycie wydatków na tego typu 
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usługi, pochodzącymi z rent, emerytur i zgromadzonego kapitału. 

W większości osobom starszym nie odpowiadają ruchliwe i zgiełkliwe duże ośrodki wypoczynkowo 
turystyczne jak Szklarska Poręba czy Karpacz. Osoby takie z chęcią udadzą się na wypoczynek, czy też 
pobyt w domu “spokojnej starości” do mniejszej miejscowości  
o dużych walorach krajobrazowych, zapewnionej (możliwie fachowej) opiece i bliskim kontakcie z 
przyrodą. Obecność dużych ośrodków w zasięgu 20 minut dodatkowo poprawia ofertę. 

Większość miejscowości gminy Podgórzyn, ze względu na swoje walory ma warunki i może zapewnić 
tego rodzaju usługi. Można się specjalizować w tego rodzaju usługach (wykreować produkt turystyczny). 
Takie przedsięwzięcia pomogą lepiej wykorzystać istniejącą bazę noclegowo - gastronomiczną oraz 
powodować powstawanie nowych specjalistycznych obiektów.  Spowodują także powstanie znacznej 
ilości stabilnych miejsc pracy, także dla wykwalifikowanej kadry. Jest to dochodowa działalność, dość 
dynamicznie rozwijająca się w krajach UE. Po pierwszych tego typu ośrodkach szybko powstaną 
następne. 

 

4.4.3.  Kierunki rozwoju rolnictwa i le śnictwa  

Zagospodarowanie terenów rolnych powinno uwzględniać kierunki ochrony przyrody,  
a w szczególności wymogi ochrony środowiska wodnego. 

Zakłada się popieranie łączenia - scalania terenów rolnych celem tworzenia gospodarstw większych typu 
farmerskiego, wyspecjalizowanych oraz prowadzących działalność agroturystyczną. Szczególnie cenne 
z punku widzenia rolnictwa tereny, z przewagą gruntów klasy III, zostały zaplanowane jako tereny 
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączone z zabudowy kubaturowej, które to tereny zostały naniesione 
w części graficznej i oznaczone symbolem R . 

Ze względu na uwarunkowania terenowe i klimatyczne właściwym kierunkiem winna być ekstensywna 
hodowla. Dotyczy to w szczególności terenów położonych powyżej 400 m n.p.m. i na pochyłych stokach. 
Zakłada się zmianę użytkowania tych gruntów z ornego na użytki zielone. 

Tereny o niskich klasach bonitacyjnych należy przeznaczać na dolesienia. Zostały wyznaczone tereny 
szczególnie nadające się do dolesiania, na rysunku Studium oznaczone symbolem DL. 
Zakłada się systematyczne zwiększanie ilości zadrzewień i zakrzewień śródpolnych oraz terenów zieleni 
“urządzonej”. W tym celu między innymi należy podjąć działania w celu uaktywnienia produkcji rolniczej 
szkółkarskiej, czemu powinna wydatnie pomagać obecność na terenie Gminy „Leśnego Banku Genów” i 
przyległego doń zakładu szkółkarskiego w Mysłakowicach. 

Projektuje się, że w wytypowanych miejscach przyszłych inwestycji turystycznych już należy rozpocząć 
nasadzenia, co poprawi wartości krajobrazowe całej Gminy i niewielkim nakładem może znacząco 
podnieść wartość tych nieruchomości. Stworzy ponadto zapotrzebowanie na sadzonki i da zatrudnienie, 
także w ramach przeciwdziałania bezrobociu. 

  

4.5.  Kierunki rozwoju infrastruktury  technicznej  

4.5.1.  Ujęcia wody i zaopatrzenie w wod ę  

Projektuje się, że przy rozbudowie sieci wodociągowej i ujęć wody, będą ściśle przestrzegane 
postanowienia określone w “Kierunkach ochrony środowiska wodnego”  i wykonane określone tam 
zadania. Wodociągowanie miejscowości winno się odbywać równolegle z rozwiązaniem gospodarki 
ściekowej. 

Należy prowadzić uzupełnienia sieci wodociągowej na nowo zainwestowywanych terenach oraz 
sukcesywnie wymieniać stare zużyte sieci. 

Należy “opomiarować” pobór wody. 

Planuje się przeprowadzenie konkretnych badań słabo radoczynnych wód występujących  
w Sosnówce. Może to stanowić podstawę do ich ewentualnego komercyjnego wykorzystania oraz 
pozwoli uzyskać pewność, że nie są one przypadkiem szkodliwe dla zdrowia. 

 
4.5.2. Ochrona przed powodzi ą 
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Należy wykonywać przedsięwzięcia zwiększające retencję wody , co powinno znacząco wpłynąć na 
poprawę ochrony przed powodzią. 

 
4.5.3. Gospodarka ściekowa  

Planuje się, że przy rozbudowie sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni, będą ściśle przestrzegane 
postanowienia określone w “Kierunkach ochrony środowiska wodnego”.  

Gmina posiada program “Ochrony Środowiska-Ekologiczna Gmina” i wszystkie działania w tym zakresie 
winny  być z nim zgodne. 

 
4.5.4. Zaopatrzenie w energi ę elektryczn ą 

Część linii 20 kV jest napowietrznych, co w warunkach górskich skutkuje znaczną awaryjnością. W miarę 
możliwości należy linie te modernizować przechodząc na linie kablowe. Jest to także uwarunkowane 
względami ochrony krajobrazu. Dodatkowo za liniami energetycznymi kablowymi przemawia fakt 
wyłączania terenu pod tymi liniami z zainwestowania oraz obawa przed negatywnym oddziaływaniem 
promieniowania na organizmy żywe. 

Wskazana jest budowa nowych stacji transformatorowych  w miejscowościach w których występuje lub 
może wystąpić niedobór energii: Miłków, Staniszów,  Głębock, Podgórzyn. 

 
4.5.5. Zaopatrzenie w gaz  

Planuje się doprowadzenie sieci gazowej średniego ciśnienia do wszystkich miejscowości nie 
posiadających gazu. 

 

4.5.6. Telekomunikacja  

Obecnie nie przewiduje się specjalnego zagospodarowywania terenu na potrzeby telekomunikacji. 

 
4.5.7. Gospodarka odpadami  

Aktualnie nie ma potrzeby tworzenia nowego wysypiska na terenie gminy.  

Gmina ma opracowany “Program gospodarki odpadami komunalnymi”, który wymaga dalszego 
uszczegółowienia i sukcesywnego wdrażania. 

W szczególności należy kontynuować działania w zakresie segregacji odpadów “u źródła” i selektywnego 
ich zagospodarowania oraz w zakresie odbioru odpadów niebezpiecznych. 

 
4.5.8  Komunikacja - kierunki rozwoju  

DROGI  

Projektuje się w odniesieniu do dróg istniejących: 

⇒ prowadzenie systematycznych remontów i modernizacji dróg gminnych, prowadzących do trwałej 
poprawy stanu dróg (tak by po sezonie zimowym nie trzeba było naprawiać od nowa), 

⇒ j. w. w zakresie infrastruktury drogowej, jak chodniki, zieleń, poprawa widoczności itd., 

⇒ w porozumieniu z zarządami dróg powiatowych i zarządami drogi wojewódzkiej prowadzić działania 
inicjujące, tak aby modernizacje i remonty tych dróg były prowadzone bardziej efektywnie, 

⇒ modernizację drogi wojewódzkiej nr 366, “Droga Sudecka” celem osiągnięcia parametrów drogi klasy 
G 1x2 (zgodnie z nowymi przepisami). Należy zabezpieczyć rezerwy terenu dla pasa drogowego. 

⇒ wykonanie niezbędnych barier ochronnych i przepustów dla zwierząt (patrz rozdział 4.2 “Kierunki 
ochrony przyrody”). Odpowiednie odcinki dróg (istniejących)  zostały oznaczone na rysunku Studium, 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 68  

 

⇒ wykonanie barier ochronnych (jak przy skarpach) przy drzewach wartościowych (przyrodniczo lub 
estetycznie) i usunięcie pozostałych zagrażających bezpieczeństwu ruchu drogowego. Należy 
wnioskować do właściwych zarządów dróg. , 

⇒ prowadzenie ( sukcesywnie ) prac projektowo - inwentaryzacyjno - prawnych, celem realizacji 
kompleksowej poprawy stanu dróg i ich infrastruktury, głównie w zakresie uregulowania stanu 
prawnego terenów pasów drogowych i terenów ulic. 

Projektuje się wykonanie nowych odcinków dróg: 

1 - na odcinku Podgórzyn - Cieplice, dwuetapowo: 

• Etap I - nowa droga jednojezdniowa - 1x2 kl. G (przełożenie drogi powiatowej nr 103), wykonana 
w wariancie uwzględniającym wykonanie Etapu II, 

• Etap II - dobudowanie drugiej jezdni (do 2x2) , jako drogi krajowej klasy GP związanej  
z tunelem Karkonoskim. 

2-  na odcinku Cieplice - Osiedle Dwudziestolecia do Staniszowa i dalej przez Jelenią Górę, nowa droga 
krajowa 2x2 klasy GP  - dalszy ciąg drogi  jak wyżej w Etapie II, 

3-  nowy odcinek drogi wojewódzkiej nr 366 (nowa trasa) łączący Podgórzyn z Cieplicami - Osiedle Orle i 
prowadzący dalej - łączący się z planowanym obejściem Wojcieszyc (drogą powiatową nr 12124). 
Jest tu możliwość wykonania bezkolizyjnego skrzyżowania z trakcją kolejową  (rejon Oś. Orle) , 

4-  obejście Miłkowa, nowy odcinek drogi krajowej nr 366 (w ramach modernizacji “Drogi Sudeckiej”). 
Oznaczony na rysunku przebieg drogi ma charakter orientacyjny i może ulec przesunięciu 
(optymalizacji) w ramach realizacji inwestycji. 

Uwaga :  

W przypadku konieczności odstąpienia od koncepcji realizacji budowy przejścia granicznego “Tunel 
Karkonoski” należy uznać za nieaktualną trasę projektowanej drogi głównej na odcinku przebiegającym 
przez teren Jeleniej Góry i teren Staniszowa,  a na odcinku do ul. Podgórzyńskiej (d. Osiedle 
Dwudziestolecia) pozostawienie jako istniejącej (do ewentualnej rozbudowy) drogi zbiorczej klasy Z.  

5-  obejście Scięgien, nowy odcinek drogi nr 366 j. w., 

6-  wykonanie nowego skrzyżowania drogi nr 366 z drogą nr 101, 

7-  nowa droga “turystyczna” powiatowa na trasie Wilcza Poręba - Krzaczyna. 

TUNEL KARKONOSKI ( USTALENIE NIE DOTYCZY TERENU PRZESIEKI) 
 Projektuje się, celem wprowadzenia w życie idei Tunelu Karkonoskiego, podjęcie działań 
organizacyjnych w tym kierunku, obejmujących: 

� przeprowadzenie wstępnych konsultacji i uzgodnień z partnerami w Czechach .          

     W przypadku zdecydowanie negatywnego efektu należy zaniechać dalszych działań . 

� opracowanie wstępnego programu “Tunel Karkonoski”, w ramach którego należy opracować m. in. 
wariantowo: wstępny projekt studialny - założenia techniczno ekonomiczne tunelu i wstępny projekt 
studialny - rozwiązania układu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) połączenia z tunelem 
(wraz z przebudową układu komunikacyjnego Jeleniej Góry), 

� działania promocyjne na rzecz idei budowy tunelu prowadzone w stosunku do decydentów  
i w stosunku do środków masowego przekazu - opinii publicznej, 

� wykonanie, tylko na potrzeby Gminy, wstępnych opracowań - ekspertyz organizacyjno - prawniczych 
mających na celu właściwe zabezpieczenie Jej interesów gospodarczych  
i prawnych w tym przedsięwzięciu. 

KOLEJ 

Przewiduje się podjęcie działań mających na celu wykorzystanie turystycznego, nieczynnej od niedawna, 
linii kolejowej Jelenia Góra - Karpacz wraz z aktywnym muzeum kolejnictwa. Należy działać energicznie 
zanim nie nastąpi dewastacja i rozkradzenie elementów infrastruktury. Niezbędne są działania 
zabezpieczająco konserwacyjne. Skoro PKP uznała linię za nieopłacalną, to powinna przekazać ją 
nieodpłatnie.  

W związku z budową tunelu (i tylko w przypadku budowy tunelu), przewiduje się dobudowanie odcinka 
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łączącego tunel z linia kolejową istniejącą, w rejonie Cieplice - Sobieszów . 

W przypadku konieczności odstąpienia od koncepcji realizacji budowy przejścia granicznego “Tunel 
Karkonoski” należy uznać za nieaktualną trasę projektowanej linii kolejowej do Jeleniej Góry – Cieplic. 

KOMUNIKACJA TURYSTYCZNA  

Projektuje się powiększenie sieci szlaków turystycznych poprzez doprowadzenie do: 

�  unikatowego odsłonięcia geologicznego w Miłkowie, 

� cmentarza wojennego jeńców (żołnierzy Francuskich, Radzieckich i innych pomordowanych w czasie 
II Wojny Światowej)- przy Drodze Sudeckiej, 

� wzgórza Czop, 

� innych pomników przyrody i punktów widokowych. 

W uzgodnieniu z PTTK należy zapewnić dobry stan oznakowania szlaków. 

Zostały zaproponowane nowe trasy i ścieżki rowerowe. 

W przypadku uzyskania stosownych uzgodnień przewiduje się doprowadzenie kolei linowych 
gondolowych w rejon Kotła Smogorni i rejon Suchej Góry 

 

4.5.9.  Zbiornik „Sosnówka”  

Przewiduje się ograniczone wykorzystanie zbiornika na potrzeby sportowo rekreacyjne (tzw. białe sporty) 
z kategorycznym wykluczeniem sportów motorowych. 

Zakłada się także prowadzenie racjonalnej (gminnej) gospodarki rybackiej w zbiorniku, głównie ze 
względu na konieczność zabezpieczenia jak najlepszej jakości wody. 

Dalsze decyzje dotyczące zagospodarowania zbiornika należy podejmować po ustabilizowaniu się 
warunków wodnych w Zbiorniku. 

Dotyczy to zwłaszcza zamierzonego poboru wody na cele komunalne. 
 
 
4.6.  Infrastruktura techniczna - Miejscowo ści - kierunki rozwoju  

1  PODGÓRZYN  

Planuje się wykonanie (dokończenie) sieci kanalizacyjnych, tak aby podłączyć do niej wszystkie 
zabudowania ,ze skierowaniem ścieków na oczyszczalnię w Marczycach.  

Sieć wodociągowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany. 

2  MIŁKÓW  

Planuje się wykonanie sieci kanalizacyjnych, tak aby podłączyć do niej wszystkie projektowane 
zabudowania. 
Sieć wodociągowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany. 
Należy rozbudować sieć gazową tak by objęła wszystkich odbiorców. 
3  ŚCIĘGNY  

Planuje się wykonanie sieci kanalizacyjnych, tak aby podłączyć do niej wszystkie projektowane 
zabudowania. 
Sieć wodociągowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany. 
4  STANISZÓW  

Planuje się wykonanie sieci kanalizacyjnej i odprowadzenie kolektorem przesyłowym do oczyszczalni w 
Jeleniej Górze lub wariantowo lokalnej oczyszczalni. O wyborze wariantu powinien zadecydować 
rachunek ekonomiczny i pewność działania. 
Należy poprawić zaopatrzenie w energię elektryczną., rozważyć możliwość budowy sieci gazowej. 
5  PRZESIEKA  

Planuje się rozbudowę sieci kanalizacyjnej, tak by objąć wszystkie zabudowania oraz planową rezerwę. 
Sieć wodociągowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany. Rozbudować sieć gazową. 
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6  SOSNÓWKA  

Planuje się rozbudowę sieci kanalizacyjnej, tak by objąć wszystkie zabudowania oraz planową rezerwę. 
Sieć wodociągowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany. 
Rozbudowa sieci gazowej. 
7  ZACHEŁMIE  

Planuje się wykonanie instalacji kanalizacyjnej wg jednego z opracowanych wariantów  
Planuje się wykonanie sieci gazowej. 
8  MARCZYCE  

Planuje się rozbudowę infrastruktury w miarę powstawania nowej zabudowy. 

9  BOROWICE  

Planuje się wykonanie brakującej sieci kanalizacyjnej doprowadzającej ścieki do lokalnej oczyszczalni. 
Planuje się wykonanie w drugiej kolejności: 
⇒ sieci wodociągowej, 
⇒ sieci gazowej. 

10  GŁĘBOCK  

Planuje się wykonanie lokalnej sieci kanalizacyjnej z oczyszczalnią ścieków lub wariantowo z 
odprowadzeniem kolektorem przesyłowym. 
W drugiej kolejności planuje się wykonanie sieci wodociągowej i sieci gazowej. 
Należy poprawić zaopatrzenie w energię elektryczną - nowa trafostacja. 

 

5. ZBIORCZY OPIS ZASAD I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA  

5.1. Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzen na - przeznaczenie  
i zasady zagospodarowania terenów  

Przeznaczenie terenów (strukturę funkcjonalną) i ich granice określa rysunek Studium.  Określone 
przeznaczenie - funkcję terenu oznaczono symbolami literowymi i wydzielono za pomocą linii 
rozgraniczających. 

Przeznaczenie - funkcje terenów są następujące: 

ISTNIEJĄCE :  

W - wody otwarte (stawy, zbiorniki) których podstawowa funkcja to gospodarka rybacka. Dopuszcza się 
usługi drobne turystyczno - rekreacyjne. 

Z L - kompleksy leśne. Dopuszcza się drobne usługi turystyczno -  rekreacyjne. 

MU - zabudowa mieszkaniowa i usługi, 

UP - przemysł, składy, usługi komunalne, 

U - usługi publiczne i usługi turystyki, sportu i rekreacji, 

Z C - cmentarze, 

Z P - parki. 

PROJEKTOW ANE :  

R -    rolnicza przestrzeń produkcyjna wyłączona z zabudowy kubaturowej, na której dopuszcza się: 

• lokalizację obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

• przeznaczanie na stawy hodowlane i zalesianie, 

• wyznaczanie szlaków turystycznych, trasy i ścieżek rowerowych, punktów widokowych , 
lokalizację obiektów związanych z agroturystyką, itp. 

nie kolidujących zasadniczo z podstawową funkcją terenu. 

Bez oznaczenia - rolnicza przestrzeń produkcyjna pozostała, na której dopuszcza się zagospodarowanie 
dozwolone na terenach o funkcji R oraz zabudowę - lokalizację siedlisk rolniczych i obiektów 
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związanych z rolnictwem (za wyjątkiem terenów dla których ustalono obowiązek opracowania 
planu miejscowego ze względu na szczególne uwarunkowania, np. planowana droga), także 
stawy i dolesienia, 

D L - dolesienia, funkcja zalecana - realizacja według decyzji właściciela terenu, 

P, ZI - parki i zieleń izolacyjna (głównie pasy wzdłuż dróg), 

        -  funkcje towarzyszące i uzupełniające: 
• drobne usługi turystyczne i handlowe. 

M -  zabudowa mieszkaniowa,  
     - funkcje preferowane: 

• mieszkalnictwo jednorodzinne, 

• mieszkalnictwo wielorodzinne niskiej intensywności,  

• usługi i drobna wytwórczość (nieuciążliwe). 

Przewidywana intensywność zabudowy brutto Iz=0,15 do 0,35 (stosunek powierzchni ogólnej całej 
zabudowy do powierzchni całkowitej jednostki terenowej). Do obliczeń nie należy przyjmować 
powierzchni: istniejącej zabudowy, leśnych, zieleni izolacyjnej, parków, wód otwartych oraz obiektów 
unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne, itp. 

– funkcje towarzyszące i uzupełniające: 
• zieleń urządzona o funkcjach użytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych, 
• komunikacja lokalna, parkingi. 
• infrastruktura techniczna związana z lokalnymi potrzebami. 

M R S - zabudowa mieszkaniowa rozproszona „standardowa”, 
     – funkcje preferowane: 

• mieszkalnictwo jednorodzinne - rozproszone - standardowe, 

• rolnictwo (preferowane sady, ogrodnictwo, hodowla), 

• usługi i drobna wytwórczość (nieuciążliwe), 
Przewidywana maksymalna intensywność zabudowy brutto Iż = do 0,20. 

Do obliczeń nie należy przyjmować powierzchni: istniejącej zabudowy, leśnych, zieleni izolacyjnej, 
parków, wód otwartych oraz obiektów unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne,  itp.  

Powierzchnia przyjmowana do obliczeń powinna wynosić co najmniej 1500 m2. 

– funkcje towarzyszące i uzupełniające: 
• usługi sanatoryjno - uzdrowiskowe, rekreacja i turystyka, 
• zieleń urządzona o funkcjach użytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych, 
• zieleń kompozycyjna i rekreacyjna, 
• komunikacja lokalna, parkingi, 
• infrastruktura techniczna związana z lokalnymi potrzebami. 

M R R - zabudowa mieszkaniowa „rezydencyjna”, 
     – funkcje preferowane: 

• mieszkalnictwo jednorodzinne - rozproszone - rezydencyjne, 

• zieleń kompozycyjna i rekreacyjna, 
Przewidywana maksymalna intensywność zabudowy brutto Iz = do 0,17 . 
Do obliczeń nie należy przyjmować powierzchni: istniejącej zabudowy, leśnych, zieleni izolacyjnej, 
parków, wód otwartych oraz obiektów unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne,  itp.  

Powierzchnia przyjmowana do obliczeń powinna wynosić co najmniej 3000 m2. 

– funkcje towarzyszące i uzupełniające: 
• usługi towarzyszące (nieuciążliwe), 
• usługi turystyczne i rekreacyjne, 
• usługi sanatoryjno uzdrowiskowe, 
• rolnictwo (preferowane sady, ogrodnictwo, hodowla), 
• zieleń urządzona o funkcjach użytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych, 
• komunikacja lokalna, parkingi. 
• infrastruktura techniczna związana z lokalnymi potrzebami. 
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M T - zabudowa mieszkaniowa „Tyrolska”, 

     – funkcje jak dla MRS z tą różnicą, że zabudowa ma nawiązywać charakterem ściśle do historycznej 
zabudowy Tyrolskiej. Dotyczy to także modernizacji i renowacji zabudowy istniejącej. 

R E - tereny i zabudowa wymagająca rewaloryzacji, docelowo na M, UT i PU, 

P U - tereny usług i przemysłu, 
    – funkcje preferowane:  

• usługi handlu i gastronomii, 

• przemysł i rzemiosło, 

• usługi różne, 

W terenie górskim nie powodujące pogorszenia stanu ochrony środowiska przyrodniczego.   
Przewidywana intensywność zabudowy brutto Iz = do 0,5. 

– funkcje towarzyszące i uzupełniające: 
• mieszkalnictwo jednorodzinne związane głównie z właścicielami, 
• usługi jak dla UT, 
• zieleń urządzona o funkcjach użytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych, 
• komunikacja lokalna, parkingi. 
• infrastruktura techniczna związana z lokalnymi potrzebami. 

U T - tereny usług „turystycznych”, 
    – funkcje preferowane: 

• usługi turystyczno - rekreacyjne, 

• usługi kultury i związane z kulturą, 

• usługi sanatoryjno - uzdrowiskowe,  

• zieleń kompozycyjna i rekreacyjna. 

Przewidywana intensywność zabudowy brutto Iz= do 0,25 . Do obliczeń nie należy przyjmować 
powierzchni: istniejącej zabudowy, leśnych, zieleni izolacyjnej, parków, wód otwartych oraz obiektów 
unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne, itp. 

– funkcje towarzyszące i uzupełniające: 
• mieszkalnictwo jednorodzinne - rozproszone, 
• usługi towarzyszące (nieuciążliwe), 
• zieleń urządzona o funkcjach użytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych, 
• rolnictwo (preferowane sady, ogrodnictwo, hodowla), 
• komunikacja lokalna, parkingi. 
• infrastruktura techniczna związana z lokalnymi potrzebami. 

UTO - tereny usług turystycznych - ograniczonych, 

• zabudowa ograniczona do niezbędnego minimum z jednoczesnym maksymalnymi 
zabezpieczeniami przed szkodliwym oddziaływaniem na środowisko naturalne,  
z uwzględnieniem zasad ochrony przyrody . 

 G - tereny rezerwowe, obszar występowania kopalin - użytkowych złóż granitu, tereny wyłączone z 
zabudowy kubaturowej. 

OP nr - tereny ochrony przyrody, różny zakres dla poszczególnych terenów (oznaczonych numerami), 
Inne funkcje naniesione na tych obszarach podlegają ograniczeniom wynikającym z potrzeb 
ochrony przyrody, do uściślenia w Planach Ochrony dla tych obszarów i w MPZP. 

E  - rezerwa terenu pod usługi proekologiczne: 

  dokładne określenie funkcji tego terenu wymaga odrębnego opracowania urbanistyczno-  
przyrodniczego ze szczególnym uwzględnieniem wymogów ochrony przyrody. 

K  - tereny komunikacji drogowo kolejowej - tunel i większe węzły komunikacyjne: 

     – funkcje towarzyszące i uzupełniające: 
• usługi towarzyszące, turystyczne, handel, 
• administracja związana z obsługą przejścia granicznego. 

 W przypadku konieczności odstąpienia od koncepcji realizacji budowy przejścia granicznego „Tunel 
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Karkonoski” : 

1- tereny oznaczone na rysunku S1 - „Synteza” symbolem K w Podgórzynie należy traktować jako 
oznaczone MRS - zabudowa mieszkaniowa rozproszona „standardowa”, 

2- należy uznać za nieaktualne trasy: projektowanej linii kolejowej do Jeleniej Góry - Cieplic i trasy 
projektowanej drogi głównej na odcinku przebiegającym przez teren Jeleniej Góry i teren 
Staniszowa, a na odcinku do ul. Podgórzyńskiej (d. Osiedle Dwudziestolecia) pozostawienie jako 
istniejącej (do ewentualnej rozbudowy) drogi zbiorczej klasy Z.  

PP – tereny przeciwpowodziowe (nowe). Obszary gdzie jest naturalna możliwość wykonania zbiorników 
retencyjnych przeciwpowodziowych. Tam gdzie są sprzyjające warunki naturalne (spadki terenu i 
wystarczający przepływ wody) proponuje się instalowanie małych elektrowni wodnych . Tereny te 
zaleca się obsadzać uprawami wierzbowymi (odmiana Saliks Viminalis lub wikliny użytkowe).  
Dopuszcza się (w stosownym zakresie) wykorzystanie tych terenów jako terenów doczyszczania 
ścieków (DS) .  

DS – tereny biologicznego doczyszczania ścieków. Obszary gdzie jest naturalna możliwość wykonania 
biologicznych doczyszczalni ścieków (po oczyszczeniu w oczyszczalni konwencjonalnej). Tereny 
te należy obsadzać uprawami wierzbowymi (jak PP). 

W Studium nie zostały wyznaczone tereny na lokalizację elektrowni wiatrowych i elektrowni wodnych. 
Zasadniczo nie stawia się ograniczeń w ich lokalizacji, o ile nie będzie ona sprzeczna ze zdrowym 
rozsądkiem i obowiązującymi przepisami. 

Ze względu na wyjątkowe walory krajobrazowe Gminy, wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, dla pierwszej inwestycji dla terenów o poszczególnych funkcjach (dotyczy to 
także siedlisk rolniczych), powinno być poprzedzone opracowaniem dla tego całego terenu koncepcji  
programowo - funkcjonalnej. 

Taka koncepcja programowo - funkcjonalna powinna być przykładowo opracowana dla terenów o funkcji 
UT na północnym obrzeżu zbiornika Sosnówka. W uzasadnionych przypadkach powinny być to 
koncepcje wariantowe lub wybierane w drodze konkursów. Koszt tych projektów powinien sprawiedliwie 
obciążać poszczególnych inwestorów, co będzie wymagało indywidualnego podejścia dla 
poszczególnych obszarów. 

5.2. Obszary wskazane do obj ęcia planami miejscowymi  

W zasadzie cały teren Gminy, poza Przesieką (która ma aktualnie opracowany plan miejscowy) powinien 
zostać objęty planami miejscowymi. Takie jest także ustalenie opracowywanej równolegle „Strategii 
rozwoju Gminy Podgórzyn do 2010”. 

Obszary dla których miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - (MPZP) sporządza się 
obowiązkowo, określa ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym. 

Obszarami które powinny być objęte MPZP są: 

1)  Obszar chronionego krajobrazu ( OP1 - SWS ) „Stawy Podgórzyńskie - Wzgórza Łomnickie - Struga 
Głębocka”  wraz z miejscowościami Staniszów i Głębock.  

Szczególnego uwzględnienia wymaga rejon projektowanej drogi krajowej. 
MPZP powinien być poprzedzony, względnie opracowywanymi równolegle, przyrodniczymi planami 
ochrony obejmującymi obszary wskazane do ochrony: 

⇒  „Witosza”, 

⇒  „Czop”, 

⇒  „Grodna”, 

⇒  „Oczko wodne - Staniszów”, 

oraz objęte ochroną prawną: 

⇒ pomnik przyrody nieożywionej - odsłonięcie zwietrzelin granitu (PPN-5) „Głębocka Skała”, 

⇒ i na końcu przyrodniczy projekt ochrony dla tego całego obszaru chronionego krajobrazu „SWS”.  

2)  Miejscowość Sosnówka i miejscowość Marczyce, wraz z terenami przylegającymi do Zbiornika 
Sosnówka w Podgórzynie. 
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MPZP dla tego obszaru powinno być poprzedzone opracowaniem przyrodniczych planów ochrony dla: 

⇒ użytku ekologicznego OP6 „Góra Grabowiec” (część w granicach Miłkowa), 

⇒ użytku ekologicznego OP5 „Dolina Czerwonki”. 

3)  Miejscowość Podgórzyn ze szczególnym uwzględnieniem ( oczywiście tylko w przypadku gdyby 
budowa tunelu miała być realizowana ) rejonu planowanego wlotu do tunelu „Karkonoskiego”, nowej 
drogi krajowej, drogi wojewódzkiej i nowego odcinka kolei wraz z towarzyszącym kompleksem obsługi 
przejścia granicznego i usług. 

Tak jak powyżej, należy opracować przyrodniczy plan ochrony dla OP7 - użytku ekologicznego 
„Dolina Podgórnej” zawierającego PPN-7 „Szachownica” , PPN-8 „Jar Kaczej” i PPN-9 „Wodospad 
Podgórnej”. 

4)  Miejscowość Miłków ze szczególnym uwzględnieniem  nowej trasy drogi wojewódzkiej  
nr 366 - obejścia Miłkowa i ewentualnie ronda. 

   Tak jak powyżej należy opracować przyrodniczy projekt ochrony dla PPN-1 „Miłkowskie Granity”. 

5)  Miejscowość Ścięgny ze szczególnym uwzględnieniem  nowej trasy drogi wojewódzkiej  
nr 366 - obejścia Scięgien i ronda o ile nowy przebieg trasy będzie prowadził prze tę wieś. 

Tak jak powyżej należy opracować przyrodniczy projekt ochrony dla OP8 - „Kozi Grzbiet”, 
zawierającego PPN -10 „Skałki Aplitowe”. 

6)  Miejscowość Borowice ze szczególnym uwzględnieniem wyciągu narciarskiego- gondolowego  w 
rejon Góry Smogorni. 

Tak jak powyżej należy opracować przyrodniczy projekt ochrony dla OP3 Strefy poszerzenia obszaru 
K.P.N.  zawierającej PPN-11 „Zamczysko”, części OP7 użytku ekologicznego „Dolina Podgórnej, 
Czerwienia i Kaczej” i OP9 - użytku ekologicznego „Górna Myja”. Projekt dla OP3 należy opracować 
wariantowo (połączenie z KPN) w jednoczesnym powiązaniu z zagadnieniem wyciągów narciarskich 
(także wyciągu w Przesiece) i rejonem OP4 w Zachełmiu. 

7)  Miejscowość Zachełmie ze szczególnym uwzględnieniem rejonu tunelu „Karkonoskiego” (oczywiście w 
przypadku gdyby budowa tunelu miała być realizowana). 

Tak jak powyżej należy opracować przyrodniczy projekt ochrony dla OP4 - użytek ekologiczny 
„Wilgotne Łąki” i OP2 użytek ekologiczny „Łąki Zachełmiańskie”, zawierający PPN-6 wyrobisko po 
pegmatytowe „Rudzianki”.  Projekt dla OP2 należy opracować wariantowo (połączenie z KPN - 
wyciągi). 

8) Miejscowość Przesieka ze szczególnym uwzględnieniem wyciągu narciarskiego gondolowego na 
Suchą Górę. 

Tak jak powyżej należy opracować przyrodniczy projekt ochrony dla części OP7 i PPN-2, 4 i 9. 

Na obszarze Gminy nie występowały (w momencie uchwalania Studium) obszary wymagające 
sporządzania planów miejscowych ze względu na przewidywaną realizację programów wojewódzkich lub 
programów zawierających zadania rządowe służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych (art.13 
ust.1 pkt.2 u. o z. p.). 

 

5.3. Wnioski do opracowa ń i programów ponadlokalnych  

5.3.1. Wnioski do programów zada ń rządowych, planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i strategii rozwoju woje wództwa 
Dolno śląskiego  

a -  uwzględnienie istniejących i planowanych obszarów ochrony przyrody (OP) jako elementów 
ponadlokalnego systemu ochrony przyrody i kształtowania krajobrazu (jednocześnie wnioskuje się o 
nie przywracanie byłego obszaru chronionego krajobrazu Karkonosze - Góry Izerskie i nie 
ustanawianie Łomnickiego parku krajobrazowego), 

b -  uwzględnienie Gminy Podgórzyn w sieci osadniczej jako obszaru o następujących funkcjach 
dominujących: 
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⇒ turystycznej i letniskowo - zimowiskowej, 

⇒ sportowo - rekreacyjnej, 

⇒ leśnej i rolniczej - hodowlanej, 

⇒ mieszkaniowej. 

c -  zapewnienie poprawy obsługi komunikacyjnej gminy poprzez wykonanie nowych odcinków dróg: 

⇒ na odcinku Podgórzyn - Jelenia Góra (Cieplice - Osiedle Dwudziestolecia) dwuetapowo: 

Etap I - nowa droga jednojezdniowa - 1x2 klasy G (dorobienie drugiej nitki do drogi istniejącej - 
powiatowej nr 103), wykonana w sposób uwzględniający wykonanie Etapu II tej drogi, 

Etap II - dobudowanie drugiej jezdni do jezdni z Etapu I, tak aby otrzymać drogę 2x2 klasy GP, jako 
drogę krajową związaną z tunelem Karkonoskim. 

⇒ na odcinku Cieplice - Osiedle Dwudziestolecia do Staniszowa i dalej przez Jelenią Górę, nowa 
droga krajowa 2x2 klasy GP - dalszy ciąg drogi  jak wyżej w Etapie II, 

W przypadku konieczności odstąpienia od koncepcji realizacji budowy przejścia granicznego „Tunel 
Karkonoski” należy uznać za nieaktualne trasy: projektowanej linii kolejowej do Jeleniej Góry - Cieplic i 
trasy projektowanej drogi głównej na odcinku przebiegającym przez teren Jeleniej Góry i teren 
Staniszowa ,  a na odcinku do ul. Podgórzyńskiej (d. Osiedle Dwudziestolecia) pozostawienie jako 
istniejącej (do ewentualnej rozbudowy) drogi zbiorczej klasy Z. 

⇒ obejście Miłkowa, nowy odcinek drogi wojewódzkiej nr 366 (w ramach modernizacji tzw. „Drogi 
Sudeckiej”), 

⇒ ewentualna modernizacja skrzyżowania drogi nr 366 i 101 - rondo, 

⇒ obejście Scięgien , nowy odcinek drogi wojewódzkiej nr 366, podobnie jak dla Miłkowa,  

⇒ nowy odcinek drogi wojewódzkiej nr 366 (nowa trasa) łączący Podgórzyn z Cieplicami - Osiedle 
Orle i prowadzący dalej - łączący się z planowanym obejściem Wojcieszyc (drogą powiatową nr 
12124). Jest tu możliwość wykonania bezkolizyjnego skrzyżowania z trakcją kolejową, 

⇒ nowa droga powiatowa „turystyczna” na trasie Wilcza Poręba - Krzaczyna. 

d - uwzględnienie realizacji budowy Tunelu Karkonoskiego z Podgórzyna Dolnego (podnóże Góry 
Chełm) do Republiki Czeskiej w rejonie miejscowości Vrchlabi, 

e - uwzględnienie istniejących i planowanych elementów zagospodarowania turystycznego Gminy w 
planowaniu ponadregionalnych i regionalnych systemów zagospodarowania turystycznego, 

f - uwzględnianie Gminy w regionalnych systemach energetycznych, 

g - uwzględnienie Gminy w regionalnych systemach zbierania, odbioru, wywozu i utylizacji odpadów 
niebezpiecznych i przemysłowych, 

h - uruchomienie przejścia granicznego turystycznego na Przełęczy Karkonoskiej. 

5.3.2. Wnioski do studiów i planów Gmin s ąsiaduj ących i Powiatu 
Ziemskiego  

1 Wyznaczenie elementów układu komunikacyjnego i systemów technicznych przedsta-wionych w 
części graficznej Studium poza granicami Gminy. W przypadku odstąpienia od budowy Tunelu 
Karkonoskiego, wnioski tracą aktualność , 

2 Uwzględnienie terenów ochrony przyrodniczej poza granicami Gminy (w szczególności dotyczy 
obszaru ochronionego krajobrazu - OP1 SWS - Stawy Podgórzyńskie - Wzgórza Łomnickie - Struga 
Głębocka oraz poszerzenie Karkonoskiego Parku Narodowego, 

3 Kształtowanie zagospodarowania na terenach przyległych do Gminy w sposób nie kolidujący z 
rozwiązaniami przyjętymi w Studium. 

 

5.4. Legenda rysunku „Studium”  

Granice : 
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   linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu, 
   granica państwa,      
   granica gminy, 
   granica miejscowości - sołectw, 
   granica Zbiornika „Sosnówka”, 
   gr. terenów zalanych w czasie powodzi w 97 r. 
   granica obszarów objętych wcześniejszymi zmianami studium, 
   granica obszaru objętego obecną zmianą studium,  
   granica terenów zamkniętych (w obszarze zmiany studium). 

Układ  komunikacyjny : 

   droga krajowa postulowana (+ wariant), 
   droga wojew. istniejąca i postulowana, 
   drogi powiatowe istniejące i postulowane, 
   drogi gminne, 
   drogi z barierami i przepustami dla zwierząt, 
   drogi pozostałe  (w/g mapy topograficznej), 
   linia kolejowa postulowana, 
   projektowana trasa tunelu kolejowego. 

Środowisko  przyrodnicze : 

 W - wody, rzeki i strumienie,      

 ZL - lasy,               

 ZP, ZC - parki, cmentarze (istniejące i projektowane), 
 OP- granice terenów projektowanych do ochrony przyrodniczej- nr..., 

 tereny cenne przyrodniczo, 

 G -  granice użytkowych złóż granitu, 
-  pomniki przyrody  

-  granice stref ochrony ujęć wody (z wyróżnieniem granic na obszarach zmian studium),   
-  granica Karkonoskiego Parku Narodowego,  

-  granica projektowanego poszerzenia Karkonoskiego Parku Narodowego, 

-  granica otuliny K.P.N. i obszarów Natura 2000, 

-  granica G.Z.W.P. „Karkonosze” nr 344, 

-  granica zlewni zbiornika Sosnówka, 

Środowisko  kulturowe : 

   granica parku kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej,    

   obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków, 

   tereny (parki, cmentarze) wpisane do rejestru zabytków, 

   strefy ochrony kulturowej (konserwatorskiej), 

   strefy ochrony archeologicznej, 

   stanowisko archeologiczne - nr . . . .  

Obszary zabudowane /zainwestowane/ z przewagą : 

MN – zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,  

M   - zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, 

MU - zabudowy mieszkaniowej i usług, 

U    - zabudowy usługowej, 

Uz  - zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą, 

 UP - przemysłu, składów i obiektów  komunalnych 
 U   - usług publicznych i turystyki, 

P-U – produkcji, rzemiosła, baz i składów (na obszarach zmian w studium), 

RLU – obsługi gospodarki leśnej, 

RM – zabudowy zagrodowej. 
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Obszary o projektowanym przeważającym przeznaczeniu: 

 R - rolnicza przestrzeń produkcyjna wyłączona z zabudowy 
       rolnicza przestrzeń produkcyjna – pozostała, 
 R - tereny rolnicze na obszarach zmian w studium, 
 Rz – zieleń nie urządzona oraz łąki i pastwiska na obszarach zmian w studium, 
 DL - dolesienia, 
 ZP, ZI - zieleń parkowa i izolacyjna, 

 MN – zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna (na obszarach zmian w studium), 

 MNn – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, 
 M - zabudowa mieszkaniowa (jedno- i wielorodzinna), 

 MU – zabudowa mieszkalno – usługowa, 

 U  zabudowa usługowa, 

 Uz – zabudowa usługowa z zielenią towarzyszącą, 

RM – zabudowa zagrodowa, 

MRS - zabudowa mieszkaniowa. rozproszona „standardowa”, 

 MRR - zabudowa mieszkaniowa. rozproszona „rezydencyjna”, 

 MT - zabudowa mieszkaniowa „tyrolska”, 

 RE - zabudowa do rewaloryzacji, 

 PU - przemysł i usługi, 

 UT - usługi turystyczne, kultury i sanatoryjne, 

 UTO- usługi turystyczne ograniczone, 

 E - rezerwa pod usługi proekologiczne, 

 K - tereny komunikacji, 

 PP - tereny przeciwpowodziowe, 

     - obszar bezpośredniego zagrożenia powodzią (na obszarach zmian w studium), 

 DS - tereny biologicznego doczyszczania ścieków, 

Infrastruktura  techniczna : 

   Napowietrzne linie energetyczna 110 i 220 kV,  

   linia energetyczna   20 kV napowietrzna, 

   linia energetyczna   20 kV -kablowa,  
   stacja transformatorowa  20 kV, 

   ujęcie wody - powierzchniowe,     

   ujęcie wody - głębinowe, 

   obiekty zaopatrzenia w wodę na obszarach zmian studium, 

   sieć wodociągowa magistralna, 

   planowana magistrala wodna 2 x 600mm, 

   kanalizacja magistralna grawitacyjna,   

   kanalizacja magistralna tłoczna, 

   oczyszczalnia i przepompownia ścieków, 

   granice terenów dopuszczalnego stosowania grupowych oczyszczalni ścieków, 

   granice normatywnych stref ochronnych, 

   gazociąg podwyższonego średniego ciśnienia i stacja gazu redukcyjno pomiarowa, 

   strefa kontrolowana gazociągu j.w. na obszarach objętych zmianami studium, 

   NU – teren składowiska odpadów, 

Obiekty turystyczne : 

   szlaki turystyczne,  
   wyciągi narciarskie, 

   trasy rowerowe istniejące, 
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   ścieżki rowerowe do realizacji, 

   miejsca widokowe z panoramą, 

   przewidywane przejście graniczne - turystyczne. 
 

6. USTALENIA UZUPEŁNIAJ ĄC DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO 
ZMIANĄ STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR VII/47/07 
RADY GMINY PODGÓRZYN Z DNIA 26 KWIETNIA 2007 R.  

6.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz  przeznaczeniu terenów  
 
Ustala się likwidację funkcji przemysłowej w obszarze dawnej fabryki papieru. 
Tereny poprzemysłowe oraz niezabudowane działki przyległe przeznacza się pod usługi turystyczne 
(UT) – zgodnie z ustaleniami funkcjonalnymi określonymi w rozdziale. 
Przeznaczenie to może być uzupełnione o następujące funkcje: 

- usługi handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2, 
- mieszkalnictwo jednorodzinne w zespołach liczących do 12 działek, 
- wody otwarte, 

Cały obszar należy poddać sanacji przestrzennej a w nowym zagospodarowaniu położyć szczególny 
nacisk na istniejące walory takie jak: 

- atrakcyjne wglądy widokowe, szczególnie w kierunku południowym i zachodnim,  
- ekspozycję od strony drogi powiatowej nr 2741D, 
- wartościową zieleń. 

Istniejące obiekty mogą być wykorzystane pod nowe potrzeby funkcjonalne w dowolnym stopniu. 
Obsługę komunikacyjną terenu zapewnia się poprzez istniejący układ dróg publicznych, których główny 
element stanowi droga powiatowa nr 2741D. 
 

6.2. Kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 
terenów, w tym tereny wył ączone z zabudowy  

 
Ustala się: 

- maksymalną intensywność zabudowy 0.9, 
- minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 25%, 
- maksymalna wysokość zabudowy – 12,00m 

Powyższe wskaźniki mogą być incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%. 
W obszarze objętym zmianą studium nie wprowadza się zakazów zabudowy. 
 

6.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk  

 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Ponadto, w obszarze zmiany studium. 

Należy dążyć do zachowania istniejącej wartościowej zieleni, a ewentualne wycinki rekompensować 
nowymi nasadzeniami,  
Należy zapobiegać zarastaniu istniejących wglądów krajobrazowych, poprzez regularne prace porządkowe. 
Nowo realizowana zabudowa winna zachować i podkreślać istniejące walory krajobrazowe - zarówno w 
zakresie środowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach 
miejscowych wymagania przestrzenne. 
 
6.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej  
 
W obszarze objętym zmianą studium nie występują zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra 
kultury współczesnej wskazane do ochrony. 
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6.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infras truktury technicznej  
 
Obszar obsługiwany jest komunikacyjnie za pośrednictwem drogi powiatowej nr 2741D oraz istniejących 
dróg gminnych. Istniejący system komunikacji publicznej może być w miarę potrzeb uzupełniony – 
głównie elementami komunikacji wewnętrznej - w dostosowaniu do nowych funkcji obszaru.  
Postuluje się wznowienie połączeń kolejowych w oparciu o nieczynną linię, której odcinek przebiega 
przez obszar zmiany studium. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
modernizacją istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania 
obszaru oraz usuwaniem ewentualnych kolizji. 
 
6.6. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 

publicznego o znaczeniu lokalnym  
 
W granicach zmiany studium nie wyznacza się obszarów, na których będą rozmieszczone inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza się  bez ograniczeń realizację  inwestycji 
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji. 

Inwestycje celu publicznego mogą być także realizowane w innych sektorach,  przy zachowaniu 
dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych zawartych w studium. 
 
6.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami 
planu zagospodarowania przestrzennego województwa i  ustaleniami 
programów, o których mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym  

 
Na rozpatrywanym terenie nie występują oraz nie wyznacza się obszarów przypisanych  inwestycjom celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.  
 
6.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 

planu  zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi sów 
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń  
i podziału nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda ży powy żej 400 m2 oraz obszary 
przestrzeni publicznej  

 
Obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystąpi  
w przypadku: 

- wykorzystania terenów leśnych na cele inwestycyjne, 
- lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2. Obiekty takie dopuszcza 

się na całym obszarze objętym zmianą studium. 
 

6.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ające 
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze  
i niele śne 

 
Cały obszar objęty zmianą studium, 
 

6.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i l eśnej przestrzeni 
produkcyjnej  
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Na rozpatrywanym obszarze nie występują i nie są planowane tereny rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej. 
 

6.11. Obszary nara żone na niebezpiecze ństwo powodzi i osuwania si ę mas 
ziemnych  

 
Na obszarze zmiany studium nie występują: 
- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezpośredniego bądź potencjalnego zagrożenia  
  powodzią, 
- obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, 
 

6.12.  Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si ę w zło żu kopaliny filar 
ochronny,  

 
Nie występują, 
 
6.13.  Obszary pomników zagłady i ich strefy ochron ne 
 
Nie występują, 
 
6.14.  Obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji b ądź rekultywacji  
 
Cały teren zmiany studium jest obszarem wymagającym przekształceń, rehabilitacji bądź rekultywacji. 
 
6.15.  Granice terenów zamkni ętych oraz ich stref ochronnych  
 
Granice terenów zamkniętych określa rysunek studium.  
Granice stref ochronnych terenów zamkniętych nie występują, 
 
6.16.  Inne obszary problemowe  
 
Nie występują 
 

 

7. USTALENIA UZUPEŁNIAJ ĄC DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO ZMIANĄ 
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR XV/112/07 RADY GMIN Y 
PODGÓRZYN Z DNIA 28 LISTOPADA 2007 R.  

7.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz  przeznaczeniu terenów  
 
Ustala się przeznaczenie terenu pod usługi z zakresu: 

- turystyki i wypoczynku, 
- ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej, 
- sportu i rekreacji, 

oraz zieleń i wody powierzchniowe śródlądowe. 
Funkcjom powyższym może towarzyszyć zagospodarowanie uzupełniające (z zakresu usług) 
wzbogacające lub warunkujące prawidłową realizację przeznaczenia podstawowego. 

Obsługę komunikacyjną terenu zapewnia się poprzez system komunikacji wewnętrznej powiązanej z 
istniejącym układem publicznych dróg gminnych, na warunkach ustalonych  
w planie miejscowym. 
 

7.2. Kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 
terenów, w tym tereny wył ączone z zabudowy  
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Ustala się: 

- maksymalną intensywność zabudowy 0.25, 
- minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 50%, 
- maksymalna wysokość zabudowy – 16,00m 

Powyższe wskaźniki mogą być incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%. 
W obszarze objętym zmianą studium nie wprowadza się zakazów zabudowy. 
 

7.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk  

 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszar objęty zmianą studium nie jest objęty ani też wskazany do objęcia żadną formą ochrony prawnej 
z zakresu ochrony środowiska. 
Należy dążyć do zachowania istniejącej wartościowej zieleni, a ewentualne wycinki rekompensować 
nowymi nasadzeniami,  

Nowo realizowana zabudowa winna zachować i podkreślać istniejące walory krajobrazowe - zarówno w 
zakresie środowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach 
miejscowych wymagania przestrzenne. 
 

7.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej  

 
W obszarze objętym niniejszą zmianą studium nie występują zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego 
ani dobra kultury współczesnej wskazane do ochrony. 
 

7.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infras truktury technicznej  
 
Obszar obsługiwany jest komunikacyjnie za pośrednictwem istniejących dróg gminnych, które winny być 
uzupełnione elementami komunikacji wewnętrznej w dostosowaniu do nowych funkcji.   
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
realizacją inwestycji o charakterze indywidualnym zapewniającym prawidłowe, zgodne  
z wymaganiami przepisów szczególnych funkcjonowanie nowego zagospodarowania.  
 
7.6. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 

publicznego o znaczeniu lokalnym  
 
W granicach zmiany studium nie wyznacza się obszarów, na których będą rozmieszczone inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza się  realizację  inwestycji celu publicznego 
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji. 
Inwestycje celu publicznego mogą być także realizowane w innych sektorach,  przy zachowaniu 
dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych zawartych w studium. 
 
7.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami 
planu zagospodarowania przestrzennego województwa i  ustaleniami 
programów, o których mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym  

 
Na rozpatrywanym terenie nie występują oraz nie wyznacza się obszarów przypisanych  inwestycjom celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.  
 
7.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 
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planu  zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi sów 
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń  
i podziału nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda ży powy żej 400 m2 oraz obszary 
przestrzeni publicznej  

 
Na obszarze zmiany studium nie wystąpi obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 
 
7.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ające 
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze  
i niele śne 

 
Cały obszar objęty zmianą studium, 
 
7.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i l eśnej przestrzeni 

produkcyjnej  
 
Na rozpatrywanym obszarze nie są planowane tereny rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. 
 
7.11. Obszary nara żone na niebezpiecze ństwo powodzi i osuwania si ę mas 

ziemnych  
 
Na obszarze zmiany studium nie występują: 
- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezpośredniego bądź potencjalnego    
   zagrożenia powodzią, 
- obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, 
 
 
7.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si ę w zło żu kopaliny filar 

ochronny  
 
Nie występują, 
 
7.13. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronn e 
 
Nie występują, 
 
7.14. Obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji b ądź rekultywacji  
 
Nie występują, 
 
7.15. Granice terenów zamkni ętych oraz ich stref ochronnych  
 
Nie występują, 
 
7.16. Inne obszary problemowe  
 
Nie występują. 
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8. USTALENIA UZUPEŁNIAJ ĄCE DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO ZMIANĄ 
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR XXIV/195/08 RADY GM INY 
PODGÓRZYN Z DNIA 30 CZERWCA 2008 R.  

8.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz  przeznaczeniu terenów  
 
Ustala się przeznaczenie terenu: 
a) w części oznaczonej symbolem UT - pod usługi z zakresu: 

- turystyki i wypoczynku, 
- ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej, 
- sportu i rekreacji, 

oraz zieleń i wody powierzchniowe śródlądowe. 
b) w części oznaczonej symbolem R – na cele rolnicze z wymogiem zachowania istniejących enklaw 
leśnych i prawem lokalizacji zabudowy zagrodowej na warunkach określonych w planie miejscowym. 
 
Funkcjom powyższym może towarzyszyć zagospodarowanie uzupełniające (szczególnie  
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej) warunkujące prawidłową realizację przeznaczenia 
podstawowego. 
 
Obsługę komunikacyjną terenu zapewnia się poprzez system dróg rolniczych (wewnętrznych) 
powiązanych z istniejącym układem publicznych dróg gminnych, na warunkach ustalonych  
w planie miejscowym lub decyzjach administracyjnych. 
 

8.2. Kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 
terenów, w tym tereny wył ączone z zabudowy  

 
W obrębie terenu UT ustala się: 

- maksymalną intensywność zabudowy 0.35, 
- minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 30%, 
- maksymalna wysokość zabudowy – 14,00 m 

Powyższe wskaźniki mogą być incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%. 
W obrębie terenu R: 

- maksymalną intensywność zabudowy 0.10, 
- minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 80%, 
- maksymalna wysokość zabudowy – 12,00m 

Zabudowę należy sytuować w północnej części terenu. Południowa część terenu R jest wyłączona z 
zabudowy kubaturowej. 
 

8.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk  

 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszar objęty zmianą studium nie jest objęty żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony 
środowiska i przyrody, natomiast leży w granicach projektowanego Łomnickiego Parku Krajobrazowego. 
Z chwilą wprowadzenia tej formy ochrony, ustalenia planu ochrony w/w obszaru będą wiążące dla planów 
miejscowych. 
 
Nowo realizowana zabudowa winna zachować i podkreślać istniejące walory krajobrazowe - zarówno w 
zakresie środowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach 
miejscowych wymagania przestrzenne. 
Wymaga się zachowania istniejących enklaw leśnych oraz wartościowej zieleni, a ewentualne wycinki 
rekompensować nowymi nasadzeniami,  
 

8.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej  

 
W obszarze objętym niniejszą zmianą studium nie występują zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego 
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ani dobra kultury współczesnej wskazane do ochrony. 
 

8.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infras truktury technicznej  
 
Obszar obsługiwany jest komunikacyjnie za pośrednictwem istniejących dróg gminnych - rolniczych, 
które winny być zmodernizowane i uzupełnione elementami komunikacji wewnętrznej w dostosowaniu do 
nowych funkcji.   
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5. 
 
Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
realizacją inwestycji o charakterze indywidualnym zapewniającym prawidłowe, zgodne  
z wymaganiami przepisów szczególnych funkcjonowanie nowego zagospodarowania.  
 

8.6. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym  

 
W granicach zmiany studium nie wyznacza się obszarów, na których będą rozmieszczone inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza się  realizację  inwestycji celu publicznego 
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji. 

Inwestycje celu publicznego mogą być także realizowane w innych sektorach,  przy zachowaniu 
dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych zawartych w studium. 
 

8.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami 
planu zagospodarowania przestrzennego województwa i  ustaleniami 
programów, o których mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym  

 
Na rozpatrywanym terenie nie występują oraz nie wyznacza się obszarów przypisanych  inwestycjom celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.  
 

8.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 
planu  zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi sów 
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń  
i podziału nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda ży powy żej 2000 m2 oraz obszary 
przestrzeni publicznej  

 
Na obszarze zmiany studium nie wystąpi obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 
Obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz obszarów 
przestrzeni publicznej nie wyznacza się. 
 

8.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ające 
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze  
i niele śne 

 
Cały obszar objęty zmianą studium, 
 

8.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i l eśnej przestrzeni 
produkcyjnej  
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Na rozpatrywanym obszarze nie są planowane tereny rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. 
 

8.11. Obszary nara żone na niebezpiecze ństwo powodzi i osuwania si ę mas 
ziemnych  

 
Na obszarze zmiany studium nie występują: 
- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezpośredniego bądź potencjalnego    
   zagrożenia powodzią, 
- obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, 
 

8.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si ę w zło żu kopaliny filar 
ochronny  

 
Nie występują, 
 

8.13. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronn e 
 
Nie występują, 
 
8.14. Obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji b ądź rekultywacji  
 
Nie występują, 
 
8.15. Granice terenów zamkni ętych oraz ich stref ochronnych  
 
Nie występują, 
 
8.16. Inne obszary problemowe  
 
Nie występują. 

9. USTALENIA UZUPEŁNIAJ ĄCE DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO ZMIANĄ 
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR 0150-XVIII/146/08 R ADY 
GMINY PODGÓRZYN Z DNIA 14 LUTEGO 2008 R.  

9.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz  przeznaczeniu terenów  
 
Ustala się jako przeznaczenie podstawowe terenu: 

- zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 
- usługi turystyczne w rozumieniu dyspozycji funkcjonalnych określonych dla terenów  

o symbolu UT w rozdziale 5. 
Funkcjom powyższym może towarzyszyć zagospodarowanie uzupełniające: 

- zieleń urządzona, 
- terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne, 
- parkingi, 
- obiekty infrastruktury technicznej, 

wzbogacające lub warunkujące prawidłową realizację przeznaczenia podstawowego. 
 
Obsługę komunikacyjną terenu zapewnia się poprzez system komunikacji wewnętrznej powiązanej z 
istniejącym układem publicznych dróg gminnych, na warunkach ustalonych  
w planie miejscowym. 
 

9.2. Kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 
terenów, w tym tereny wył ączone z zabudowy  
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Ustala się: 

- maksymalną intensywność zabudowy 0.25, 
- minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 50%, 
- maksymalna wysokość zabudowy – 9,00m 

Powyższe wskaźniki mogą być incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%. 
W obszarze objętym zmianą studium nie wprowadza się zakazów zabudowy. 
 

9.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk  

 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszar objęty zmianą studium nie jest objęty żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony 
środowiska i przyrody, natomiast leży w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu  
Karkonosze – Góry Izerskie. Z chwilą wprowadzenia tej formy ochrony, ustalenia planu ochrony w/w 
obszaru będą wiążące dla planów miejscowych. 
Nowo realizowana zabudowa winna zachować i podkreślać istniejące walory krajobrazowe - zarówno w 
zakresie środowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach 
miejscowych wymagania przestrzenne. 
 

9.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej  

 
W obszarze objętym niniejszą zmianą studium nie występują zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego 
ani dobra kultury współczesnej wskazane do ochrony. 
 

9.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infras truktury technicznej  
 
Obszar obsługiwany jest komunikacyjnie za pośrednictwem istniejącej drogi gminnej - która winna być 
zmodernizowana i uzupełniona elementami komunikacji wewnętrznej  
w dostosowaniu do nowej funkcji terenu.   
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  
 
Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
realizacją inwestycji o charakterze indywidualnym lub lokalnym zapewniającym prawidłowe, zgodne z 
wymaganiami przepisów szczególnych funkcjonowanie nowego zagospodarowania.  
 

9.6. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym  

 
W granicach zmiany studium nie wyznacza się obszarów, na których będą rozmieszczone inwestycje 
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza się  realizację  inwestycji celu publicznego 
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 

9.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami 
planu zagospodarowania przestrzennego województwa i  ustaleniami 
programów, o których mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym  

 
Na rozpatrywanym terenie nie występują oraz nie wyznacza się obszarów przypisanych  inwestycjom celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.  
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9.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 
planu  zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi sów 
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń  
i podziału nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda ży powy żej 2000 m2 oraz obszary 
przestrzeni publicznej  

 
Na obszarze zmiany studium nie wystąpi obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. Obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 
m2 oraz obszarów przestrzeni publicznej nie wyznacza się. 

 
9.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ające 
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze  
i niele śne 

 
Cały obszar objęty zmianą studium, 
 

9.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i l eśnej przestrzeni 
produkcyjnej  

 
Na rozpatrywanym obszarze nie są planowane tereny rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. 
 

9.11. Obszary nara żone na niebezpiecze ństwo powodzi i osuwania si ę mas 
ziemnych  

 
Na obszarze zmiany studium nie występują: 
- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezpośredniego bądź potencjalnego    
   zagrożenia powodzią, 
- obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, 
 

9.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si ę w zło żu kopaliny filar 
ochronny  

 
Nie występują, 
 

9.13. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronn e, 
 
Nie występują, 
 

9.14. Obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji b ądź rekultywacji  
 
Nie występują, 
 

9.15. Granice terenów zamkni ętych oraz ich stref ochronnych  
 
Nie występują, 
 
9.16. Inne obszary problemowe  
 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 88  

 

Nie występują. 
 

10.  USTALENIA UZUPEŁNIAJ ĄCE DLA OBSZARU WSI STANISZÓW, 
ŚCIĘGNY ORAZ MIŁKÓW OBJ ĘTYCH ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR 0150-XVIII/145/08 RADY GMINY 
PODGÓRZYN Z DNIA 14 LUTEGO 2008 R.  

10.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej ora z przeznaczeniu 
terenów  

 
Zakłada się, że rozwój przestrzenny wsi następować będzie w granicach oraz zgodnie  
z dyspozycjami funkcjonalnymi oznaczonymi na rysunku S.1. Zasięg terenów inwestycyjnych 
dostosowano do następujących uwarunkowań: 

1) zobowiązań terenowo prawnych jakie są wynikiem decyzji wydawanych od 2004 r.  
w warunkach braku planu miejscowego, 

2) ustaleń obowiązujących planów miejscowych, 
3) bardzo licznych wniosków złożonych do zmiany studium, w znacznej mierze uwzględnionych 

przez Wójta Gminy, 
 
Granice poszczególnych przeznaczeń mogą ulegać uściśleniu oraz lokalnym korektom  
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
 
W obrębie wszystkich terenów przeznaczonych pod zainwestowanie, w planach miejscowych mogą być 
wprowadzane ograniczenia dla lokalizacji zabudowy, w tym także zakazy zabudowy  wynikające z 
potrzeby ochrony: 

- wartościowych zespołów zieleni, 
- cieków wodnych, 
- wychodni skalnych,  
- stwierdzonych w późniejszych terminach cennych wartości środowiska przyrodniczego, 
- walorów kompozycyjnych i krajobrazowych, 
- terenów rezerwowanych dla ewentualnego racjonalnego zainwestowania w przyszłości. 

 
W planach miejscowych mogą być także podejmowane decyzje przesądzające o ograniczeniu 
przeznaczenia terenów do jednej lub kilku wybranych funkcji z szerszego katalogu dopuszczeń 
zawartych w studium – stosownie do lokalnych predyspozycji terenu. 
 
W przypadkach nie uzyskania zgód na przeznaczenie gruntów rolnych lub leśnych na cele nierolnicze 
lub nieleśne (w ramach miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego) zachowanie 
przeznaczenia rolniczego lub leśnego w miejscach wskazanych na inne cele nie narusza ustaleń 
studium.  
 
Wieś STANISZÓW:  
 
Do zachowania wskazuje się istniejący układ osadniczy wsi zakładając, że jego rozwój następować 
będzie w granicach oraz zgodnie z dyspozycjami funkcjonalnymi oznaczonymi na rysunku S.1. Zasięg 
terenów inwestycyjnych ulega niewielkiemu rozszerzeniu w stosunku do obowiązującego dokumentu.  

Stosownie do istniejących trendów inwestycyjnych potwierdzonych wydawanymi decyzjami o warunkach 
zabudowy oraz przedmiotem wniosków złożonych do zmiany studium, zakłada się, że główną docelową 
funkcją Staniszowa, będzie mieszkalnictwo jednorodzinne o charakterze podmiejskim – tj. realizowane 
głównie w ekstensywnej zabudowie wolnostojącej. Zabudowę tę należy kształtować pasmowo, wzdłuż 
istniejących oraz projektowanych ciągów komunikacyjnych, w nawiązaniu do łańcuchowego charakteru 
istniejącej tkanki osadniczej, unikając zwartych układów osiedlowych. Odstępstwo od tej zasady 
dopuszcza się w obszarze realizowanego osiedla „Słoneczna Dolina” i jego sąsiedztwie. 
 
Funkcja mieszkaniowa winna być uzupełniana usługami – głównie w centralnej części wsi. 
W obrębie Staniszowa nie wskazuje się nowych terenów pod przemysł, drobną wytwórczość oraz 
funkcje bazowo – składowe. Dla funkcji tych pozostawia się jedynie tereny już zagospodarowane w tym 
kierunku. Drobne usługi rzemieślnicze mogą być także realizowane na terenach usługowych. 
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Usługi publiczne reprezentowane w stanie istniejącym przez schronisko młodzieżowe oraz kościół mogą 
rozwijać się, stosownie do potrzeb na wszystkich terenach usługowych. 
 
Głównymi obszarami dla usług turystycznych, wypoczynku i rekreacji pozostaną zabytkowe pałace i 
parki, w obrębie których funkcje te będą wzmacniane poprzez adaptację zabudowy towarzyszącej (d. 
gospodarczej), a także na nowych terenach wyznaczonych w zmianie studium dla usług i usług z zielenią 
towarzyszącą (m. in. w otoczeniu i bliskim sąsiedztwie zbiornika wodnego „Balaton” oraz w zachodniej 
części wsi. 
 
Wieś ŚCIĘGNY 
 
Ścięgny charakteryzuje znaczny ruch inwestycyjny, nakierowany przede wszystkim na budownictwo 
mieszkaniowe oraz usługi turystyczne. Wieś od południa łączy się z Karpaczem i granica pomiędzy w/w 
miejscowościami uległa systematycznemu zatarciu. 
Przewiduje się więc, że Ścięgny funkcjonalnie traktowane będą jak peryferyjne osiedle Karpacza  i tym 
samym sukcesywnie wzmacniać się tu będzie funkcja turystyczna. Dla funkcji tej najważniejszymi 
istniejącymi obiektami są: 

1) park rozrywki „Western City”, 
2) kompleks sportowy z krytą halą tenisową. 

 
Istniejący układ przestrzenny, ulegnie rozbudowie na tereny przyległe – szczególnie wzdłuż dróg 
powiatowych. Zasięg planowanego zainwestowania bazuje na ustaleniach dotychczas obowiązującego 
studium z niewielkim powiększeniem rezerw inwestycyjnych wynikających z decyzji władz gminy.  
Realizacja projektowanego odcinka drogi wojewódzkiej nr 366, który ominie Ścięgny, obniży uciążliwości 
komunikacyjne i spowoduje znaczną poprawę warunków zamieszkania oraz bezpieczeństwa. 
Historyczny układ osadniczy z zagęszczoną zabudową sytuowaną bezpośrednio przy drogach utrudnia 
obsługę komunikacyjną wsi. Dlatego też nowe zainwestowanie wymaga sukcesywnej rozbudowy dróg 
gminnych i w miarę możliwości poprawy parametrów dróg istniejących. 
W północnej części wsi zlokalizowane jest między gminne składowisko odpadów. Przewiduje się, że 
obiekt ten zostanie utrzymany i eksploatowany przy utrzymaniu wysokiego reżimu technologicznego i 
maksymalnym ograniczeniu negatywnego wpływu na środowisko. 
Ustala się wymóg modernizacji dojazdu do składowiska w celu ograniczenia uciążliwości dla sąsiedniej 
zabudowy. 
Usługi publiczne reprezentowane w stanie istniejącym przez szkołę i kościół mogą rozwijać się, 
stosownie do potrzeb na wszystkich terenach usługowych. 
 
Projektowane przeznaczenia terenów w obr ębach Staniszów i Ścięgny okre śla poni ższa 
tabela:  

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia uzupełniające, 

dopuszczalne 
MNn – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, ekstensywnej   
MN – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  – obejmują obszary, na których 
docelową dominującą formą zainwestowania 
winna stać się zabudowa jednorodzinna oraz 
zieleń.  Wprowadzanie funkcji uzupełniających i 
dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje te nie 
pogorszą standardów zamieszkania a w 
szczególności  
– warunków akustycznych i  natężenia ruchu 
kołowego. 

• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie 
kolidujących z przeznaczeniem podstawowym, 

• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 
zbliżonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

• usługi samodzielne lub wbudowane w zakresie 
ustalonym w przepisach szczególnych lub 
planach miejscowych, 

• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
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MU - tereny zabudowy mieszkaniowej 
mieszkalno - usługowej  – to obszary, na 
których dominującą formą zagospodarowania 
może stać się, stosownie do potrzeb zabudowa 
mieszkaniowa – jednorodzinna, willowa, małe 
domy mieszkalne, usługi i zieleń. Wprowadzanie 
funkcji uzupełniających  
i dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje  
te nie pogorszą standardów zamieszkania  
a w szczególności – warunków akustycznych  
i  natężenia ruchu kołowego.   

• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie    
kolidujących z przeznaczeniem podstawowym, 

• obiekty i urządzenia sportowe, 
• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• wody powierzchniowe 

U - tereny usług  – to obszary, na których 
dominować winny działalności z zakresu: 
• handlu detalicznego w obiektach  

o powierzchni sprzedażowej nie 
przekraczającej 2000m2, 

• gastronomii, 
• turystyki i hotelarstwa, 
• kultury, sztuki i rozrywki, 
• administracji, zarządzania  i działalności 

biurowej, 
• ubezpieczenia i finanse, 
• projektowania i pracy twórczej, 
• poczty i telekomunikacji, 
• kultury, oświata i nauki, 
• ochrony zdrowia i opieki społecznej, 
oraz 
• drobne usługi rzemieślnicze  

• mieszkalnictwo istniejące, 
• mieszkalnictwo projektowane o charakterze  

towarzyszącym usługom, 
• zieleń urządzona i ochronna, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 

Uz- tereny usług z zieleni ą towarzysz ącą  – to 
obszary, wskazane dla lokalizacji zabudowy 
usługowej na działkach  w obrębie których 
minimum 50% powierzchni winna stanowi zieleń 
urządzona. 
Na terenach usług z zielenią towarzyszącą 
preferuje się usługi z zakresu: 
• turystyki i hotelarstwa, 
• sportu i rekreacji, 
• ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, 
• opieki społecznej,  
• oświaty i nauki, 
• kultury, sztuki i rozrywki. 

• mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb 
związanych z obsługą przeznaczenia 
podstawowego: 

• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• wody powierzchniowe, 

P-U - tereny produkcji, rzemiosła, baz i 
składów – to tereny wskazane dla lokalizacji 
funkcji gospodarczych – produkcyjnych, 
rzemieślniczych, magazynowych a także 
komunalnych z usługami i zielenią 

• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• wbudowane lokale mieszkalne ograniczone do   

potrzeb związanych z obsługą przeznaczenia  
podstawowego, 

• ciągi komunikacji kołowej, 
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RM – tereny zabudowy zagrodowej –  
to tereny wskazane w szczególności dla 
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej  
w gospodarstwach rolnych, a także zieleni  
i usług agroturystycznych 

• wody powierzchniowe, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 

RLU – tereny obsługi gospodarki le śnej –  
to tereny zainwestowane służące potrzebom 
gospodarczym, produkcyjnym oraz naukowo – 
badawczym gospodarki leśnej. Tereny te 
obejmują także zabudowę mieszkaniową  
nadleśnictwa. 

• mieszkalnictwo – w obrębie terenów pełniących 
takie funkcje na rzecz nadleśnictwa w stanie 
istniejącym. 

ZC - cmentarze  • urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 
• zieleń urządzona i ochronna, 

NU – teren gospodarki odpadami – to teren 
między gminnego składowiska odpadów  

• obiekty gospodarki komunalnej, 
• obiekty infrastruktury technicznej 

tereny rolnicze i tereny zieleni nie urz ądzonej 
oraz łąk i pastwisk – to obszary otwarte, na 
których ogranicza się lokalizację zabudowy: 
• na terenach rolniczych zaleca się 

wprowadzanie zakazów zabudowy.  
W planach miejscowych zakazy te mogą  
być ignorowane na rzecz dopuszczenia 
zabudowy gospodarczej (rolniczej) a w 
gospodarstwach rolnych o powierzchni 
powyżej 3,00ha zlokalizowanych na terenie 
wsi także zabudowy mieszkaniowej  
(1 budynek w każdym gospodarstwie), 

• na terenach zieleni nie urządzonej oraz łąk  
i pastwisk – ustala się zakaz zabudowy. 

W/w ograniczenia nie dotyczą przeznaczeń 
uzupełniających. 

• ewentualna zabudowa istniejąca, 
• dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami  

określonymi w rozdziale „Kierunki i zasady   
kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni   
produkcyjnej” 

• ciągi komunikacyjne,  
• obiekty infrastruktury technicznej. 
 

tereny lasów  – to obszary sklasyfikowane  
w ewidencji gruntów jako lasy i grunty leśne  
a także drogi śródleśne. 

• przeznaczenia i formy zagospodarowania,  
w tym  turystycznego, wynikające z przepisów 
szczególnych, 

wody powierzchniowe  – to tereny  rzek, i 
większych potoków oraz zbiorników wodnych 
wraz z naturalną obudową biologiczną. 

• przeznaczenia i formy zagospodarowania  
wynikające  z przepisów szczególnych 
(techniczne i regulacyjne), 

• za zgodą zarządców rzek i cieków wodnych  
dopuszcza się ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod kątem sportów wodnych i 
wypoczynku (np.  kajakarstwo górskie, rafting 
itp.). 

W/w funkcje mogą być wzbogacane i uzupełniane w planach miejscowych dodatkowymi 
przeznaczeniami pod warunkiem nie powodowania kolizji z przeznaczeniami ustalonymi w tabeli. 
 
Wieś MIŁKÓW:  
 
Przewiduje się, że Miłków ulegać będzie systematycznemu przeobrażeniu funkcjonalno – 
przestrzennemu związanemu z: 
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1) znacznym ruchem inwestycyjny, związanym przede wszystkim z 
budownictwem mieszkaniowym, w tym, w dużej mierze o charakterze 
wakacyjnym, generowanym przez atrakcyjne położenie - sąsiedztwo 
Karpacza i dobry dostęp komunikacyjny, 

2) ograniczeniem funkcji przemysłowej w południowej części wsi i 
zagospodarowaniem terenów pofabrycznych na rzecz usług – w 
szczególności w zakresu turystyki oraz mieszkalnictwa, 

3) rozszerzeniem funkcji usługowych (turystyka, sport, wypoczynek) wzdłuż 
drogi powiatowej nr 2741D. 

 
Istniejący układ przestrzenny, z główną osią osadniczą wzdłuż drogi wojewódzkiej nr 366 oraz drogi 
powiatowej nr 2741D ulegnie rozbudowie na tereny przyległe – szczególnie w części północnej i 
wschodniej. Planowana budowa nowego odcinka drogi nr 366 stanowiącego obejście  Miłkowa  
wprowadza nowe uwarunkowania funkcjonalno – przestrzenne dla rozplanowania zabudowy – 
wytyczając granicę zainwestowania wsi od północy.  
 
Przewiduje się, że docelowymi wiodącymi funkcjami Miłkowa będą: 

1) mieszkalnictwo – rozplanowane wzdłuż istniejącej głównej osi osadniczej, 
2) usługi (w szczególności związane z obsługą mieszkańców i turystów) – realizowane w 

powiązaniu z funkcją mieszkaniową oraz jako funkcje samodzielne – głównie w sąsiedztwie 
drogi powiatowej nr 2741D, 

3) przemysł i funkcje pokrewne – skoncentrowane głównie w północnej części wsi,  
 
Nową zabudowę należy kształtować: 

1) w centralnej części Miłkowa -  wypełniając przestrzenie pomiędzy istniejącym 
zainwestowaniem, w miarę możliwości nawiązując do jego charakteru i porządkując 
obszary zdegradowane przestrzennie, 

2) na obrzeżach wsi – nawiązując do pierwotnego, ulicowego układu przestrzennego.  
 
Usługi publiczne reprezentowane w stanie istniejącym przez szkołę, kościół dom pomocy społecznej dla 
dzieci oraz ZOZ Zgromadzenia sióstr św. Elżbiety mogą rozwijać się, stosownie do potrzeb na 
wszystkich terenach usługowych. 
 
Najbardziej reprezentacyjnym obiektem usługowym pozostanie zespół pałacowo – parkowy. Obecne 
zainwestowanie może ulec tu rozszerzeniu  - w zakresie akceptowanym przez służby konserwatorskie. 
 
Projektowane przeznaczenia terenów okre śla poni ższa tabela:  

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia uzupełniające, 

dopuszczalne 
MNn – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, ekstensywnej   
MN – tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  – obejmują obszary, na których 
docelową dominującą formą zainwestowania 
winna stać się zabudowa jednorodzinna oraz 
zieleń.  Wprowadzanie funkcji uzupełniających i 
dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje te nie 
pogorszą standardów zamieszkania a w 
szczególności  
– warunków akustycznych i  natężenia ruchu 
kołowego. 

• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie 
kolidujących z przeznaczeniem podstawowym, 

• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 
zbliżonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

• zabudowa zagrodowa, 
• usługi samodzielne lub wbudowane w zakresie 

ustalonym w przepisach szczególnych lub 
planach miejscowych, 

• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
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MU - tereny zabudowy mieszkaniowej 
mieszkalno - usługowej  – to obszary, na 
których dominującą formą zagospodarowania 
winna stać się, stosownie do potrzeb zabudowa 
mieszkaniowa – jednorodzinna, willowa, małe 
domy mieszkalne (wielorodzinne), usługi  i 
zieleń. Wprowadzanie funkcji uzupełniających i 
dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje te nie 
pogorszą standardów zamieszkania a w 
szczególności – warunków akustycznych i  
natężenia ruchu kołowego.   

• zabudowa zagrodowa, 
• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie    

kolidujących z przeznaczeniem podstawowym, 
• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• wody powierzchniowe, 

M – tereny zabudowy mieszkaniowej jedno – 
i wielorodzinnej  - to obszary na których 
dominującą formą zagospodarowania winna 
stać się, stosownie do potrzeb zabudowa 
mieszkaniowa – jednorodzinna, willowa, małe 
domy mieszkalne i zieleń. Wprowadzanie funkcji 
uzupełniających i dopuszczalnych jest możliwe 
o ile funkcje te nie pogorszą standardów 
zamieszkania a w szczególności – warunków 
akustycznych i  natężenia ruchu kołowego.   

• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie    
kolidujących z przeznaczeniem podstawowym, 

• usługi, 
• obiekty i urządzenia sportowe, 
• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• wody powierzchniowe, 

U - tereny usług  – to obszary, na których 
dominować winny działalności z zakresu: 
• handlu detalicznego w obiektach  

o powierzchni sprzedażowej nie 
przekraczającej 2000m2, 

• gastronomii, 
• turystyki i hotelarstwa, 
• kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki, 
• administracji, zarządzania  i działalności 

biurowej, 
• ubezpieczenia i finanse, 
• projektowania i pracy twórczej, 
• poczty i telekomunikacji, 
• oświaty i nauki, 
• sportu i rekreacji, 
• ochrony zdrowia i opieki społecznej, 
oraz 
• drobne usługi rzemieślnicze. 

• mieszkalnictwo istniejące, 
• mieszkalnictwo projektowane o charakterze  

towarzyszącym usługom, 
• zieleń urządzona i ochronna, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
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Uz- tereny usług z zieleni ą towarzysz ącą  – to 
obszary, wskazane dla lokalizacji zabudowy 
usługowej na działkach  w obrębie których 
minimum 50% powierzchni winna stanowi zieleń 
urządzona. 
Na terenach usług z zielenią towarzyszącą 
preferuje się usługi z zakresu: 
• turystyki i hotelarstwa, 
• sportu i rekreacji, 
• ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, 
• opieki społecznej,  
• oświaty i nauki, 
• kultury, sztuki i rozrywki. 

• mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb 
związanych z obsługą przeznaczenia 
podstawowego, 

• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• wody powierzchniowe, 

P-U - tereny produkcji, rzemiosła, baz i 
składów – to tereny wskazane dla lokalizacji 
funkcji gospodarczych, produkcyjnych, 
rzemieślniczych, usługowych, magazynowych a 
także komunalnych z usługami i zielenią 

• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• lokale mieszkalne ograniczone do   potrzeb 

związanych z obsługą przeznaczenia  
podstawowego, 

• ciągi komunikacji kołowej, 

 

RM – tereny zabudowy zagrodowej –  
to tereny wskazane w szczególności dla 
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej  
w gospodarstwach rolnych, a także zieleni  
i usług agroturystycznych 

• wody powierzchniowe, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 

RLU – tereny obsługi gospodarki le śnej –  
to tereny zainwestowane służące potrzebom 
gospodarczym, produkcyjnym oraz naukowo – 
badawczym gospodarki leśnej. Tereny te 
obejmują także zabudowę mieszkaniową  
nadleśnictwa. 

• mieszkalnictwo – w obrębie terenów pełniących 
takie funkcje na rzecz nadleśnictwa w stanie 
istniejącym, 

• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 

ZC - cmentarze  • obiekty infrastruktury technicznej, 
• zieleń urządzona i ochronna, 

ZP – zieleń parkowa  • zabudowa związana z przeznaczeniem 
podstawowym, 

• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• wody powierzchniowe, 
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tereny rolnicze i tereny zieleni nie urz ądzonej 
oraz łąk i pastwisk – to obszary otwarte, na 
których ogranicza się lokalizację zabudowy: 
• na terenach rolniczych zaleca się 

wprowadzanie zakazów zabudowy.  
W planach miejscowych zakazy te mogą  
być ignorowane na rzecz dopuszczenia 
zabudowy gospodarczej (rolniczej) a w 
gospodarstwach rolnych o powierzchni 
powyżej 3,00ha zlokalizowanych na terenie 
wsi także zabudowy mieszkaniowej  
(1 budynek w każdym gospodarstwie), 

• na terenach zieleni nie urządzonej oraz łąk  
i pastwisk – ustala się zakaz zabudowy. 

W/w ograniczenia nie dotyczą przeznaczeń 
uzupełniających. 

• ewentualna zabudowa istniejąca, 
• dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami  

określonymi w rozdziale „Kierunki i zasady   
kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni   
produkcyjnej” 

• wody powierzchniowe, śródlądowe, 
• ciągi komunikacyjne,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 

 
 

tereny lasów  – to obszary sklasyfikowane  
w ewidencji gruntów jako lasy i grunty leśne  
a także drogi śródleśne. 

• przeznaczenia i formy zagospodarowania,  
w tym  turystycznego, wynikające z przepisów 
szczególnych, 

wody powierzchniowe  – to tereny  rzek, i 
większych potoków oraz zbiorników wodnych 
wraz z naturalną obudową biologiczną. 

• przeznaczenia i formy zagospodarowania  
wynikające  z przepisów szczególnych 
(techniczne i regulacyjne), 

• za zgodą zarządców rzek i cieków wodnych  
dopuszcza się ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod kątem sportów wodnych i 
wypoczynku (np.  kajakarstwo górskie, rafting 
itp.). 

 
 
10.2. Kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 

terenów, w tym tereny wył ączone z zabudowy  

− wprowadza się następujące wskaźniki wykorzystania terenów: 
 

• wieś Staniszów: 
 

Dominujące przeznaczenie terenu 

Maksymalny wskaźnik 
zabudowy działki lub terenu / 
maksymalna intensywność 
zabudowy 

Wymagany minimalny 
wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 

MNn - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
ekstensywnej  

0,15/0,25 50% 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  

0,30/0,45 40% 

MU - tereny zabudowy mieszkalno - 

usługowej  

0,35/0,90 30% 

U - tereny usług  nie ustala się nie ustala się 
Uz - tereny usług z zieleni ą 

towarzysz ącą 

0,15/0,40 50% 

P-U – tereny produkcji, baz i składów  nie ustala się 10% 
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pozostałe tereny  nie ustala się  nie ustala się 
 
• wieś Ściegny : 
 

Dominujące przeznaczenie terenu 

Maksymalny wskaźnik 
zabudowy działki lub terenu / 
maksymalna intensywność 
zabudowy 

Wymagany minimalny 
wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 

MNn - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
ekstensywnej  

0,25/0,45 50% 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  

0,4/0,8 35%  

MU - tereny zabudowy mieszkalno - 

usługowej  

0,45/1,2 25% 

U - tereny usług  nie ustala się nie ustala się 
Uz - tereny usług z zieleni ą 

towarzysz ącą 

0,25/0,50 50% 

pozostałe tereny  nie ustala się  nie ustala się 
 

• wieś Miłków: 
 

Dominujące przeznaczenie terenu 

Maksymalny wskaźnik 
zabudowy działki lub terenu / 
maksymalna intensywność 
zabudowy 

Wymagany minimalny 
wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej 

M – tereny zabudowy mieszkaniowej  0,35/1,0 30% 
MNn - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
ekstensywnej  

0,20/0,35 50% 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  

0,35/0,70 50% - na terenach 
przeznaczonych pod 
projektowaną zabudowę,  
40% na terenach 
pozostałych 

MU - tereny zabudowy mieszkalno - 

usługowej  

0,40/1,0  25%  

U - tereny usług  nie ustala się nie ustala się 
Uz - tereny usług z zieleni ą 

towarzysz ącą 

0,25/0,50 50% 

P-U – tereny produkcji, baz i składów  nie ustala się 10% 
pozostałe tereny  nie ustala się  nie ustala się 

 
− postulowane powierzchnie dla działek budowlanych wydzielanych pod nowo realizowane 

inwestycje przedstawiają poniższe tabele: 
 

• wieś Staniszów: 

Dominujące przeznaczenie terenu 
Powierzchnia samodzielnej działki budowlanej  

w m2 
MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej , ekstensywnej  

minimalna – 1500 
zalecana – minimum 2000 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej , 

minimalna - 1000 

Uz - tereny usług z zieleni ą towarzysz ącą minimalna - 3000 
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pozostałe tereny nie ustala się 
 
  wieś Ściegny:  

Dominujące przeznaczenie terenu 
Powierzchnia samodzielnej działki budowlanej  

w m2 
MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej , ekstensywnej  

minimalna – 1300 
zalecana – minimum 2000 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej , 

minimalna – 900 
zalecana 1200 

Uz - tereny usług z zieleni ą towarzysz ącą minimalna – 2000 
pozostałe tereny nie ustala się 

 
• wieś Miłków: 

Dominujące przeznaczenie terenu 
Powierzchnia samodzielnej działki budowlanej  

w m2 
MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej , ekstensywnej  

minimalna – 1300 
zalecana – minimum 2000 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej , 

minimalna – 900 
zalecana 1200 

Uz - tereny usług z zieleni ą towarzysz ącą minimalna – 2000 
pozostałe tereny nie ustala się 

Na terenach, na których dopuszcza się lokalizację kilku funkcji podstawą do ustalenia powierzchni działki 
winno być przeznaczenie podstawowe planowane w obrębie tej działki, 

 
− maksymalną wysokość zabudowy przedstawiają poniższe tabele. Wysokość ta może 

przekraczana akcentami i dominantami architektonicznymi.  
 
wieś Staniszów, Ścięgny oraz Miłków: 

Dominujące przeznaczenie terenu Maksymalna wysokość zabudowy 
MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, ekstensywnej  

 
10,00 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej , 

MU - tereny zabudowy mieszkalno - usługowej  12,00 
Uz - tereny usług z zieleni ą towarzysz ącą 14,00 
pozostałe funkcje nie ustala się 

 
− ustalone w tabelach parametry mogą podlegać lokalnym korektom w planach miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami, 
b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem  

                      projektowanym do zagospodarowania istniejącego, charakteryzującego się  
                      innymi wskaźnikami niż podane w tabeli, 

c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 
d) przy zagospodarowaniu pojedynczych działek o charakterze plombowym, 
e) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektów istniejących,  
f) w sytuacjach przesądzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi, 
g) w odniesieniu do zabytków. 

 
- zalecanym zakazem zabudowy obejmuje się tereny rolnicze. Zakaz ten może być zignorowany 

w planach miejscowych na rzecz dopuszczenia zabudowy gospodarczej (rolniczej) a w 
gospodarstwach rolnych o powierzchni powyżej 3,00ha zlokalizowanych na terenie wsi także 
zabudowy mieszkaniowej (1 budynek mieszkalny w każdym gospodarstwie), 

- zakazem zabudowy obejmuje się: 
a) tereny cenne przyrodniczo, wskazane do ochrony, chyba że z rysunku stadium wynika 
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inaczej, 
b) tereny zieleni nie urządzonej oraz łąk i pastwisk, 

- zakazy zabudowy nie obejmują obiektów infrastruktury technicznej , szlaków turystycznych, 
ciągów pieszych i pieszo – rowerowych, 

- ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy dotyczą ponadto obszarów objętych ochroną prawną 
lub ograniczeniami w użytkowaniu na mocy przepisów odrębnych i w zakresie ustalonym tymi 
przepisami. Do obszarów tych należą przede wszystkim: 

a) tereny lasów, 
b) tereny występowania chronionych gatunków roślin i zwierząt, 
c) tereny położone w strefach ochronnych lub związanych z negatywnym oddziaływaniem  

infrastruktury technicznej 
 
10.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk  

Działania mające na celu ochronę środowiska i jego zasobów zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary i obiekty objęte zmianą studium są objęte następującymi formami ochrony prawnej z zakresu 
ochrony środowiska i przyrody: 

- ochroną z tytułu położenia w obszarze Natura 2000,  
- ochroną z tytułu statusu pomnika przyrody – obiekty oznaczone na rysunku S.1 i wymienione w 

rozdziale 4. 
Planowane formy ochrony przyrody opisano w rozdziale 4, podrozdziale 4.3.1. 
Ponadto wieś Staniszów leży w całości w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu  
Karkonosze – Góry Izerskie oraz projektowanego parku krajobrazowego Wzgórz Łomnickich. Z chwilą 
wprowadzenia tych form ochrony, ustalenia planów ochrony w/w obszarów będą wiążące dla planów 
miejscowych. 
Na rysunku S.1 studium pokazano także granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu – Stawy 
Podgórzyńskie – Wzgórza Łomnickie. Ta forma ochrony została zaproponowana w studium uchwalonym w 
roku 2000 i pokrywa się z projektowanym parkiem krajobrazowym Wzgórz Łomnickich. Obecnie ocenia się, 
że objęcie rozpatrywanego obszaru obiema formami ochrony prawnej jest zbyteczne, stąd ustalenie dot. 
ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu winno być traktowane opcjonalnie. 
Wieś Miłków położona jest w części w obrębie otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego oraz w obszarach 
Natura 2000. Zasady ochrony tych obszarów określają przepisy odrębne. Pozostałe obszary cenne 
przyrodniczo wskazane do objęcia ochroną określa rysunek studium.  
 
Ochrona krajobrazu kulturowego wymaga przede wszystkim: 

- utrzymania i ochrony obiektów zabytkowych oraz ich otoczenia, 
- utrzymania istniejących, ukształtowanych historycznie układów osadniczych wsi i ich rozbudowy ze 

stosowaniem, w miarę możliwości zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych 
wskaźników wykorzystania terenów i pasmowego rozplanowania zabudowy, 

- ustalania dla nowej zabudowy wymagań zapewniających jej zharmonizowanie  
z zabudową istniejącą, 

- promowania lokalnej tradycji budowlanej i wykorzystywania jej w twórczy sposób  
w nowych realizacjach, 

- zapobieganiu nie kontrolowanej ekspansji zabudowy na tereny otwarte poprzez sporządzanie 
planów miejscowych i racjonalizowanie procesów inwestycyjnych. 

 
Obszary objęte zmianą studium nie są uzdrowiskiem, nie leżą w obszarze ochrony uzdrowiskowej ani też 
w gminie uzdrowiskowej. 
 

10.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturow ego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej  

 
Wykaz zabytków wpisanych do rejestru WKZ oraz stanowisk archeologicznych zawiera rozdział 3.3.2. 
Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, poza opieką nad obiektami wymienionymi powyżej, 
należy: 

- opracować gminną ewidencję zabytków, 
- objąć obszary wsi planami miejscowymi, w którym szczegółowo określone zostaną restrykcje 

architektoniczno - przestrzenne dla terenów i obiektów wymagających ochrony ze względu na 
walory kulturowe i historyczne, 
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10.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infra struktury technicznej  
 
Głównymi osiami komunikacyjnymi wsi pozostaną istniejące drogi: 

- droga wojewódzka nr 366, 
- drogi powiatowe, 
- drogi gminne. 

 
Główną inwestycją komunikacyjną będzie budowa obejścia wsi Miłków w śladzie drogi wojewódzkiej nr 
366, co spowoduje poprowadzenie jej poza terenami zainwestowanymi Miłkowa oraz poza Ścięgnami. 
 
Odpowiednio do planowanej ekspansji inwestycyjnej rozwijać się będzie sieć dróg gminnych, bazujących 
w głównej mierze na wykształconym układzie dróg rolniczych.  
Przewiduje się, że planowany w pierwotnej redakcji studium odcinek południowej obwodnicy Jeleniej 
Góry zrealizowany zostanie w granicach miasta – nie wkraczając w obszar wsi Staniszów. 
Rozwój infrastruktury technicznej winien być skorelowany z planowanym rozwojem przestrzennym wsi. 
Głównym zadaniem w tym zakresie jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz modernizacja sieci 
wodociągowej. Inwestycje te są w trakcie realizacji wg planów Karkonoskiego Systemu Wodociągów i 
Kanalizacji, które przewidują docelowe pełne uzbrojenie obszarów. 
Do czasu realizacji w pełnym zakresie sieci kanalizacyjnej, a także ewentualnej rozbudowy sieci 
wodociągowej na nowych terenach inwestycyjnych dopuszcza się stosowanie indywidualnych rozwiązań. 
 Rozbudowa systemów energetycznych winna następować w porozumieniu z gestorami tych systemów – 
stosownie do lokalnego zapotrzebowania. 
Przez obszar wsi nie przewiduje się prowadzenia nowych sieci magistralnych do przesyłu energii 
elektrycznej lub gazu. 
 

10.6. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym  

 
W granicach terenów objętych zmianą studium nie wyznacza się obszarów, na których będą 
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyłącznie zarezerwowanych dla tych 
inwestycji. Ewentualne inwestycje z zakresu drogownictwa oraz infrastruktury technicznej mogą być 
realizowane na wszystkich terenach, natomiast usługi publiczne, o ile wystąpi taka potrzeba, na 
wszystkich terenach przeznaczonych na cele usługowe. 
 
10.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami 
planu zagospodarowania przestrzennego województwa i  ustaleniami 
programów, o których mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym  

 
Na rozpatrywanych terenach nie występują oraz nie wyznacza się obszarów przypisanych  inwestycjom 
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.  
 
10.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 

planu  zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi sów 
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń  
i podziału nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda ży powy żej 2000 m2 oraz obszary 
przestrzeni publicznej  

 
Na obszarach zmiany studium nie wystąpi obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. Obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 
m2 oraz obszarów przestrzeni publicznej nie wyznacza się.  
Dopuszcza się wyznaczenie obszarów przestrzeni publicznej w planie miejscowym. 
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10.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ające 
zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze  
i niele śne 

 
obszary wsi Staniszów i Ściegny w części nie posiadającej obowiązującego planu, 

 

10.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni  
 produkcyjnej  

 
Rolniczą przestrzeń produkcyjną stanowią zgodnie z rysunkiem S1 tereny rolnicze a także tereny zieleni 
nie urządzonej oraz łąk i pastwisk. 
Ze względu na relatywnie trudne warunki dla rozwoju rolnictwa ( klimatyczne, topograficzne  
i glebowe) przewiduje się, że funkcja ta nie będzie odgrywać dużej roli gospodarczo – ekonomicznej, 
jako działalność samodzielna. Dlatego też winna ona być wspomagana agroturystyką lub zorientowana 
na wysoką specjalizację – np. gospodarkę rybacką. 
Nieużytki oraz grunty rolne niskich klas bonitacyjnych (nie objęte ochroną w rozumieniu przepisów 
szczególnych)  a w zwłaszcza stanowiące łąki i pastwiska mogą być przeznaczane pod zalesienia. 
Zakres dopuszczalnych zalesień (przestrzenny lub opisany wg użytków i klas) winien określić plan 
miejscowy. 
Lasy występujące w obszarze zmiany studium są lasami ochronnymi. Zasady prowadzenia gospodarki 
leśnej winny zostać określone w planach urządzeniowych, uwzględniających walory środowiska 
przyrodniczego i ich właściwą ochronę. 
Przeznaczanie lasów na cele nieleśne winno być ograniczone do niezbędnego minimum wynikającego z 
uzasadnionego interesu publicznego. 
 
10.11. Obszary nara żone na niebezpiecze ństwo powodzi i osuwania si ę 

 mas ziemnych  
 
Na obszarach zmiany studium w granicach wsi Staniszów oraz wsi Ścięgny nie występują ustanowione 
na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezpośredniego bądź potencjalnego  zagrożenia powodzią, 
Zgodnie ze studium ochrony przed powodzią zlewni rzeki Bóbr tereny położone wzdłuż Potoku Łomnica 
w Miłkowie usytuowane są na obszarze bezpośredniego zagrożenia powodzią, uznanym za obszar 
szczególnego zagrożenia powodzią i podlegają z tego tytułu restrykcjom określonym w ustawie Prawo 
wodne. 
Na obszarze zmiany studium nie występują obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 
 

10.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si ę w zło żu kopaliny filar  
 ochronny  

 
Nie występują, 
 

10.13. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochron ne  
 
Nie występują, 
 

10.14. Obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji b ądź rekultywacji  
 
Nie występują, 
 

10.15. Granice terenów zamkni ętych oraz ich stref ochronnych  
 
Nie występują, 
10.16. Inne obszary problemowe  
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Nie występują. 
 

11.  USTALENIA UZUPEŁNIAJ ĄCE DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO ZMIANĄ 
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWAŁY NR XXIX/239/13 RADY GM INY 
PODGÓRZYN Z DNIA 27 MARCA 2013 R.  

11.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej ora z przeznaczeniu 
terenów  
 
Na obszarze objętym zmianą studium jako równorzędne przeznaczenia podstawowe ustala się: 
- obszar rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2; 
- usługi; 
- tereny sportu i rekreacji. 
Przeznaczenia te mogą być wzbogacone i uzupełnione – stosownie do potrzeb obiektami infrastruktury 
technicznej, zielenią, układem drogowym. 
W ramach funkcji usługowych dopuszcza się lokalizację obiektów obsługi komunikacji – stacji paliw i 
parkingów (rozumianych jako samodzielne przeznaczenie terenu lub jako funkcje towarzyszące). 
 
11.2. Kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 
terenów, w tym tereny wył ączone spod zabudowy:  
 
Ustala się: 

- maksymalną intensywność zabudowy 1,0, 
- minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 15%, 
- maksymalna wysokość zabudowy – 15,00m 

Powyższe wskaźniki mogą być incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%. 
W obszarze objętym zmianą studium nie wprowadza się zakazów zabudowy. 
 
11.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:  
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszar objęty zmianą studium nie jest objęty ani też wskazany do objęcia żadną formą ochrony prawnej 
z zakresu ochrony środowiska. 
Powierzchnie biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną o charakterze 
kompozycyjnym. 
Nowo realizowana zabudowa winna uwzględniać walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie 
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunków lokalizacyjnych. 
W granicach zmiany studium nie dopuszcza się lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 
wystąpienia poważnych awarii. 
 
11.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturow ego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej:  
 
Na obszarze zmiany studium zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 9/31, którego położenie 
oznaczono w części graficznej. Działalność inwestycyjną w obrębie stanowiska należy dostosować do 
wymagań przepisów odrębnych; w granicach zmiany studium nie występują inne zabytki, dobra kultury 
współczesnej oraz obiekty dziedzictwa kulturowego; w planie miejscowym dopuszcza się wyznaczenie 
strefy „OW” obserwacji archeologicznej oraz stref ochrony konserwatorskiej o ile działanie to zostanie 
uznane za uzasadnione dla ochrony walorów kulturowych lub wynikać będzie z opracowań branżowych. 
 
11.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infra struktury technicznej;  
 
Obszar obsługiwany jest komunikacyjnie za pośrednictwem drogi powiatowej nr 2741D, drogi 
wojewódzkiej nr 366 oraz istniejącej drogi gminnej. Istniejący system komunikacji publicznej może być w 
miarę potrzeb uzupełniony – głównie elementami komunikacji wewnętrznej - w dostosowaniu do nowych 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 102 

 

funkcji obszaru.  
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru oraz usunięciem kolizji z istniejącą linią elektroenergetyczną 20kV. 
 
11.6. obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu publicznego 
o znaczeniu lokalnym;  
 
Nie występują. 
 
11.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa i ustal eniami programów, 
o których mowa w art. 48 ust. 1;  
 
Nie występują 
 
11.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów 
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń i podziału 
nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o 
powierzchni sprzeda ży powy żej 400 m 2 oraz obszary przestrzeni 
publicznej:  
 
Obszar objęty zmianą studium przeznacza się pod rozmieszczenie obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m2. Tym samym sporządzenie planu miejscowego jest obowiązkowe dla całego 
obszaru. 
 
11.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma gające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze i niele śne:  
 
Cały obszar objęty zmianą studium. 
 
11.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej;  
 
W obszarze zmiany studium nie wyznacza się rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. Cały obszar 
przeznacza się na cele inwestycyjne. 
 
11.11. obszary szczególnego zagro żenia powodzi ą oraz obszary osuwania 
się mas ziemnych;  
 
Obszar szczególnego zagrożenia powodzią wyznaczony na podstawie studium ochrony przed powodzią 
rzeki Górny Bóbr występuje wzdłuż koryta potoku Łomnica, stycznie do terenu objętego zmianą studium. W 
obszarze tym obowiązują ograniczenia w użytkowaniu i zagospodarowaniu wynikające z przepisów 
odrębnych. 
 
11.12. obiekty lub obszary, dla których wyznacza si ę w zło żu kopaliny filar 
ochronny;  
 
Nie występują. 
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11.13. obszary pomników zagłady i ich stref ochronn ych oraz 
obowi ązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalno ści 
gospodarczej:  
 
Nie występują. 
 
11.14. obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji lub rekultywacji;  
 
Nie występują. 
 
11.15. granice terenów zamkni ętych i ich stref ochronnych;  
 
Nie występują; 
 
11.16. inne obszary problemowe:  
 
Nie występują. 
 
 
 
 
12.  Ustalenia dla obszaru obj ętego zmian ą studium na podstawie 
Uchwały Nr XLIX/367/14 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 11 WRZEŚNIA 2014 
r. 
12.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i 
społeczne, prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to 
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka 
wojewódzkiego, możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci 
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, 
służących realizacji zadań własnych gminy, bilans terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. 
 
Właściciele nieruchomości objętych zmianą Studium planują rozwój działalności zaspokajającej potrzeby 
osób niepełnosprawnych. Środowisko osób niepełnosprawnych coraz bardziej zainteresowane jest 
różnymi formami aktywności fizycznej oraz sportu wyczynowego, a firma Sport-ON jest w tej chwili 
jedyną firmą w Polsce produkującą i udostępniającą sprzęt narciarski dla osób poruszających się na 
wózku inwalidzkim oraz jedyną firmą na rynku europejskim produkującą rowery górskie z napędem 
ręcznym. Konstrukcje firmy Sport-ON są najbardziej zaawansowane technologicznie ze wszystkim 
innych konkurencyjnych firm tego typu. Dzięki temu została doceniona przez odbiorców zagranicznych z 
całego świata. Rozwój firmy Sport-ON może przyczynić się nie tylko do reklamy gminy Podgórzyn a 
także rozwoju jej i całego regionu oraz ich otwarcia na sport dla osób niepełnosprawnych. Dodatkowo 
należy podkreślić, że rozwój firmy przyczyni się do stworzenia nowych miejsc pracy. Sama zaś firma jest 
przyjazna osobom poruszającym się na wózkach inwalidzkich.  
 
Nie przewiduje się możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 
technicznej, a także infrastruktury społecznej, służącej realizacji zadań własnych gminy. Obszar objęty 
zmianą Studium jest własnością prywatną, która posiada obsługę komunikacyjną i dobre wyposażenie w 
sieci infrastruktury technicznej. Ewentualny ich rozwój na potrzeby nowych inwestycji wykonywany 
będzie na koszt właścicieli nieruchomości. Po stronie wpływów do budżetu gminy znajdą się natomiast  
przede wszystkim przychody z tytułu podatków od nieruchomości. Biorąc pod uwagę powyższe kwestie 
społeczno-ekonomiczne nie ma przeciwwskazań do uniemożliwienia działalności produkcyjno–usługowej 
planowanej na ww. działkach przez właścicieli. 
 
Na obszarze opracowania nie występują obiekty lub obszary podlegające ochronie w myśl Ustawy o 
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z późn. zm) i Ustawy o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z późn. zm.). Na 
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przedmiotowym terenie nie stwierdzono także występowania cennych siedlisk przyrodniczych, 
chronionych gatunków roślin, grzybów i zwierząt. Szczegółowe informacje na temat środowiska i wpływu 
planowanej inwestycji na nie, zawarto w  Prognozie oddziaływania na środowisko, sporządzanej na 
potrzeby niniejszej zmiany Studium. Podsumowując, z punktu widzenia analizy środowiskowej nie ma 
większych przeszkód dla wprowadzania zabudowy w tym rejonie. 
 
Na podstawie  prognozy demograficznej wskazano, że wprowadzenie na obszarze objętym zmianą 
Studium wnioskowanych przez właścicieli działalności, nie wpłynie raczej na wzrost populacji w gminie, 
ale może przyczynić się znacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Do firmy Sport-ON 
przyjeżdżać będą bowiem klienci nie tylko z Polski ale też z zagranicy, aby testować i kupować 
zamówiony sprzęt, co może dodatkowo połączone być z kilkudniowym pobytem w celach turystycznych. 
 
Wprowadzenie możliwości zabudowy na przedmiotowych działkach o  łącznej powierzchni ok. 1,6 ha, nie 
jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, gdyż nieruchomości te 
położone są w obszarze o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w 
granicach jednostki osadniczej. 
 
 
12.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenów 
 
Na obszarze objętym zmianą Studium ustala się teren zabudowy mieszkaniowej i usług (mieszkalno – 
usługowej) oznaczony symbolem MU1.  
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 
 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

MU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i usług (mieszkalno – 
usługowej) – to obszary, na których dominującą formą 
zagospodarowania winna stać się, stosownie do potrzeb, 
zabudowa mieszkaniowa – jednorodzinna, willowa, małe 
domy mieszkalne (wielorodzinne), usługi  i zieleń.   
Dodatkowo dopuszcza się aktywność gospodarczą, w 
szczególności związaną z produkcją i rzemiosłem służącymi 
turystyce, sportowi i rekreacji. 

zabudowa zagrodowa, 
istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 
tereny sportowe i rekreacyjne, 
aktywność gospodarcza, 
parkingi, 
obiekty infrastruktury technicznej, 
ciągi komunikacyjne, 
zieleń,  
wody powierzchniowe, 

 
12.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny 
wyłączone spod zabudowy: 
 
Ustala się następujące wskaźniki: 
 
 
Dominujące 
przeznaczenie 
terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy 
działki lub 
terenu  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

Minimalna 
powierzchnia 
działki 
budowlanej dla 
zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
wolno stojącej 

MU1 - tereny 
zabudowy 
mieszkaniowej i 
usług (mieszkalno 
– usługowej) 

60% 10% 2 12 m 1000 m2 

 
W obszarze objętym zmianą Studium nie wprowadza się zakazu zabudowy. 
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12.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, 
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszar objęty zmianą Studium nie jest objęty ani też wskazany do objęcia żadną formą ochrony prawnej 
z zakresu ochrony środowiska. 
Powierzchnie biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną o charakterze 
kompozycyjnym. 
Nowo realizowana zabudowa winna uwzględniać walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w 
planie miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunków lokalizacyjnych. 
 
12.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 
 
Obszar obsługiwany jest komunikacyjnie za pośrednictwem istniejącej drogi gminnej. Istniejący system 
komunikacji publicznej może być w miarę potrzeb uzupełniony – głównie elementami komunikacji 
wewnętrznej - w dostosowaniu do nowych funkcji obszaru.  
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  
Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru. 
 
12.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
12.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 
1: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary 
wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary 
rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 oraz 
obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia 
gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
 
Cały obszar objęty zmianą Studium. 
 
12.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej: 
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. Cały obszar 
przeznacza się na cele inwestycyjne. 
 
12.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas 
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ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich 
ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Nie występuj,  w związku z powyższym nie określa. 
 
12.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i 
potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa. 
 
12.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy obszaru o powierzchni ok. 1,6 ha położonego w obrębie  Miłków przy ulicy 
Brzezie Karkonoskie 19 (działki nr 556/1 i 556/2).  Celem zmiany Studium jest przeznaczenie ww. terenu 
na cele mieszkalno-usługowe, z dopuszczeniem aktywności gospodarczej, zgodnie z wnioskiem 
złożonym przez właścicieli nieruchomości o zmianę Studium w tym. 
Zmiana obejmuje: 

1) korektę rysunku studium określającego kierunki zagospodarowania przestrzennego – tj. rysunku 
S1, w ww. miejscu poprzez wprowadzenie symbolu MU1; 

2) korektę tekstu studium w zakresie wynikającym z ustalenia na obszarze, o którym mowa w pkt 1, 
nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegającą na wprowadzeniu kolejnego 
rozdziału (12), zawierającego ustalenia dla  obszaru objętego zmianą .  

Na rysunku studium oznaczono granice obszaru objętego zmianą oraz stosownie do wprowadzonej 
zmiany uzupełniono legendę, natomiast w tekście studium niezbędne uzupełnienia zostały wyróżnione 
poprzez zastosowanie pogrubionej kursywy i szarego tła oraz przekreśleń. 
 
13.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 

PODSTAWIE UCHWAŁY NR XLII/326/17 RADY GMINY PODGÓRZYN Z 
DNIA 27 KWIETNIA 2017 R. 

 
13.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, możliwości 
finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
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Zmiana studium dotyczy 2 obszarów:  
obszar nr 1 - obszar położony w obrębie Miłkowa na dz. nr 705 i 706 o pow. ok. 46,76 ha 
obszar nr 2 - obszar położony w Staniszowie na dz. nr: 194/1, 194/2, 194/3, 194/4, 194/6, 194/7, 194/8, 
198/7, cz. działek nr 196/1,194/9, 341/1 i 343/3. o pow. ok. 4,04 ha 
 
Obszar nr 1 dotyczy powiększenia terenu Leśnego Banku Genów Kostrzyca. Związana jest z planowaną 
rozbudową infrastruktury technicznej arboretum (ogrodu dendrologicznego). Rozbudowa będzie miedzy 
innymi dotyczyć budowy ścieżek dydaktycznych, dróg gospodarczych, wiat edukacyjnych. Rozwój 
Arboretum Leśnego Banku Genów ma wymiar ekonomiczny, społeczny i środowiskowy. Finansowanie 
rozbudowy Arboretum będzie dotyczyć finansów Gminy Podgórzyn, w zakresie kosztów sporządzenia 
opracowań planistycznych umożliwiających realizację omawianej inwestycji. 
 
Obszar nr 2 dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy usług turystyki i przelokowania terenów zabudowy 
jednorodzinnej, która o tej samej powierzchni jest już ujęta w obowiązującym studium. 
Baza rekreacyjno - turystyczna, związana z miejscami noclegowymi jest w Gminie Podgórzyn mocno 
niedoinwestowana. Obecnie na terenie gminy funkcjonuje 17 ośrodków wczasowych, dysponującymi 
1600 miejscami noclegowymi, 7 hotelami z 562 miejscami noclegowymi, 19 gospodarstw 
agroturystycznych z 246 miejscami noclegowymi, 19 obiektów z pokojami gościnnym z 351 miejscami 
noclegowymi, 3 pensjonaty z 97 miejscami noclegowymi, 1 rezydencja z apartamentami z 50 miejscami 
noclegowymi. 
W Staniszowie baza noclegowa skupiona jest w Pałacu na Wodzie (60 miejsc noclegowych)i w Hotelu 
Pałac Staniszów z 60 miejscami noclegowymi. W Staniszowie funkcjonuje również Młodzieżowe 
Schronisko Turystyczne z 49 miejscami noclegowymi. 
 
Porównując bazę z turystyczną z gminami sąsiednimi: np. Karpaczem, w którym wg danych Banku 
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z około 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatów z 
760 miejscami noclegowymi, 26 ośrodków wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza 
noclegowa w gminie Podgórzyn wymaga znaczącego powiększenia, rozbudowy i doinwestowania. W 
obowiązującym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego dla wsi Staniszów (Uchwała nr 
VII/30/11 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 31.03.2011r.) teren ten będzie obsługiwać istniejącą droga nr 
KD-D5, a budowa sieci wodociągowych i kanalizacyjnych została ujęta w prognozie finansowej. Gmina 
zobowiązuje się realizować zadania związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - 
kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o 
sfinansowanie części inwestycji z budżetu Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. 
Po stronie wpływów do budżetu gminy znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od 
nieruchomości i prowadzonej działalności. 
Proponowane zmiany studium nie wpłyną na wzrost populacji w gminie, ale mogą przyczynić się 
znacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Wzrośnie zatrudnienie, powiększy się baza 
noclegowa, rekreacyjno turystyczna.  
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Do 
pierwotnego opracowania bilansu został sporządzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrębnienia usług 
turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. Pierwsze opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane 
przy uchwalaniu ostatniej zmiany studium, wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone 
pod zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa i 
zabudowa przemysłowa. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę usługową dotyczył wszystkich 
rodzajów usług (np. handlu, oświaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreacji). 
Wyodrębnienie z tego szerokiego katalogu usług, tylko dotyczących turystyki i rekreacji, jest konieczne, 
ponieważ ma znaczący wpływ na rozwój Gminy Podgórzyn, która z uwagi na charakter podgórski, 
możliwości wykorzystania: uwarunkowań przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytków, położenia  - 
wiąże swój rozwój gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem usług sportu, turystki i rekreacji. 
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w obszarze nr 1 nie dotyczy bilansu terenów pod zabudowę.  
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w obszarze nr 2 nie ma wpływu na bilans terenów pod zabudowę 
mieszkaniowa jednorodzinną - powierzchnia ta nie ulega zmianie w stosunku do obowiązującego 
studium.  
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w obszarze nr 2 w zakresie możliwości zabudowy nowych 
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terenów pod usługi turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w 
gminie, gdyż nieruchomości te położone są zgodnie z obowiązującym mpzp wsi Staniszów, w obszarze 
o w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. 
Ponadto, gmina Podgórzyn jest mocno niedoinwestowana w bazę rekreacyjno - turystyczną, bazę 
noclegową. Wg Aneksu „Bilans terenów usług turystyki przeznaczonych pod zabudowę” istnieje w gminie 
zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni użytkowej zabudowy. Obecna zmiana studium daje 
możliwość zlokalizowania na powierzchni około 2 ha -~3000m2 powierzchni użytkowej zabudowy  
związanej z bazą noclegową. 
 
13.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu 
terenów 
 
Na obszarze Nr 1 objętym zmianą Studium ustala się teren obsługi gospodarki leśnej oznaczony 
symbolem RLU.  
 
Projektowane przeznaczenia terenów na obszarze Nr 1 określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

RLU – tereny obsługi gospodarki leśnej –  
to tereny zainwestowane służące potrzebom gospodarczym, 
produkcyjnym oraz naukowo – badawczym gospodarki leśnej. 
Tereny arboretum, ogrodu botanicznego i ogrodu 
dendrologicznego. 

Tereny te obejmują także zabudowę mieszkaniową, 
administracyjną i gospodarczą związaną z gospodarką leśną. 

• mieszkalnictwo – w obrębie terenów 
pełniących takie funkcje na rzecz 
nadleśnictwa, 

• tereny lasów, 
• tereny wód powierzchniowych 
śródlądowych, 

• drogi publiczne i wewnętrzne, 
• ciągi komunikacyjne, parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• zieleń 

 
 
Na obszarze Nr 2 objętym zmianą Studium ustala się teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywnej  oznaczony symbolem MNn oraz teren zabudowy usług turystyki oznaczony symbolem 
UT.  
 
Projektowane przeznaczenia terenów na obszarze Nr 2 określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

MNn – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
ekstensywnej, obejmują obszar, na których docelową 
dominującą formą zainwestowania winna stać się zabudowa 
jednorodzinna oraz zieleń 

• zabudowa pensjonatowa i 
turystyczna  o skali zbliżonej   do 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

• usługi samodzielne lub wbudowane 
w zakresie ustalonym w przepisach 
szczególnych lub planach 
miejscowych, 

• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• zieleń, 
• park leśny, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 
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UT - tereny zabudowy usług turystyki – to obszary, na których 
dominującą formą zagospodarowania winna stać się, 
stosownie do potrzeb, zabudowa usług turystyki związanych z 
bazą noclegową, gastronomiczną, odnową biologiczną, 
sportem i rekreacją, rozrywką 
 

• mieszkalnictwo ograniczone do 
potrzeb związanych z obsługą 
przeznaczenia podstawowego,, 

• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• park leśny, 
• wody powierzchniowe, 

 
 
 
13.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny wyłączone spod zabudowy: 
 
Zaleca się następujące wskaźniki: 
 
 

Dominujące 
przeznaczenie 

terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy 
działki lub 
terenu  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

Minimalna 
powierzchnia 
działki 
budowlanej  

RLU – tereny 

obsługi 

gospodarki leśnej 

20% 60% 0,40 12 m Nie ustala się 

MNn – tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

ekstensywnej 

15% 50% 0,30 10 m 1200 m2 

UT - tereny 

zabudowy usług 

turystyki w 

obszarze nr 2 

20% 50% 0,30 10 m Nie ustala się 

 
W obszarze objętym zmianą Studium nie wprowadza się zakazu zabudowy. Zalecane w tabelach 
parametry mogą podlegać korektom w planach miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami, 
b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do 

istniejących uwarunkowań, 
c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 
d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektów istniejących,  
e) w sytuacjach przesądzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi. 

 
 
13.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary dla których przeprowadzana jest zmiana Studium nie są objęte, ani też wskazane do objęcia 
żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony środowiska. 
Powierzchnie biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną, parkami o naturalnym 
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charakterze lasu. 
Nowo realizowana zabudowa winna uwzględniać walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie 
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunków lokalizacyjnych. 
Obszar Nr 2 położony jest w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej. 
 
Ochrona walorów przyrodniczych i kształtowania krajobrazu otwartego w obszarze Parku Kulturowego 
Kotliny Jeleniogórskiej wymaga: 
- utrzymanie i ochrona terenów otwartych o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym 

rzeźby terenu;  
- ochrony zieleni parkowej i cmentarnej, pomników przyrody i pomnikowych drzew; 
- zachowania w dobrym stanie dominant przyrodniczych oraz utrzymanie ich dotychczasowej roli w 

krajobrazie; 
- utrzymania struktury terenów rolnych i leśnych, a także zadrzewień śródpolnych, z dopuszczeniem 

przekształcenia enklaw leśnych położonych w bezpośrednim sąsiedztwie istniejącej i planowanej 
zabudowy w zieleń o charakterze leśnym (park leśny); 

- utrzymania i wyeksponowania drobnych elementów zagospodarowania, w tym pomników, kapliczek i 
krzyży oraz zabytkowych urządzeń technicznych;  

- utrzymanie historycznie ukształtowanej sieci dróg i ścieżek spacerowych 
- ochrony historycznie ukształtowanego i zachowanego układu hydrograficznego (wraz z ich 

przebiegami w obszarach zabudowanych) oraz poprawa jakości wód powierzchniowych i czystości 
wód podziemnych; 

- modernizacji istniejącego systemu ochrony przeciwpowodziowej (wraz z ich przebiegami także w 
obszarach zabudowanych) oraz budowa obiektów, wspomagających powierzchniową retencję wód;  

- udostępnianie obiektów zabytkowych przy wykorzystaniu istniejących i projektowanych odcinków 
szlaków pieszych, ścieżek i szlaków rowerowych, ścieżek dydaktycznych oraz odpowiednie ich 
oznakowanie, a także ułatwianie w dojeździe do ww. obiektów i w parkowaniu; 

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej o walorach 
przyrodniczych Parku i w jego otoczeniu; 

- podnoszenie świadomości społecznej i edukacji z zakresu ochrony środowiska przyrodniczego. 
 
13.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
 
Dla obszaru nr 1 - nie występują,  w związku z powyższym nie określa się, 
Dla obszaru nr 2 - tereny znajdują się w granicach Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej, 
utworzonego uchwałą zgromadzenia Związku Gmin Karkonoskich nr 48/XVII/09 z dnia 30 stycznia 2009 
 
Dla Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej jest w trakcie opracowania plan ochrony. Zgodnie z 
uchwałą, Park Kulturowy tworzy się dla ochrony zabytków, walorów kulturowych i krajobrazowych, oraz 
integrowanego zarządzania ochroną i udostępnianiem Parku. Uchwała wprowadza zakaz lokalizowania 
nowych miejsc składowania i magazynowania odpadów, poza pojemnikami przeznaczonymi do 
gromadzenia odpadów.  
 
Ochrona krajobrazu kulturowego w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej wymaga przede 
wszystkim: 
- utrzymania i ochrony obiektów zabytkowych oraz ich otoczenia, 
- utrzymania istniejących, ukształtowanych historycznie układów osadniczych wsi i ich rozbudowy ze 

stosowaniem, w miarę możliwości zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych wskaźników 
wykorzystania terenów i pasmowego rozplanowania zabudowy, 

- ustalania dla nowej zabudowy wymagań zapewniających jej zharmonizowanie  
z zabudową istniejącą, 

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych oraz utrzymanie ich 
dotychczasowej roli w krajobrazie i ochrona wglądów na nie przed wprowadzaniem nowej zabudowy i 
reklam; 

- utrzymanie historycznie ukształtowanej zabudowy i zachowanie istniejącej sieci dróg i ścieżek 
spacerowych oraz sieci dróg i ścieżek spacerowych z odtwarzaniem ich dawnych układów; 

- utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementów zagospodarowania w otoczeniu ww. zabytkowych 
zespołów zabudowy, w tym pomników, kapliczek i krzyży oraz zabytkowych urządzeń technicznych;  

- nawiązywanie do regionalnych tradycji i form ukształtowania architektonicznego przy wprowadzaniu 
nowej zabudowy, zharmonizowanej z zabytkowym otoczeniem; 

- zachowanie i ochrona rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz przeprowadzanie 
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wyprzedzających badań archeologicznych przed realizacją inwestycji, wprowadzanych zgodnie z 
ustaleniami planów miejscowych; 

-  poprawa standardów energetycznych zabudowy przy utrzymaniu jej walorów zabytkowych oraz 
obniżanie lub eliminacja tzw. niskich emisji, pochodzących z tradycyjnego ogrzewania. 

- udostępnianie obiektów zabytkowych przy wykorzystaniu istniejących i projektowanych szlaków 
pieszych, ścieżek i szlaków rowerowych, ścieżek dydaktycznych oraz odpowiednie ich oznakowanie, a 
także wprowadzanie ułatwień w dojeździe do ww. obiektów i w parkowaniu; 

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej w obszarze 
Parku i w jego otoczeniu; 

- podnoszenie świadomości społecznej i edukacji z zakresu ochrony środowiska kulturowego. 
 
Obszary planu znajdują się poza chronionymi obszarami ruralistycznymi wsi Staniszów i Miłków. 
Obszar nr 2 położony jest w obszarze obserwacji archeologicznej. W jego obrębie zlokalizowane jest 
stanowisko archeologiczne nr 16  
 
13.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
Obszar nr 1 będzie obsługiwany w oparciu o istniejący i rozbudowany system komunikacji (droga 
wewnętrzna włączona do drogi powiatowej nr 2741 D klasy zbiorczej). 
Obszar nr 2 będzie obsługiwany w oparciu o istniejący system komunikacji (istniejącą droga gminną 
klasy dojazdowej). 
Istniejący system komunikacji publicznej może być w miarę potrzeb uzupełniony – głównie elementami 
komunikacji wewnętrznej - w dostosowaniu do nowych funkcji obszarów.  
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru. 
 
13.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarach zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej. 
 
13.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa. 
 
13.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także 
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
 
13.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
 
Obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów dla 
których należy wykonać wnioski leśne i uzyskać zgodę Ministra Środowiska lub Marszałka Województwa 
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Dolnośląskiego na cele inne niż leśne. Są to tereny, które ewidencyjnie są gruntami leśnymi, a studium 
dopuszcza funkcję inną niż las.  
 
13.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej: 
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. Cały obszar 
przeznacza się na cele inwestycyjne. 
 
13.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
13.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 
ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
13.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
13.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
13.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa. 
 
13.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Nie występuj,  w związku z powyższym nie określa. 
 
13.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od 
uwarunkowań i potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa. 
 
13.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy 2 obszarów:  
1) obszar nr 1 - obszar położony w obrębie Miłkowa na dz. nr 705 i 706 o pow. ok. 46,76 ha 
2) obszar nr 2 - obszar położony w Staniszowie na dz. nr: 194/1, 194/2, 194/3, 194/4, 194/6, 194/7,  

194/8 , 198/7, cz. działek nr 196/1,194/9, 341/1 i 343/3. o pow. ok. 4,04 ha. 
 
Celem zmiany jest: 

1) dla obszaru nr 1 powiększenie terenu Leśnego Banku Genów Kostrzyca; 
2) dla obszaru nr 2 wprowadzenie nowej zabudowy usług turystyki i przelokowania terenów 

zabudowy jednorodzinnej, która o tej samej powierzchni jest już ujęta w obowiązującym studium; 
Proponowane zmiany studium nie wpłyną na wzrost populacji w gminie, ale mogą przyczynić się 
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znacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Wzrośnie zatrudnienie, powiększy się baza 
noclegowa, rekreacyjno turystyczna. 
 
Zmiana obejmuje: 

1) korektę rysunku studium określającego kierunki zagospodarowania przestrzennego – tj. rysunku 
S1, w w/w miejscach poprzez wprowadzenie: 

• oznaczenia graficznego zgodnego z legendą i symbolu RLU dla obszaru nr 1; 
• oznaczenia graficznego zgodnego z legendą i symbolu MNn i UT dla obszaru nr 2; 

2) korektę tekstu studium w zakresie wynikającym z ustalenia na w/w obszarach, o których mowa w 
pkt 1, nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegającą na wprowadzeniu kolejnego 
rozdziału (13), zawierającego ustalenia dla obszarów objętych zmianą.  

Na rysunku studium oznaczono granice obszarów objętych zmianą, natomiast w tekście studium niezbędne 
uzupełnienia zostały wyróżnione poprzez zastosowanie podkreślonej, pogrubionej kursywy i szarego tła oraz 
przekreśleń. Na rysunku studium i w tekście (3.1.2. Budowa geologiczna, złoża kopalin) ujawniono granice 
złoża wód termalnych ST-1 Staniszów. 
 

14.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XLVI/348/17 RADY GMINY PODGÓRZ YN Z 
DNIA 31 SIERPNIA 2017 R. 

14.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, możliwości 
finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
 
Zmiana studium dotyczy 1 obszaru położonego w Staniszowie na dz. nr: dz. nr:  8, 16, 17,  5/30, 6/2, 
7/41  i cz. dz. nr 15 o pow. ok. 34,8  ha. 
Obszar zmiany studium dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy usług turystyki. Baza rekreacyjno - 
turystyczna, związana z miejscami noclegowymi jest w Gminie Podgórzyn mocno niedoinwestowana. 
Obecnie na terenie gminy funkcjonuje 17 ośrodków wczasowych, dysponującymi 1600 miejscami 
noclegowymi, 7 hotelami z 562 miejscami noclegowymi, 19 gospodarstw agroturystycznych z 246 
miejscami noclegowymi, 19 obiektów z pokojami gościnnym z 351 miejscami noclegowymi, 3 pensjonaty 
z 97 miejscami noclegowymi, 1 rezydencja z apartamentami z 50 miejscami noclegowymi. 
W Staniszowie baza noclegowa skupiona jest w Pałacu na Wodzie (60 miejsc noclegowych)i  w Hotelu 
Pałac Staniszów (60 miejscami noclegowych). W Staniszowie funkcjonuje również Młodzieżowe 
Schronisko Turystyczne z 49 miejscami noclegowymi. 
 
Porównując bazę z turystyczną z gminami sąsiednimi: np. Karpaczem, w którym wg danych Banku 
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z około 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatów z 
760 miejscami noclegowymi, 26 ośrodków wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza 
noclegowa w gminie Podgórzyn wymaga znaczącego powiększenia, rozbudowy i doinwestowania. W 
obowiązującym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego dla wsi Staniszów (Uchwała nr 
VII/30/11 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 31.03.2011r.) teren ten będzie obsługiwać istniejącą droga 
zbiorcza KD/Z.1  a budowa sieci wodociągowych i kanalizacyjnych została ujęta w prognozie finansowej. 
Gmina zobowiązuje się realizować zadania związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - 
kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o 
sfinansowanie części inwestycji z budżetu Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. 
Po stronie wpływów do budżetu gminy znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od 
nieruchomości i prowadzonej działalności. 
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie, ale może przyczynić się 
znacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Wzrośnie zatrudnienie, powiększy się baza 
noclegowa, rekreacyjno turystyczna.  
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 
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infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Do 
pierwotnego opracowania bilansu został sporządzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrębnienia usług 
turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. Pierwsze opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane 
przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny 
przeznaczone pod zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa 
usługowa i zabudowa przemysłowa. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę usługową dotyczył 
wszystkich rodzajów usług (np. handlu, oświaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i 
rekreacji). Wyodrębnienie z tego szerokiego katalogu usług, tylko dotyczących turystyki i rekreacji, jest 
konieczne, ponieważ ma znaczący wpływ na rozwój Gminy Podgórzyn, która z uwagi na charakter 
podgórski, możliwości wykorzystania: uwarunkowań przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytków, 
położenia  - wiąże swój rozwój gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem usług sportu, turystki i rekreacji. 
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod usługi 
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, ponieważ, 
gmina Podgórzyn jest mocno niedoinwestowana w bazę rekreacyjno - turystyczną, bazę noclegową. Wg 
Aneksu „Bilans terenów usług turystyki przeznaczonych pod zabudowę” istnieje w gminie 
zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni użytkowej zabudowy. Poprzednia zmiana studium dała 
możliwość zlokalizowania na powierzchni około 2 ha -~3000m2 powierzchni użytkowej zabudowy  
związanej z bazą noclegową. Obecna zmiana studium daje możliwość zlokalizowania na powierzchni 
około 34 ha funkcje turystyki z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji, zieleni urządzonej, dróg 
wewnętrznych i dojazdowych. Zakładając porównywalne z wcześniejszymi, wykorzystanie terenu - 
przyjęto, że około 35 % terenu zostanie zagospodarowane pod funkcje usług turystyki związanej z bazą 
noclegową , co daje 121800 m2. Maksymalny współczynnik intensywności zabudowy 0,4 daje 121800 
m2x 0,4 = 48720 m2 powierzchni całkowitej. Powierzchnia użytkowa, związana z powierzchnia noclegową 
to około 30% powierzchni całkowitej. Uznano, że powierzchnia użytkowa nowej zabudowy wliczona do 
bilansu powinna wynosić -14618 m2. 
 
14.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu 
terenów 
 
Na obszarze objętym zmianą Studium ustala się teren zabudowy usług turystyki oznaczony symbolem 
UT.  
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

UT - tereny zabudowy usług turystyki – to obszary, na których 
dominującą formą zagospodarowania winna stać się, 
stosownie do potrzeb, zabudowa usług turystyki związanych z 
bazą noclegową, gastronomiczną, odnową biologiczną, 
sportem i rekreacją, rozrywką 
 

• mieszkalnictwo ograniczone do 
potrzeb związanych z obsługą 
przeznaczenia podstawowego, 

• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• park leśny, 
• wody powierzchniowe, 
• tereny rolne,  

 
 
 
 
14.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny wyłączone spod zabudowy: 
 
Zaleca się następujące wskaźniki: 
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Dominujące 

przeznaczenie 
terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy 
działki lub 
terenu  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

Minimalna 
powierzchnia 
działki 
budowlanej  

UT - tereny 

zabudowy usług 

turystyki  

20% 50% 0,40 11 m Nie ustala się 

 
W obszarze objętym zmianą Studium nie wprowadza się zakazu zabudowy. Zalecane w tabelach 
parametry mogą podlegać korektom w planach miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami, 
b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do 

istniejących uwarunkowań, 
c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 
d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektów istniejących,  
e) w sytuacjach przesądzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi. 

 
 
14.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary dla których przeprowadzana jest zmiana Studium nie są objęte, ani też wskazane do objęcia 
żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony środowiska. 
Powierzchnie biologicznie czynne  zagospodarować zielenią urządzoną, parkami o naturalnym 
charakterze lasu. Ochrony przed zainwestowaniem wymaga teren wzdłuż potoku Lutynka.  
Nowo realizowana zabudowa winna uwzględniać walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie 
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunków lokalizacyjnych. 
Obszar jest częściowo położony w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej. W projekcie planu 
ochrony Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej teren opracowania został wyłączony z granic Parku. 
 
Ochrona walorów przyrodniczych i kształtowania krajobrazu otwartego w obszarze Parku Kulturowego 
Kotliny Jeleniogórskiej wymaga: 
- utrzymanie i ochrona terenów otwartych o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym 

rzeźby terenu;  
- ochrony zieleni parkowej i cmentarnej, pomników przyrody i pomnikowych drzew; 
- zachowania w dobrym stanie dominant przyrodniczych oraz utrzymanie ich dotychczasowej roli w 

krajobrazie; 
- utrzymania struktury terenów rolnych i leśnych, a także zadrzewień śródpolnych, z dopuszczeniem 

przekształcenia enklaw leśnych położonych w bezpośrednim sąsiedztwie istniejącej i planowanej 
zabudowy w zieleń o charakterze leśnym (park leśny); 

- utrzymania i wyeksponowania drobnych elementów zagospodarowania, w tym pomników, kapliczek i 
krzyży oraz zabytkowych urządzeń technicznych;  

- utrzymanie historycznie ukształtowanej sieci dróg i ścieżek spacerowych 
- ochrony historycznie ukształtowanego i zachowanego układu hydrograficznego (wraz z ich 

przebiegami w obszarach zabudowanych) oraz poprawa jakości wód powierzchniowych i czystości 
wód podziemnych; 

- modernizacji istniejącego systemu ochrony przeciwpowodziowej (wraz z ich przebiegami także w 
obszarach zabudowanych) oraz budowa obiektów, wspomagających powierzchniową retencję wód;  

- udostępnianie obiektów zabytkowych przy wykorzystaniu istniejących i projektowanych odcinków 
szlaków pieszych, ścieżek i szlaków rowerowych, ścieżek dydaktycznych oraz odpowiednie ich 
oznakowanie, a także ułatwianie w dojeździe do ww. obiektów i w parkowaniu; 

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej o walorach 
przyrodniczych Parku i w jego otoczeniu; 

- podnoszenie świadomości społecznej i edukacji z zakresu ochrony środowiska przyrodniczego. 
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14.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
 

Tereny znajduje się w części w granicach Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej, utworzonego 
uchwałą zgromadzenia Związku Gmin Karkonoskich nr 48/XVII/09 z dnia 30 stycznia 2009. 

 
Dla Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej jest w trakcie opracowania plan ochrony, wg którego obszar 
zmiany studium nie zawiera się w granicach Parku. Zgodnie z uchwałą, Park Kulturowy tworzy się dla 
ochrony zabytków, walorów kulturowych i krajobrazowych, oraz integrowanego zarządzania ochroną i 
udostępnianiem Parku. Uchwała wprowadza zakaz lokalizowania nowych miejsc składowania i 
magazynowania odpadów, poza pojemnikami przeznaczonymi do gromadzenia odpadów.  
 
Ochrona krajobrazu kulturowego w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej wymaga przede 
wszystkim: 
- utrzymania i ochrony obiektów zabytkowych oraz ich otoczenia, 
- utrzymania istniejących, ukształtowanych historycznie układów osadniczych wsi i ich rozbudowy ze 

stosowaniem, w miarę możliwości zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych wskaźników 
wykorzystania terenów i pasmowego rozplanowania zabudowy, 

- ustalania dla nowej zabudowy wymagań zapewniających jej zharmonizowanie  
z zabudową istniejącą, 

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych oraz utrzymanie ich 
dotychczasowej roli w krajobrazie i ochrona wglądów na nie przed wprowadzaniem nowej zabudowy i 
reklam; 

- utrzymanie historycznie ukształtowanej zabudowy i zachowanie istniejącej sieci dróg i ścieżek 
spacerowych oraz sieci dróg i ścieżek spacerowych z odtwarzaniem ich dawnych układów; 

- utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementów zagospodarowania w otoczeniu ww. zabytkowych 
zespołów zabudowy, w tym pomników, kapliczek i krzyży oraz zabytkowych urządzeń technicznych;  

- nawiązywanie do regionalnych tradycji i form ukształtowania architektonicznego przy wprowadzaniu 
nowej zabudowy, zharmonizowanej z zabytkowym otoczeniem; 

- zachowanie i ochrona rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz przeprowadzanie 
wyprzedzających badań archeologicznych przed realizacją inwestycji, wprowadzanych zgodnie z 
ustaleniami planów miejscowych; 

-  poprawa standardów energetycznych zabudowy przy utrzymaniu jej walorów zabytkowych oraz 
obniżanie lub eliminacja tzw. niskich emisji, pochodzących z tradycyjnego ogrzewania. 

- udostępnianie obiektów zabytkowych przy wykorzystaniu istniejących i projektowanych szlaków 
pieszych, ścieżek i szlaków rowerowych, ścieżek dydaktycznych oraz odpowiednie ich oznakowanie, a 
także wprowadzanie ułatwień w dojeździe do ww. obiektów i w parkowaniu; 

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej w obszarze 
Parku i w jego otoczeniu; 

- podnoszenie świadomości społecznej i edukacji z zakresu ochrony środowiska kulturowego. 
 
Obszar studium znajduje się poza chronionymi obszarami ruralistycznymi wsi Staniszów. 
 
14.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
Obszar będzie obsługiwany w oparciu o istniejący system komunikacji (istniejącą droga gminną klasy 
zbiorczej) i projektowany w zakresie dróg dojazdowych, dróg wewnętrznych. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru. 
 
14.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarach zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 
14.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
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przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
14.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także 
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 

 
14.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
 
Obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów dla 
których należy wykonać wnioski leśne, uzyskać zgodę Ministra Środowiska lub Marszałka Województwa 
Dolnośląskiego na cele inne niż leśne. Są to tereny, które ewidencyjnie są gruntami leśnymi, a studium 
dopuszcza funkcję inną niż las - park leśny.  

 
14.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej: 
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. Cały obszar 
przeznacza się na cele inwestycyjne. 
 
14.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
14.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 
ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określ się. 
 
14.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
14.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
14.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
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14.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Nie występuj, w związku z powyższym nie określa się. 
 
14.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od 
uwarunkowań i potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występuj, w związku z powyższym nie określa się. 
  
14.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy obszaru położonego w Staniszowie na dz. nr: 8, 16, 17,  5/30, 6/2, 7/41  i cz. dz. nr 
15 o pow. ok. 34,8 ha. 
 
Celem zmiany jest wprowadzenie nowej zabudowy usług turystyki. 
Proponowane zmiany studium nie wpłyną na wzrost populacji w gminie, ale mogą przyczynić się 
znacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Wzrośnie zatrudnienie, powiększy się baza 
noclegowa, rekreacyjno turystyczna. 
 
Zmiana obejmuje: 

1) korektę rysunku studium określającego kierunki zagospodarowania przestrzennego – tj. rysunku 
S1, w w/w miejscach poprzez wprowadzenie: 

• oznaczenia graficznego zgodnego z legendą i symbolu UT  
2) korektę tekstu studium w zakresie wynikającym z ustalenia na w.w. obszarze, o których mowa w pkt 

1, nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegającą na wprowadzeniu kolejnego 
rozdziału (14), zawierającego ustalenia dla obszarów objętych zmianą.  

Na rysunku studium oznaczono granicę obszaru objętego zmianą, natomiast w tekście studium niezbędne 
uzupełnienia zostały wyróżnione poprzez zastosowanie podkreślonej, pogrubionej kursywy i szarego tła oraz 
przekreśleń.   
 
 

15.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XIII/140/19 RADY GMINY PODGÓRZYN Z 
DNIA 25 WRZEŚNIA 2019 R. 

15.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, możliwości 
finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
 
Zmiana studium dotyczy  terenu położonego w północno - zachodniej części obrębu Marczyce na 
działkach lub ich części nr: 43, 44, 47/5, 47/3, 45/1, 45/2,  158, 189, 159, 161, 69/3 ÷ 69/54, o pow. ok. 
18,48  ha. 
Obszar zmiany studium dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy usług turystyki na części działki nr 43, 
dopuszczenia funkcji usług turystyki na działkach nr 43, 44, 45/1, dopuszczenia funkcji parków leśnych w 
obrębie terenów będących ewidencyjnie lasami, zmiany sposobu kształtowania zabudowy i zmiany 
wskaźników zabudowy. Baza rekreacyjno - turystyczna, związana z miejscami noclegowymi jest w 
Gminie Podgórzyn mocno niedoinwestowana.  
W Marczycach baza turystyczno - noclegowa nie występuje.  
Porównując bazę z turystyczną z gminami sąsiednimi: np. Karpaczem, w którym wg danych Banku 
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z około 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatów z 
760 miejscami noclegowymi, 26 ośrodków wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza 
noclegowa w gminie Podgórzyn wymaga znaczącego powiększenia, rozbudowy i doinwestowania.  



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 119 

 

Obszar zmiany studium posiada obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania terenu: 
1) miejscowy plan zagospodarowania terenów położonych przy granicy w obrębie Marczyce w gminie 

Podgórzyn (Uchwała nr LV/480/10 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 27.09.2010 r., opublikowany w 
DUWD Nr 10 poz. 120 z dnia 17.01.2011 r.); 

2) miejscowy plan zagospodarowania terenów położonych dla rejonu działek nr 69/2, 47/7 i 47/8 obręb 
Marczyce (Uchwała nr IX/55/11 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 15.06.2011 r., opublikowany w DUWD 
Nr 152 poz. 2607 z dnia 20.07.2011 r.). 

Wg powyższych opracowań planistycznych teren ten będzie obsługiwany istniejącą drogą zbiorczą w 
ciągu drogi powiatowej Nr 2651D i drogami wewnętrznymi, a budowa sieci wodociągowych i 
kanalizacyjnych zostały ujęte w prognozach finansowych. Gmina zobowiązuje się realizować zadania 
związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze 
środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie części inwestycji z budżetu 
Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. Po stronie wpływów do budżetu gminy 
znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od nieruchomości i prowadzonej działalności. 
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie, ale może przyczynić się 
nieznacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Może wzrosnąć zatrudnienie, może 
powiększyć się baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna.  
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Do 
pierwotnego opracowania bilansu został sporządzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrębnienia usług 
turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. Pierwsze opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane 
przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny 
przeznaczone pod zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa 
usługowa i zabudowa przemysłowa. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę usługową dotyczył 
wszystkich rodzajów usług (np. handlu, oświaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i 
rekreacji). Wyodrębnienie z tego szerokiego katalogu usług, tylko dotyczących turystyki i rekreacji, jest 
konieczne, ponieważ ma znaczący wpływ na rozwój Gminy Podgórzyn, która z uwagi na charakter 
podgórski, możliwości wykorzystania: uwarunkowań przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytków, 
położenia  - wiąże swój rozwój gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem usług sportu, turystki i rekreacji. 
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod usługi 
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, ponieważ, 
gmina Podgórzyn jest mocno niedoinwestowana w bazę rekreacyjno - turystyczną, bazę noclegową. Wg 
Aneksu „Bilans terenów usług turystyki przeznaczonych pod zabudowę” istnieje w gminie 
zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni użytkowej zabudowy. Poprzednia zmiana studium 
dała możliwość zlokalizowania na powierzchni około 34 ha -~14618 m2 powierzchni użytkowej 
zabudowy  związanej z bazą noclegową. Obecna zmiana studium daje możliwość zlokalizowania na 
powierzchni około 1 ha funkcję turystyki (UT) z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji, zieleni 
urządzonej, dróg wewnętrznych i dojazdowych oraz około 1,2  ha na terenie oznaczonym symbolem 
MUt. Zakładając porównywalne z wcześniejszymi, wykorzystanie terenu - przyjęto, że około 35 % terenu 
zostanie zagospodarowane pod funkcje usług turystyki związanej z bazą noclegową, co daje 7777 m2. 
Maksymalny współczynnik intensywności zabudowy 0,7 daje 7777 m2x 0,7 = 5443,9 m2 powierzchni 
całkowitej. Powierzchnia użytkowa, związana z powierzchnia noclegową to około 30% powierzchni 
całkowitej. Uznano, że powierzchnia użytkowa nowej zabudowy wliczona do bilansu powinna wynosić -
1633 m2. 
Obecna zmiana studium nie ma wpływu na bilans terenów mieszkaniowych, ponieważ w  obowiązującym 
studium, jak również w obowiązujących mpzp, tereny te były wskazane pod funkcje mieszkaniowe,  
 
W rejestrze złóż, według stanu na dzień 19.02.2020, wykazano, że: 
a)  część północna  obszaru zmiany studium położona jest w obrębie złoża wody termalnej „Staniszów 

ST - 1” (Nr złoża: WT 17447). Złoże to informacyjnie zostało ujawnione na planszy kierunków. W 
karcie informacyjnej złoża brak informacji na temat głębokości zalegania warstw wodonośnych 
zbiorników wód podziemnych. Określone są w niej  parametry wody termalnej: mineralizacja - 0,471 
g/dm3, temperatura wody - 37,3 °C, ph - od 8.400 do 8.500, twardość ogólna - od 24.000 do 39.100 
mg CaCO3/d, zawartość HCO3- - 122.000 mg/dm3, zawartość Na+ - 133.350 mg/dm3, zawartość 
SO4 - 107,800 mg/dm3. Zasoby przemysłowe wg stanu na dzień 2014.07.31 wynoszą 31m3/h. Brak 
zasobów geologicznych. 

b)  część południowa  obszaru zmiany studium położona jest w obrębie złoża wód leczniczych 
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„Cieplice”(nr złoża: WL 7926).  Złoże to informacyjnie zostało ujawnione na planszy kierunków. W 
karcie informacyjnej złoża brak informacji na temat głębokości zalegania warstw wodonośnych 
zbiorników wód podziemnych. Określono podtypy kopaliny: kopaliny siarczanowe i wody termalne. 
Określone są w niej  parametry kopalin siarczanowych i wody termalnej. Parametry dla kopalin 
siarczanowych dla źródła Marysieńka (mineralizacja - 0,674 g/dm3, temperatura wody - 18,430, zaw. 
Cl- 80,740 mg/dm3, zaw. F - 10,6 mg/dm3, zaw. HCO3- 140,910 mg/dm3, zaw. kwasu 
metakrzemowego - 103,520 mg/dm3). 

Określone są w niej  również parametry wody termalnej, np.: mineralizacja dla poszczególnych ujęć 
(otwór C1 - 0,636 g/dm3, źródło Sobieski - 1,279 g/dm3, źródło Nowe - 635,890 g/dm3), temperatura 
wody dla poszczególnych ujeć wody: (otwór C1 - 80,6°C, źródło Sobieski - 21,5°C, źródło Nowe - 
28,8°C), ph - od 8.400 do 8.500, twardość ogólna - od 24.000 do 39.100 mg CaCO3/d, zawartość HCO3- 
- 122.000 mg/dm3, zawartość Na+ - 133.350 mg/dm3, zawartość SO4 - 107,800 mg/dm3. 
 Zasoby przemysłowe dla wód termalnych wg stanu na dzień 2018.12.31 wynoszą 56,04 m3/h. Brak 
zasobów geologicznych. 
Północna część zmiany studium położona jest w granicach obszaru górniczego i terenu górniczego 
Termy Staniszów  nr rejestrowy 5/2/125. 

 
15.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu 
terenów 
 
Na obszarze objętym zmianą Studium ustala się tereny: 
1) zabudowy usług turystyki oznaczone symbolem UT; 
2) zabudowy mieszkaniowej i zabudowy usług turystyki, oznaczone symbolem MUt; 
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN; 
4) tereny lasów, tereny zieleni urządzonej w formie parków leśnych, oznaczone symbolem ZL/ZP; 
5) teren drogi zbiorczej . 
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

UT - tereny zabudowy usług turystyki – to obszary, na których 
dominującą formą zagospodarowania winna stać się, 
stosownie do potrzeb, zabudowa usług turystyki związanych z 
bazą noclegową, gastronomiczną, odnową biologiczną, 
sportem i rekreacją, rozrywką 
 

• mieszkalnictwo ograniczone do 
potrzeb związanych z obsługą 
przeznaczenia podstawowego, 

• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• wody powierzchniowe, 
• tereny rolne 

MUt – tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy 
usług turystyki: 
– obejmują obszary, na których docelową dominującą formą 
zainwestowania winna stać się zabudowa mieszkaniowa oraz  
usługi turystyki związane z bazą noclegową, gastronomiczną, 
odnową biologiczną, sportem i rekreacją, rozrywką. 
Funkcje w nowych obiektach mogą być realizowane łącznie w 
dowolnych proporcjach lub samodzielnie . 

• istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 

• istniejąca zabudowa zagrodowa, 
• usługi samodzielne lub wbudowane 

w zakresie ustalonym w przepisach 
szczególnych lub planach 
miejscowych, 

• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
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MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 
obejmują obszary, na których docelową dominującą formą 
zainwestowania winna stać się zabudowa jednorodzinna oraz 
zieleń.  Wprowadzanie funkcji uzupełniających i 
dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje te nie pogorszą 
standardów zamieszkania a w szczególności – warunków 
akustycznych i  natężenia ruchu kołowego. 

• istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 

• zabudowa pensjonatowa i 
turystyczna  o skali zbliżonej   do 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

• usługi samodzielne lub wbudowane 
w zakresie ustalonym w przepisach 
szczególnych lub planach 
miejscowych, 

• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 

ZL/ ZP - tereny lasów, tereny zieleni urządzonej w formie 
parków leśnych 
- to obszary sklasyfikowane  
w ewidencji gruntów jako lasy i grunty leśne  
a także drogi śródleśne 

• przeznaczenia i formy 
zagospodarowania,  
w tym  turystycznego, zgodnie z 
przepisami odrębnymi, 

• wody powierzchniowe, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne,  
• szlaki turystyczne, 
• ścieżki rowerowe 

 
 
 
15.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny wyłączone spod zabudowy: 
 
Zaleca się następujące wskaźniki: 
 

 
Dominujące 

przeznaczenie 
terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

Minimalna 
powierzchnia 
działki 
budowlanej  

UT - tereny 

zabudowy usług 

turystyki  

 
25% 

 
35% 

 
0,75  
 

 
12 m 

 
Nie ustala się 

 

MUt – tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej, 

tereny zabudowy 

usług turystyki 

 
25% 

 
35% 

 
0,75 

 
12 m 

 
Nie ustala się 
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MN – tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

 
25% 

 
35% 

 
0,50 

 
10 m 

 
Nie ustala się 

 
ZL/ZP- tereny 
lasów, tereny 
zieleni urządzonej 
w formie parków 
leśnych 

 

Zakaz 
zabudowy 
kubaturowej 

90% Zakaz 
zabudowy 
kubaturowej 

Nie dotyczy Nie dotyczy 

 
W obszarze objętym zmianą Studium wprowadza się zakaz zabudowy na terenach będących 
oznaczonych symbolami ZL/ZP.  Zalecane w tabelach parametry mogą podlegać korektom w planach 
miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogą zostać 
zwiększone o 30%), 

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do 
istniejących uwarunkowań (mogą zostać zwiększone o 30%), 

c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (mogą zostać zwiększone do 
100%), 

d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektów istniejących (mogą zostać zwiększone o 
30%),  

e) w sytuacjach przesądzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi (zgodnie z wydanymi 
decyzjami). 

 
 
15.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary dla których przeprowadzana jest zmiana Studium nie są objęte, ani też wskazane do objęcia 
żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony środowiska. 
Powierzchnie biologicznie czynne  zagospodarować zielenią urządzoną, parkami o naturalnym 
charakterze lasu (tereny będące ewidencyjnie lasami, po uzyskaniu zgody właściwego ministra na 
przekształcenie lasów w zieleń urządzoną).  
Nowo realizowana zabudowa winna uwzględniać walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie 
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunków lokalizacyjnych. 
 

15.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
 
Obszar studium znajduje się poza chronionym obszarem ruralistycznym wsi Marczyce. W obrębie zmiany 
studium nie ma obiektów ujętych w ewidencji zabytków, stanowisk archeologicznych i obszarów 
archeologicznych. 

 
15.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
Obszar będzie obsługiwany w oparciu o istniejący system komunikacji (istniejącą droga powiatowa Nr 
2651D klasy zbiorczej) i projektowany system w zakresie dróg dojazdowych lub dróg wewnętrznych. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru.  
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15.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarach zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 
15.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
15.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także 
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 

 
15.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
 
Obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów dla 
których należy wykonać wnioski leśne, uzyskać zgodę Ministra Środowiska lub Marszałka Województwa 
Dolnośląskiego na cele inne niż leśne. Są to tereny, które ewidencyjnie są gruntami leśnymi, a studium 
dopuszcza funkcję inną niż las - zieleń urządzona w formie parku leśnego.  

 
15.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej: 
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W obszarze zmiany 
Studium wyznacza się tereny lasów (ZL/ZP), w których może być prowadzona gospodarka leśna.  Zmiana 
studium dopuszcza przekształcenie terenów lasów w zieleń urządzoną w formie parków leśnych.  
 
15.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
15.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 
ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określ się. 
 
15.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
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Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
15.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
15.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
15.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Nie występuj, w związku z powyższym nie określa się. 
 
15.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od 
uwarunkowań i potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
  
15.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy  terenu położonego w północno - zachodniej części obrębu Marczyce na 
działkach lub ich części nr: 43, 44, 47/5, 47/3, 45/1, 45/2,  158, 189, 159, 161, 69/3 ÷ 69/54, o pow. ok. 
18,48  ha. 
Celem zmiany studium jest  wprowadzenia nowej zabudowy usług turystyki na części działki nr 43, 
dopuszczenia funkcji usług turystyki na działkach nr 43, 44, 45/1, dopuszczenia funkcji parków leśnych w 
obrębie terenów będących ewidencyjnie lasami, zmiany sposobu kształtowania zabudowy i zmiany 
wskaźników zabudowy. 
Proponowane zmiany studium nie wpłyną znacząco na wzrost populacji w gminie, ale mogą przyczynić 
się nieznacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Wzrośnie nieznacznie zatrudnienie, 
może powiększyć się baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna. 
 
Zmiana obejmuje: 

1) korektę rysunku studium określającego kierunki zagospodarowania przestrzennego – tj. rysunku 
S1, w w/w miejscach poprzez wprowadzenie symbolów: UT, MUt, MN i ZL/ZP; 

2) korektę tekstu studium w zakresie wynikającym z ustalenia na ww. obszarze, o których mowa w pkt 
1, nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegającą na wprowadzeniu kolejnego 
rozdziału (15), zawierającego ustalenia dla obszarów objętych zmianą.  

Na rysunku studium oznaczono granicę obszaru objętego zmianą, natomiast w tekście studium niezbędne 
uzupełnienia zostały wyróżnione poprzez zastosowanie podkreślonej, pogrubionej kursywy i szarego tła oraz 
przekreśleń.   
Na rysunku studium ujawniono informacyjne granice złóż: wody termalne  „Staniszów ST-1” i wód 
leczniczych „Cieplice”,  terenu górniczego i obszaru górniczego „Termy Staniszów”. 
 

16.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XII/125/19 RADY GMINY PODGÓRZY N Z 
DNIA 24 LIPCA 2019 R. ZMIENIONA UCHWAŁ Ą NR XIII/139/19 Z DNIA 
25 WRZEŚNIA 2019 R. 

16.1. Uwarunkowania wynikaj ące z potrzeb i mo żliwo ści rozwoju gminy, 
uwzgl ędniaj ące w szczególno ści analizy ekonomiczne, środowiskowe i 
społeczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgl ędniaj ące, tam gdzie to 
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów f unkcjonalnych o środka 
wojewódzkiego, mo żliwo ści finansowania przez gmin ę wykonania sieci 
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komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak że infrastruktury społecznej, 
słu żących realizacji zada ń własnych gminy, bilans terenów przeznaczonych pod 
zabudow ę. 
 
Zmiana studium dotyczy 2 obszarów: 
1) obszar w otoczeniu „Pałacu Spiż” w obrębie Miłków o powierzchni ~ 27,75 ha, 
2) obszar działki nr 517/1 w Sosnówce o powierzchni ~ 2,ha. 
 
W obszarze zmiany studium w Miłkowie w otoczeniu „Pałacu Spiż” wprowadza się:  
1) nową zabudowę usług turystyki UT na części działki nr 44/71 i na działce nr 44/58, 
2) funkcję usług sportu i rekreacji US umożliwiającą budowę boisk sportowych na części działki nr 

44/70, 
3) funkcję lasów, zieleni urządzonej w formie parków leśnych ZL/ZP w obrębie terenu będącego 

ewidencyjnie lasem na części działki nr 44/71, 
4) powiększenie terenów Uz1 i Uz2, do granic obszaru parku ujętego w rejestrze zabytków. 

Dopuszczenie na terenie Uz2 budowy terenowych obiektów sportowych (boiska, korty, itp.) 
5) teren U pozostaje bez zmian. 

 
Obiekty usług turystyki powiększą bazę rekreacyjno - turystyczną, uzależnioną z miejscami noclegowymi 
w Gminie Podgórzyn, która jest mocno niedoinwestowana.  
W Miłkowie baza turystyczno - noclegowa związana jest przede wszystkim z Pałacem Spiż (99 miejsc 
noclegowych), Hotelem Ariston (160 miejsc noclegowych), ośrodkiem wypoczynkowym Anna (45 miejsc 
noclegowych) i obiektem agroturystycznym Tyrolska Zagroda (12 miejsc noclegowych).  
Porównując bazę z turystyczną z gminami sąsiednimi: np. Karpaczem, w którym wg danych Banku 
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z około 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatów z 
760 miejscami noclegowymi, 26 ośrodków wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza 
noclegowa w gminie Podgórzyn wymaga znaczącego powiększenia, rozbudowy i doinwestowania.  
Obszar zmiany studium posiada obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Miłków w 
gminie Podgórzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Radę Gminy Podgórzyn Uchwałą Nr 
XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Dolnośląskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.). 
Wg mpzp teren ten będzie obsługiwany istniejącą drogą lokalną i dojazdową oraz istniejącymi i 
projektowanymi drogami wewnętrznymi. Budowa sieci wodociągowych i kanalizacyjnych została ujęta w 
prognozie finansowej wykonanej dla ww. opracowania mpzp. Gmina zobowiązuje się realizować zadania 
związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze 
środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie części inwestycji z budżetu 
Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. Po stronie wpływów do budżetu gminy 
znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od nieruchomości i prowadzonej działalności. 
Wpływy te zwiększą się znacznie, ponieważ planowana w obwiązującym studium funkcja mieszkaniowa 
jednorodzinna zostanie przekształcona na funkcje usług turystyki. 
 
W obszarze zmiany studium w Sosnówce na działce nr 517/1 wprowadza się:  
1) nową zabudowę usług turystyki ograniczonej na części działki nr 517/1, 
2) funkcję zieleni izolacyjnej na części działki nr 517/1 w bezpośrednim sąsiedztwie z otuliną KPN i 

Obszarami Natura 2000. 
W Sosnówce baza turystyczno - noclegowa związana jest przede wszystkim z nowymi hotelami typu 
apartamentowego: Lake Hill i Seidorf. Są to obiekty o wysokim standardzie, dla osób bardziej 
zamożnych. Obiektów mających charakter agroturystyczny jest 5, z 56 miejscami noclegowym. Projekt 
zmiany studium dla działki nr 517/1 umożliwia budowę niewielkich obiektów turystycznych w tym 
kampingów. Wprowadzony pas zieleni izolacyjnej szerokości 20 m od granicy z otuliną KPN będzie 
wyłączony spod zabudowy kubaturowej. 
 
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie, ale może przyczynić się 
nieznacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Może wzrosnąć zatrudnienie,  
 powiększy się baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna.  
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
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gminy 
Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Do 
pierwotnego opracowania bilansu został sporządzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrębnienia usług 
turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. Pierwsze opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane 
przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny 
przeznaczone pod zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa 
usługowa i zabudowa przemysłowa. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę usługową dotyczył 
wszystkich rodzajów usług (np. handlu, oświaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i 
rekreacji). Wyodrębnienie z tego szerokiego katalogu usług, tylko dotyczących turystyki i rekreacji, jest 
konieczne, ponieważ ma znaczący wpływ na rozwój Gminy Podgórzyn, która z uwagi na charakter 
podgórski, możliwości wykorzystania: uwarunkowań przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytków, 
położenia  - wiąże swój rozwój gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem usług sportu, turystki i rekreacji. 
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod usługi 
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, ponieważ, 
gmina Podgórzyn jest mocno niedoinwestowana w bazę rekreacyjno - turystyczną, bazę noclegową. 
Ważnym elementem jest zmniejszenie terenów wskazanych w studium i mpzp pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinna o prawie 5 ha (co daje około 6000 m2 powierzchni użytkowej). Wg Aneksu 
„Bilans terenów usług turystyki przeznaczonych pod zabudowę” istnieje w gminie zapotrzebowanie na 
78210 m2 nowej powierzchni użytkowej zabudowy. Poprzednie zmiany studium dały możliwość 
zlokalizowania na powierzchni około 36,2 ha -~16251 m2 powierzchni użytkowej zabudowy  związanej z 
bazą noclegową. Obecna zmiana studium daje możliwość zlokalizowania na powierzchni około 5,7 ha 
funkcję turystyki (UT) z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji, parkingów, zieleni urządzonej, dróg 
wewnętrznych i dojazdowych oraz około 0,8  ha na terenie oznaczonym symbolem UTO. Zakładając 
porównywalne z wcześniejszymi, wykorzystanie terenu - przyjęto, że około 35 % terenu zostanie 
zagospodarowane pod funkcje usług turystyki związanej z bazą noclegową, co daje 22750 m2. 
Maksymalny współczynnik intensywności zabudowy 0,7 daje 22750 m2 x 0,7 = 15925 m2 powierzchni 
całkowitej. Powierzchnia użytkowa, związana z powierzchnia noclegową to około 30% powierzchni 
całkowitej. Uznano, że powierzchnia użytkowa nowej zabudowy wliczona do bilansu powinna wynosić -
4777,5m2. 
Obecna zmiana studium ma wpływ na bilans terenów mieszkaniowych - został zmniejszony o około 6000 
m2 powierzchni użytkowej w obszarze w otoczeniu Pałacu Spiż. Natomiast w Sosnowce w obrębie działki 
nr 517/1 dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. Współczynniki dla tej zabudowy są 
identyczne jak dla usług turystyki ograniczonej. Zakładając, że 50 % terenu UTO zostanie przekształcone 
pod zabudowę mieszkaniową, daje powierzchnię ~4000 m2. Przyjęto, że powierzchnia użytkowa pod 
zabudowę mieszkaniową (na 4000 m2 mogą być zlokalizowane max. 4 budynki jednorodzinne o 
powierzchni użytkowej około 150 m2 każdy) wynosi  ~ 600m2.  Sumarycznie zmniejszono w obecnej 
zmianie studium powierzchnię użytkową pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną o około 5400 m2. 
W rejestrze złóż, według stanu na dzień 26.05.2020, wykazano, że obszar zmiany studium w Sosnówce 
na dz. nr 517/1 położony jest w obrębie złoża wód leczniczych „Cieplice”(nr złoża: WL 7926). W karcie 
informacyjnej złoża brak informacji na temat głębokości zalegania warstw wodonośnych zbiorników wód 
podziemnych. Określono podtypy kopaliny: kopaliny siarczanowe i wody termalne. Określone są w niej  
parametry kopalin siarczanowych i wody termalnej. Parametry dla kopalin siarczanowych dla źródła 
Marysieńka (mineralizacja - 0,674 g/dm3, temperatura wody - 18,430, zaw. Cl- 80,740 mg/dm3, zaw. F - 
10,6 mg/dm3, zaw. HCO3- 140,910 mg/dm3, zaw. kwasu metakrzemowego - 103,520 mg/dm3) 
Określone są w niej  również parametry wody termalnej, np.: mineralizacja dla poszczególnych ujęć 
(otwór C1 - 0,636 g/dm3, źródło Sobieski - 1,279 g/dm3, źródło Nowe - 635,890 g/dm3), temperatura 
wody dla poszczególnych ujeć wody: (otwór C1 - 80,6°C, źródło Sobieski - 21,5°C, źródło Nowe - 
28,8°C), ph - od 8.400 do 8.500, twardość ogólna - od 24.000 do 39.100 mg CaCO3/d, zawartość HCO3- 
- 122.000 mg/dm3, zawartość Na+ - 133.350 mg/dm3, zawartość SO4 - 107,800 mg/dm3. Zasoby 
przemysłowe dla wód termalnych wg stanu na dzień 2018.12.31 wynoszą 56,04 m3/h. Brak zasobów 
geologicznych. 

 
16.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej o raz przeznaczeniu 
terenów 
 
Na obszarze objętym zmianą Studium ustala się tereny: 
1) funkcji UT (usługi turystyki), 
2) funkcji US (usługi sportu i rekreacji), 
3) funkcji ZL/ZP (lasy, zieleń urządzona w formie parku leśnego);  
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4) funkcji Uz1, Uz2  (usługi z zielenią towarzyszącą), 
5) funkcji U (usługi), 
6) funkcji UTO (usługi turystyki ograniczonej) , 
7) funkcji ZI (zieleń izolacyjna).  
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

UT - tereny zabudowy usług turystyki – to obszary, na których 
dominującą formą zagospodarowania winna stać się, 
stosownie do potrzeb, zabudowa usług turystyki związanych z 
bazą noclegową, gastronomiczną, odnową biologiczną, 
sportem i rekreacją, rozrywką 
 

• mieszkalnictwo ograniczone do 
potrzeb związanych z obsługą 
przeznaczenia podstawowego, 

• kamping, 
• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• las, 
• wody powierzchniowe, 
• tereny rolne 

 

UTO - tereny zabudowy usług turystyki ograniczonej - to 
obszary na których dominującą formą zagospodarowania 
winna stać się, stosownie do potrzeb, zabudowa usług 
turystyki o niskiej intensywności zabudowy i wysokim 
wskaźniku powierzchni biologicznie czynnej minimum 75%, 
związanych z bazą noclegową, sportem i rekreacją 
  

• zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna 

• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 

U - tereny usług – to obszary, na których dominować winny 
działalności z zakresu: 
• gastronomii, 
• turystyki i hotelarstwa, 
• kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki, 
• administracji, zarządzania  i działalności biurowej, 
• ubezpieczenia i finanse, 
• projektowania i pracy twórczej, 
• oświaty i nauki, 
• sportu i rekreacji, 
• ochrony zdrowia i opieki społecznej, 
 

• istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 

• usługi samodzielne lub wbudowane 
w zakresie ustalonym w przepisach 
szczególnych lub planach 
miejscowych 

• browar, rozlewnia wody 
• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 
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Uz1- tereny usług z zielenią towarzyszącą  – to obszary, 
wskazane dla lokalizacji zabudowy usługowej na działkach  w 
obrębie których minimum 50% powierzchni winna stanowi 
zieleń urządzona. 
Na terenach usług z zielenią towarzyszącą preferuje się 
usługi z zakresu: 
• turystyki i hotelarstwa, 
• rekreacji, 
• ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, 
• opieki społecznej,  
• oświaty i nauki, 
• kultury, sztuki i rozrywki. 

• mieszkalnictwo ograniczone do 
potrzeb związanych z obsługą 
przeznaczenia podstawowego, 

• pawilony ogrodowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• wody powierzchniowe 

Uz2- tereny usług z zielenią towarzyszącą  – to obszary, 
wskazane dla lokalizacji zabudowy usługowej na działkach  w 
obrębie których minimum 50% powierzchni winna stanowi 
zieleń urządzona. 
Na terenach usług z zielenią towarzyszącą preferuje się 
usługi z zakresu: 
• turystyki i hotelarstwa, 
• sportu i rekreacji, 
• ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, 
• opieki społecznej,  
• oświaty i nauki, 
• kultury, sztuki i rozrywki. 

• mieszkalnictwo ograniczone do 
potrzeb związanych z obsługą 
przeznaczenia podstawowego, 

• ziemne boiska sportowe, korty, 
• pawilony ogrodowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• wody powierzchniowe 

US - tereny usług sportu - to obszary wskazane pod budowę 
boisk sportowych, kortów i innych otwartych przestrzeni 
przeznaczonych pod funkcje sportowe i rekreacyjne 

• wody powierzchniowe, 
• zieleń izolacyjna, 
• zieleń urządzona, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne,  
• szlaki turystyczne, 
• ścieżki rowerowe 

 

ZL/ ZP - tereny lasów, tereny zieleni urządzonej w formie 
parków leśnych 
- to obszary sklasyfikowane  
w ewidencji gruntów jako lasy i grunty leśne  
a także drogi śródleśne 

• przeznaczenia i formy 
zagospodarowania,  
w tym  turystycznego, zgodnie z 
przepisami odrębnymi, 

• park linowy 
• wody powierzchniowe, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne,  
• szlaki turystyczne, 
• ścieżki rowerowe 

 

ZI - tereny zieleni izolacyjnej, z wykluczeniem zabudowy 
kubaturowej, stanowiące  bufor ochronny dla otuliny KPN i 
obszarów Natura 2000 

 

 
 
 
16.2.2. Uwzględniaj ące bilans terenów przeznaczonych pod zabudow ę 
kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 
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terenów, w tym tereny wył ączone spod zabudowy:  
 
Zaleca się następujące wskaźniki: 
 
 

Dominujące 
przeznaczenie 

terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

UT - tereny 

zabudowy usług 

turystyki  

 

 
0,3 

 
35% 

 
0,7 
 

 
12 m 

 

UTO - tereny 

zabudowy usług 

turystyki 

ograniczonej  

 

 
0,20 

 
75% 

 
0,30 

 
10 m 

 

U - tereny usług 

 

 
0,40 

 
35% 

 
1,0 

 
10 m 

Uz1, Uz2 -  tereny 

usług z zielenią 

0,15 80% 0,25 6 m 

towarzyszącą   

 

    

US - tereny usług 

sportu 

 

0,10 10% 0,10 6 m 

ZL/ZP- tereny 
lasów, tereny 
zieleni urządzonej 
w formie parków 
leśnych 
 

0,05 90% 0,05 6 m 

ZI - tereny zieleni 
izolacyjnej 
 

Zakaz 
zabudowy 
kubaturowej 

90% Zakaz 
zabudowy 
kubaturowej 

Nie dotyczy 

 
W obszarze objętym zmianą Studium wprowadza się zakaz zabudowy na terenach będących 
oznaczonych symbolem ZI.  Zalecane w tabelach parametry mogą podlegać korektom w planach 
miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogą zostać zwiększone o 
10%), 

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do istniejących 
uwarunkowań (mogą zostać zwiększone o 20%), 

c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (mogą zostać zwiększone do 100%), 
d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektów istniejących (mogą zostać zwiększone o 

10%),  
e) w sytuacjach przesądzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi (zgodnie z wydanymi 
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decyzjami). 
 
 
16.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:  
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary dla których przeprowadzana jest zmiana Studium nie są objęte, ani też wskazane do objęcia 
żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony środowiska. Jednakże teren w Sosnówce na działce nr 
517/1 zlokalizowany jest w bezpośrednim sąsiedztwie z otuliną KPN i Obszarem Natura 2000 
KARKONOSZE PLC 020001 (powstały z połączenia PLB020007 i PLH020006) : 

PLH020006 -  ostoja dzikich ptaków formalnie nazywana „Obszarem Specjalnej Ochrony Ptaków” – OSO 
(Special Protection Areas – SPA), a potocznie obszarem „ptasim”, w którym realizowana jest ochrona 
dzikiego ptactwa 

PLB020007 - Obszarem Ochrony Siedlisk” – SOO (Special Areas of Conservation – SAC), potocznie 
nazywanym „obszarem siedliskowym”, wyznaczonym w celu ochrony określonych typów siedlisk 
przyrodniczych oraz siedlisk istotnych dla ochrony określonych gatunków roślin i zwierząt innych niż 
ptaki. 

Teren działki nr 517/1 przylega do siedliska Nr 9170 Grad środkowoeuropejski i subkontynentalny, sa to 
lasy dębowo-grabowe nizin środkowoeuropejskich. Grąd środkowoeuropejski jest zespołem typowo 
nizinnym. 

Drzewostan grądu tworzą dąb szypułkowy i lipa drobnolistna,  a o podgórskim charakterze świadczy 
domieszka jawora i buka. W drzewostanie często rośnie też czereśnia ptasia, natomiast 
rzadziej występują także świerk, jesion wyniosły i klon zwyczajny. Dobrze rozwinięty podszyt pokrywa 
zazwyczaj 20-50% powierzchni i obok gatunków budujących drzewostan tworzą go leszczyna pospolita, 
dziki bez czarny, jarząb pospolity, czeremcha zwyczajna i kruszyna pospolita. Bujne runo pokrywa 
najczęściej 60-80% powierzchni. Gatunki roślin zielnych o najwyższej stałości w tutejszych lasach 
grądowych to kokoryczka okółkowa i wiechlina gajowa. Oprócz nich rosną tu m.in. kuklik pospolity 
konwalijka dwulistna, gajowiec żółty, konwalia majowa, poziomka pospolita, fiołek leśny, zawilec gajowy, 
poziewnik szorstki, szczawik zajęczy, starzec jajowaty, wietlica samicza i gwiazdnica pospolita. 
Dla ochrony siedliska o kodzie 9170 w zmianie studium zakłada się bufor w formie pasa zieleni 
izolacyjnej o szerokości 20 m od granic lasu. W obszarze tym jest wprowadzony zakaz zabudowy. 
W obszarze UTO (usługi turystyki ograniczone) założono: niską intensywność zabudowy, wysoką 
powierzchnię biologicznie (min. 75 %). Na pozostałych terenach w zmianie studium również ustalono 
wysokie parametry powierzchni biologicznie czynnej. 
Powierzchnie biologicznie czynne należy zagospodarować zielenią urządzoną, parkami o naturalnym 
charakterze lasu (tereny będące ewidencyjnie lasami, po uzyskaniu zgody właściwego organu na 
przekształcenie lasów w zieleń urządzoną w formie parku leśnego).  
Nowo realizowana zabudowa winna uwzględniać walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie 
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunków lokalizacyjnych. 
 
16.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kultur owego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej: 
 
Część obszaru zmiany studium dotycząca otoczenia Pałacu Spiż znajduje się w: 
1) obszarze parku w zespole pałacowym wpisanym do rejestru zabytków decyzja nr A/769/507/J z dnia 

07.12.1977 r. na części działki nr 44/70 (~4,51 ha) - teren oznaczony symbolami Uz1 i Uz2; 
2) granicach Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej, utworzonego uchwałą zgromadzenia Związku 

Gmin Karkonoskich nr 48/XVII/09 z dnia 30 stycznia 2009 - teren oznaczony symbolami: US, Uz1, Uz2 i 
U. 
 

Dla obszaru parku w zespole pałacowym wpisanym do rejestru zabytków ustala się zakaz nowej zabudowy 
kubaturowej z dopuszczeniem niskiej zabudowy parkowo - ogrodowej, pawilonowej. 

Obszar w otoczeniu Pałacu Spiż  jest położony w Parku Kulturowym Kotliny Jeleniogórskiej. Zgodnie z 
uchwałą, Park Kulturowy tworzy się dla ochrony zabytków, walorów kulturowych i krajobrazowych, oraz 
integrowanego zarządzania ochroną i udostępnianiem Parku. Uchwała wprowadza zakaz lokalizowania 
nowych miejsc składowania i magazynowania odpadów, poza pojemnikami przeznaczonymi do 
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gromadzenia odpadów.  
 
Ochrona krajobrazu kulturowego w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogórskiej wymaga przede 
wszystkim: 
- utrzymania i ochrony obiektów zabytkowych oraz ich otoczenia, 
- utrzymania istniejących, ukształtowanych historycznie układów osadniczych wsi i ich rozbudowy ze 

stosowaniem, w miarę możliwości zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych wskaźników 
wykorzystania terenów i pasmowego rozplanowania zabudowy, 

- ustalania dla nowej zabudowy wymagań zapewniających jej zharmonizowanie  
z zabudową istniejącą, 

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych oraz utrzymanie ich 
dotychczasowej roli w krajobrazie i ochrona wglądów na nie przed wprowadzaniem nowej zabudowy i 
reklam; 

- utrzymanie historycznie ukształtowanej zabudowy i zachowanie istniejącej sieci dróg i ścieżek 
spacerowych oraz sieci dróg i ścieżek spacerowych z odtwarzaniem ich dawnych układów; 

- utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementów zagospodarowania w otoczeniu ww. zabytkowych 
zespołów zabudowy, w tym pomników, kapliczek i krzyży oraz zabytkowych urządzeń technicznych;  

- nawiązywanie do regionalnych tradycji i form ukształtowania architektonicznego przy wprowadzaniu 
nowej zabudowy, zharmonizowanej z zabytkowym otoczeniem; 

- zachowanie i ochrona rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz przeprowadzanie 
wyprzedzających badań archeologicznych przed realizacją inwestycji, wprowadzanych zgodnie z 
ustaleniami planów miejscowych; 

-  poprawa standardów energetycznych zabudowy przy utrzymaniu jej walorów zabytkowych oraz 
obniżanie lub eliminacja tzw. niskich emisji, pochodzących z tradycyjnego ogrzewania. 

- udostępnianie obiektów zabytkowych przy wykorzystaniu istniejących i projektowanych szlaków 
pieszych, ścieżek i szlaków rowerowych, ścieżek dydaktycznych oraz odpowiednie ich oznakowanie, a 
także wprowadzanie ułatwień w dojeździe do ww. obiektów i w parkowaniu; 

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej w obszarze 
Parku i w jego otoczeniu; 

- podnoszenie świadomości społecznej i edukacji z zakresu ochrony środowiska kulturowego. 
 
Ponadto w obszarze zmiany studium w otoczeniu Pałacu Spiż, znajdują się 2 obiekty ujęte w rejestrze 
zabytków: 
1) pałac obecnie hotel z restauracją wpisany do rejestru zabytków decyzją nr A/767/522/J z dnia 

08.0612.1979 r. zlokalizowany  na działce nr 44/70, 
2) willa w zespole pałacowym wpisana do rejestru zabytków decyzją nr A/768/1324/J z dnia 22.12.1997 r. 

zlokalizowany  na działce nr 44/70 
Ochrona ww. zabytków rejestrowych zgodna z przepisami odrębnymi. 
 
W obszarze zmiany studium na terenie oznaczonym symbolem UT, na działce nr 44/71, znajduje się 1 
stanowisko archeologiczne, które obejmuje się ochroną. Wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub 
zmianę dotychczasowej działalności należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi. Ochronie 
podlegają istniejące i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 
 
16.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i inf rastruktury 
technicznej: 
Obszar będzie obsługiwany w oparciu o istniejący system komunikacji i projektowany system w zakresie 
dróg dojazdowych lub dróg wewnętrznych. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru.  
 
16.2.6. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarach zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 
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16.2.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa i ustal eniami programów, 
o których mowa w art. 48 ust. 1: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
16.2.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów 
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń i podziału 
nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o 
powierzchni sprzeda ży powy żej 2000 m 2 oraz obszary przestrzeni 
publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
 
16.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma gające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze i niele śne: 
 
Obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów dla 
których należy wykonać wnioski leśne, uzyskać zgodę Ministra Środowiska lub Marszałka Województwa 
Dolnośląskiego na cele inne niż leśne. Są to tereny, które ewidencyjnie są gruntami leśnymi, a studium 
dopuszcza funkcję inną niż las - zieleń urządzona w formie parku leśnego.  

 
16.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej:  
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W obszarze zmiany 
Studium wyznacza się tereny lasów (ZL/ZP), w których może być prowadzona gospodarka leśna o ile las 
nie zostanie przekształcony w park leśny.  Zmiana studium dopuszcza przekształcenie terenów lasów w 
zieleń urządzoną w formie parków leśnych, z dopuszczeniem realizacji parku linowego i wieży widokowej.  
 
16.2.11. Obszary szczególnego zagro żenia powodzi ą oraz obszary 
osuwania si ę mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
16.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w zło żu kopaliny 
filar ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
16.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochro nnych oraz 
obowi ązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalno ści 
gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
16.2.14. Obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
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Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
16.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
16.2.15. Granice terenów zamkni ętych i ich stref ochronnych:  
 
Nie występuj, w związku z powyższym nie określa się. 
 
16.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,  w zależności od 
uwarunkowa ń i potrzeb wyst ępuj ących w gminie:  
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
  
16.3. Synteza ustale ń projektu zmiany Studium:  
 
Zmiana studium dotyczy 2 obszarów: 
1) obszar w otoczeniu „Pałacu Spiż” w obrębie Miłków o powierzchni ~ 27,75 ha, 
2) obszar działki nr 517/1 w Sosnówce o powierzchni ~ 2,ha. 
 
Zmiana studium dotyczy 2 obszarów: 
1) obszar w otoczeniu „Pałacu Spiż” w obrębie Miłków o powierzchni ~ 27,75 ha, 
2) obszar działki nr 517/1 w Sosnówce o powierzchni ~ 2,ha. 
 
Zmiana obejmuje: 
1) korektę rysunku studium określającego kierunki zagospodarowania przestrzennego – tj. rysunku S1, 

poprzez wprowadzenie: 
- funkcji UT (usługi turystyki) dla obszaru w Miłkowie, który w obowiązującym studium stanowił przede 

wszystkim teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną MN,  
- funkcji US (usługi sportu i rekreacji) dla obszaru w Miłkowie, który w obowiązującym studium stanowił 

tereny lasów, tereny zieleni urządzonej i tereny wód powierzchniowych, 
- funkcji ZL/ZP (lasy, zieleń urządzona w formie parku leśnego) dla obszaru w Miłkowie, który w 

obowiązującym studium stanowi teren lasów; 
- powiększenie terenów Uz dla obszaru w Miłkowie, do granic obszaru parku ujętego w rejestrze 

zabytków; 
- teren U dla obszaru w Miłkowie pozostaje bez zmian; 
- funkcji UTO (usługi ograniczone) dla obszaru w Sosnówce, który w obowiązującym studium stanowił 

tereny lasów ZL i tereny dolesienia DL, natomiast w stanie istniejącym i ewidencyjnym tereny są  
łąkami klasy IV i V oraz pastwiskiem klasy IV, 

- funkcji ZI (zieleń izolacyjna) dla obszaru w Sosnówce, które w obowiązującym studium stanowią 
tereny  lasów ZL a w stanie istniejącym i ewidencyjnym są to łąki klasy IV i V.  
 

2) Korektę tekstu studium w zakresie wynikającym z ustaleń  na obszarach, o których mowa powyżej  - 
nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegającą na wprowadzeniu kolejnego rozdziału 
(16), zawierającego ustalenia adresowane do obszaru objętego zmianą.  
Celem zmiany Studium jest dopuszczenie na części ww. terenów funkcji usług turystyki (UT), usług 
turystyki ograniczonej (UTO), usług sportu i rekreacji (US). 
Na rysunku zmiany studium oznaczono granicę 2 obszarów objętych zmianą oraz oznaczono funkcje 
terenów, natomiast w tekście studium niezbędne uzupełnienia zostały wyróżnione poprzez 
zastosowanie podkreślonej, pogrubionej kursywy i szarego tła oraz przekreśleń. 
W prezentowanej zmianie studium nie zmienia się części  uwarunkowań. 

Proponowane zmiany studium nie wpłyną na wzrost populacji w gminie, ale mogą przyczynić się 
nieznacznie do migracji wewnętrznych i zewnętrznych ludności. Wzrośnie nieznacznie zatrudnienie, 
może powiększyć się baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna. 
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17.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XXI/200/2020 RADY GMINY PODGÓRZYN Z 
DNIA 21 KWIETNIA 2020 R.  

17.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, możliwości 
finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
 
Zmiana studium dotyczy terenu w centrum Miłkowa, o powierzchni ~12,37 ha. 
 
W obszarze zmiany studium wprowadza się:  
- funkcję MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa),  
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
- funkcji  U (zabudowa usługowa), 
- funkcji KK (tereny kolei) 
- funkcji W (wody powierzchniowe).  
 
Obszar zmiany studium posiada obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Miłków w 
gminie Podgórzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Radę Gminy Podgórzyn Uchwałą Nr 
XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Dolnośląskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.). 
Wg mpzp teren ten będzie obsługiwany istniejącą drogą lokalną i zbiorczą (w ciągu drogi wojewódzkiej  
nr 366) oraz istniejącymi i projektowanymi drogami wewnętrznymi. Budowa sieci wodociągowych i 
kanalizacyjnych została ujęta w prognozie finansowej wykonanej dla ww. opracowania mpzp. Gmina 
zobowiązuje się realizować zadania związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - 
kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o 
sfinansowanie części inwestycji z budżetu Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. 
Po stronie wpływów do budżetu gminy znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od 
nieruchomości i prowadzonej działalności.  
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Może wzrosnąć zatrudnienie, 
powiększy się baza usług podstawowych. 
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze 
opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane przy uchwalaniu 
zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod 
zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa i zabudowa 
przemysłowa. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę usługową dotyczył wszystkich rodzajów 
usług (np. handlu, oświaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreacji). 
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod usługi 
(część działki dz. nr 501/1), które są położone w części zurbanizowanej, w centrum Miłkowa jest zgodne 
z wykonanym bilansem. Teren ten położony jest wewnątrz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w 
pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej i ma powierzchnię około 0,5 ha.  
Obecna zmiana studium nie ma wpływu  na bilans terenów mieszkaniowych - obszar pozostaje ten sam, 
co w obowiązującym studium.   
 
17.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 135 

 

terenów 
 
Na obszarze objętym zmianą Studium ustala się tereny: 
1) MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa), 
2) MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), 
3) U (usługi), 
4) KK (kolei), 
5) W (wody powierzchniowe).  

 
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 
obejmują obszary, na których docelową dominującą formą 
zainwestowania winna stać się zabudowa jednorodzinna oraz 
zieleń.  Wprowadzanie funkcji uzupełniających i 
dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje te nie pogorszą 
standardów zamieszkania a w szczególności warunków 
akustycznych i  natężenia ruchu kołowego 

• istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 

• zabudowa pensjonatowa i 
turystyczna  o skali zbliżonej   do 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

• zabudowa usług rekreacji 
indywidualnej, 

• usługi samodzielne lub wbudowane 
w zakresie ustalonym w przepisach 
szczególnych lub planach 
miejscowych, 

• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy  
usługowej – to obszary, na których dominującą formą 
zagospodarowania winna stać się, stosownie do potrzeb 
zabudowa mieszkaniowa – jednorodzinna, willowa, małe 
domy mieszkalne (wielorodzinne), usługi . Wprowadzanie 
funkcji uzupełniających i dopuszczalnych jest możliwe o ile 
funkcje te nie pogorszą standardów zamieszkania a w 
szczególności – warunków akustycznych i  natężenia ruchu 
kołowego   

• istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 

• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• wody powierzchniowe 
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U - tereny usług – to obszary, na których dominować winny 
działalności z zakresu: 
• handlu detalicznego w obiektach  

o powierzchni sprzedażowej nie przekraczającej 2000m2, 
• gastronomii, 
• turystyki i hotelarstwa, 
• kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki, 
• administracji, zarządzania  i działalności biurowej, 
• ubezpieczenia i finanse, 
• projektowania i pracy twórczej, 
• poczty i telekomunikacji, 
• oświaty i nauki, 
• sportu i rekreacji, 
• ochrony zdrowia i opieki społecznej, 
oraz 
• drobne usługi rzemieślnicze. 

• mieszkalnictwo istniejące, 
• mieszkalnictwo projektowane o 

charakterze  towarzyszącym 
usługom, 

• zieleń urządzona i ochronna, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 

KK - tereny kolei - to obszary kolejowe na  których postuluje 
się przywrócenie ruchu kolejowego 

• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 

W- wody powierzchniowe – to tereny zbiorników wodnych 
wraz z naturalną obudową biologiczną. 

• przeznaczenie i formy 
zagospodarowania wynikające z 
przepisów szczególnych (techniczne 
i regulacyjne) 

• dopuszcza się ich wykorzystanie i 
zagospodarowanie pod kątem 
sportów wodnych i wypoczynku 

• dopuszcza się ich wykorzystanie 
jako stawy rybne 

 
17.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny wyłączone spod zabudowy: 
 
Zaleca się następujące wskaźniki: 
 

 
Dominujące 

przeznaczenie terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

 

 
0,25 

 
40% 

 
0,6 
 

 
10 m 

 

MU- mieszkaniowej, 

tereny zabudowy 

usługowej tereny 

zabudowy   

 

 
0,40 

 
25% 

 
1 

 
11 m 
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U - tereny zabudowy  

usługowej 

 

 
0,40 

 
15% 

 
1,0 

 
10 m 

KK- tereny kolei 
  

Zakaz zabudowy 
kubaturowej, nie 
związanej z 
obsługą kolei 

Nie dotyczy Zakaz zabudowy 
kubaturowej, nie 
związanej z 
obsługą kolei 

Nie dotyczy 

W - wody 
powierzchniowe 

Nie ustala się Nie ustala się Nie ustala się Nie ustala się 

 
Zalecane w tabelach parametry mogą podlegać korektom w planach miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogą zostać zwiększone o 
10%), 

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do istniejących 
uwarunkowań (mogą zostać zwiększone o 20%), 

c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (mogą zostać zwiększone do 100%), 
d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektów istniejących (mogą zostać zwiększone o 

10%),  
e) w sytuacjach przesądzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi (zgodnie z wydanymi 

decyzjami) i zapisami obowiązujących mpzp. 

 
 
17.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary dla których przeprowadzana jest zmiana Studium nie są objęte, ani też wskazane do objęcia 
żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony środowiska.  

 
17.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
 
Część obszaru zmiany studium znajduje się w obszarze historycznego układu ruralistycznego wsi Miłków.  
Dla ochrony ww. obszaru należy dążyć: 
1) do zachowania historycznego układu przestrzennego, w tym: rozplanowania dróg, ulic, nasadzeń 

alejowych, zieleni o wartościach historyczno – urbanistycznych, nawierzchni i sposobu 
zagospodarowania działek siedliskowych; 

2) przy inwestycjach związanych z modernizacją, rozbudową, przebudową budynków istniejących, do:       
a) zachowania istniejącej historycznej formy, 
b) nawiązania gabarytami, sposobem kształtowania bryły, stosowanymi materiałami do          

budynków tradycyjnych znajdujących się w sąsiedztwie 
c) tworzenia spójnej kompozycji całości po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektów 

dysharmonijnych); 
3) nowe i przebudowywane budynki były zharmonizowane z historyczną kompozycją przestrzenno-

architektoniczną w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy bryły, w tym kształtu i wysokości 
dachu, użytych form architektonicznych, podziałów otworów okiennych i drzwiowych, użytych 
materiałów wykończeniowych oraz przy nawiązaniu do historycznej zabudowy miejscowości; 

4) forma i materiały wykończeniowe elewacji i dachów: 
a) stosowania na elewacjach okładzin i wykończeń takich jak: tynki, cegła, ceramiczne i kamienne 

materiały licowe, drewno, szlachetne okładziny metalowe i szkło, z uwzględnienie pkt. 3, 
b) pokrycie historyczne właściwe dla danego obiektu, 
c) zakaz stosowania dachów o mijających się połaciach dachowych na wysokości kalenicy oraz 

dachów o asymetrycznym nachyleniu połaci; 
5) stosowania pokrycia dachówką ceramiczną lub cementową dla dachów o spadkach powyżej 22°, 
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6) kształtowania elewacji w nawiązaniu do rozwiązań stosowanych na występujących we wsi budynkach 
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie detalu, kolorystyki, użytych 
materiałów elewacyjnych; zakaz stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (np. siding); 

7) do zakazu lokalizacji urządzeń technicznych o gabarytach kolidujących z krajobrazem kulturowym 
obszaru; 

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych elementów infrastruktury technicznej.  
 
Ponadto w obszarze zmiany studium  znajduje się 2 obiekty  ujęte w rejestrze zabytków: 
1) Kościół parafialny p.w. Św. Jadwigi, wpisany do rejestru zabytków decyzją nr A/765/1414 z dnia 

23.09.1965 r.; 
2) cmentarz przy kościele parafialnym p.w. Św. Jadwigi, wpisany do rejestru zabytków decyzją nr 

A/766/1414 z dnia 18.06.1989 r.; 
Ochrona ww. zabytków rejestrowych zgodna z przepisami odrębnymi. W otoczeniu zabytków rejestrowych 
zakaz lokalizowania dominant architektonicznych. 
W obszarze zmiany studium znajdują się 3 obiekty ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków, położone przy ul. 
Wiejskiej 93, Wiejskiej 90 i Wiejskiej 87. 
W obszarze zmiany studium na terenie cmentarza i jego otoczeniu, na terenach oznaczonych symbolami U 
i MU, znajduje się  stanowisko archeologiczne, które obejmuje się ochroną. Wszelkie roboty budowlane, 
roboty ziemne lub zmianę dotychczasowej działalności należy prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi. 
Ochronie podlegają istniejące i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach 
zabytkowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 
17.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
Obszar będzie obsługiwany w oparciu o istniejący system komunikacji i projektowany system w zakresie 
dróg dojazdowych, dróg wewnętrznych. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru.  
 

17.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarach zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 
17.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
17.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także 
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 

 
17.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
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Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
17.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej: 
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej  i leśnej przestrzeni produkcyjnej.  
 
17.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
17.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 
ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
17.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
17.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
17.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
17.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Teren działki nr 649 w Miłkowie stanowi teren zamknięty, przez który przebiegają linie kolejowe (Decyzja nr 
3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. ze zm.). 
Granica terenu zamkniętego została wykazana na rysunku studium S1. 
 
17.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od 
uwarunkowań i potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
  
17.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy terenu w centrum Miłkowa, o powierzchni ~12,37 ha. 
 
W obszarze zmiany studium wprowadza się:  
- funkcję MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa),  
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
- funkcji  U (zabudowa usługowa), 
- funkcji KK (tereny kolei), 
- funkcji W (wody powierzchniowe).  
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Zmiana obejmuje: 
- funkcji MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa) na terenie, który w obowiązującym 

studium stanowi funkcję MU (zabudowa mieszkaniowa i usługowa),  MN (zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna) i U (zabudowa usługowa), 

- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) na terenie, który w obowiązującym studium 
stanowi tę samą funkcję, 

- funkcji  U (zabudowa usługowa) na terenie, który w obowiązującym studium stanowi funkcje U 
(zabudowa usługowa), Z (zieleni nieurządzonej), Uz (zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą); 

- funkcji KK (tereny kolei) na terenie, który w obowiązującym studium stanowi funkcję - linii kolejowej 
postulowanej, 

- funkcji W (wody  powierzchniowe) na terenie, który w obowiązującym studium stanowi tę samą 
funkcję. 

2) korektę tekstu studium w zakresie wynikającym z ustaleń  na obszarach, o których mowa powyżej  - 
nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegającą na wprowadzeniu kolejnego rozdziału 
(17), zawierającego ustalenia adresowane do obszaru objętego zmianą.  

Celem zmiany Studium jest dopuszczenie na części terenu funkcji  usług podstawowych włącznie za 
zmianą wskaźników zabudowy. 
Na rysunku zmiany studium oznaczono granicę obszaru objętego zmianą oraz oznaczono funkcję 
terenów, natomiast w tekście studium niezbędne uzupełnienia zostały wyróżnione poprzez zastosowanie 
podkreślonej, pogrubionej kursywy i szarego tła oraz przekreśleń. 
W prezentowanej zmianie studium nie zmienia się części  uwarunkowań. 
 
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Może wzrosnąć zatrudnienie, 
powiększy się baza usług podstawowych.  
 

18.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XXXIX/387/2021 RADY GMINY 
PODGÓRZYN Z DNIA 22 LIPCA 2021 R.  

18.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, możliwości 
finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
 
Zmiana studium dotyczy część obszaru Miłkowa w sąsiedztwie linii kolejowej, o powierzchni ~18,24 ha. 
 
W obszarze zmiany studium wprowadza się:  
- funkcję MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa),  
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
- funkcji  UT(zabudowa usług turystyki), 
- funkcji KK (tereny kolei) 
 
Obszar zmiany studium posiada 2 obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: 
1) mpzp dla wsi Miłków w gminie Podgórzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Radę Gminy 

Podgórzyn Uchwałą Nr XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.). 

2) mpzp dla rejonu działki nr 516/1 w Miłkowie, uchwalony przez Radę Gminy Podgórzyn Uchwałą Nr 
XII/94/07 z dnia 12.09.2007 r. (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego z 
2007 r, poz. 3242 z dnia 16.11.2007 r.) 

Wg mpzp teren ten będzie obsługiwany istniejącymi drogami zbiorczymi (w ciągu drogi powiatowej nr 
2741D i drogą wojewódzką nr 366), drogą lokalną w ciągu ulicy Szkolnej, drogą dojazdową w ciągu ulicy 
Spacerowej oraz istniejącymi i projektowanymi drogami wewnętrznymi. Budowa sieci wodociągowych i 
kanalizacyjnych została ujęta w prognozie finansowej wykonanej dla ww. opracowań mpzp. Gmina 
zobowiązuje się realizować zadania związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - 
kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o 
sfinansowanie części inwestycji z budżetu Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. 
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Po stronie wpływów do budżetu gminy znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od 
nieruchomości i prowadzonej działalności.  
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Może wzrosnąć zatrudnienie, 
powiększy się baza usług turystyki.  
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze 
opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane przy uchwalaniu 
zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod 
zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa i zabudowa 
przemysłowa. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę usługową dotyczył wszystkich rodzajów 
usług (np. handlu, oświaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreacji). 
Zmiana ustaleń studium dotyczy zmiany: 
1)  funkcji Uz na UT, 
2) umożliwienia zmiany obsługi komunikacyjnej, 
3) wskaźników zabudowy. 
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium jest zgodne z wykonanym bilansem. Zmiana studium nie ma 
wpływu na zwiększenie powierzchni użytkowej zabudowy mieszkaniowej i usług podstawowych. Może 
nieznacznie zwiększyć się powierzchnia użytkowa zabudowy usług turystyki.  
Obecna zmiana studium nie ma wpływu  na bilans terenów mieszkaniowych - obszar pozostaje ten sam, 
co w obowiązującym studium.   
 
18.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu 
terenów 
 
Na obszarze objętym zmianą Studium ustala się tereny: 
1) MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa), 
2) MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), 
3) UT (usługi turystyki), 
4) KK (kolei) 

 
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 
obejmują obszary, na których docelową dominującą formą 
zainwestowania winna stać się zabudowa jednorodzinna oraz 
zieleń.  Wprowadzanie funkcji uzupełniających i 
dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje te nie pogorszą 
standardów zamieszkania a w szczególności warunków 
akustycznych i  natężenia ruchu kołowego 

• istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 

• zabudowa pensjonatowa i 
turystyczna  o skali zbliżonej   do 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, 

• zabudowa usług rekreacji 
indywidualnej, 

• usługi samodzielne lub wbudowane 
w zakresie ustalonym w przepisach 
szczególnych lub planach 
miejscowych, 
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cd. • tereny sportowe i rekreacyjne, 
• zieleń, 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 

 

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy  
usługowej – to obszary, na których dominującą formą 
zagospodarowania winna stać się, stosownie do potrzeb 
zabudowa mieszkaniowa – jednorodzinna, willowa, małe 
domy mieszkalne (wielorodzinne), usługi . Wprowadzanie 
funkcji uzupełniających i dopuszczalnych jest możliwe o ile 
funkcje te nie pogorszą standardów zamieszkania a w 
szczególności – warunków akustycznych i  natężenia ruchu 
kołowego   

• istniejąca zabudowa o innych 
funkcjach nie kolidujących z 
przeznaczeniem podstawowym, 

• tereny sportowe i rekreacyjne, 
• parkingi, 
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne, 
• zieleń,  
• wody powierzchniowe 

 
UT - tereny zabudowy usług turystyki – to obszary, na których 

dominującą formą zagospodarowania winna stać się, 
stosownie do potrzeb, zabudowa usług turystyki 
związanych z bazą noclegową, gastronomiczną, odnową 
biologiczną, sportem i rekreacją, rozrywką. Obszar 
wskazuje się do rozmieszczenia urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o 
mocy przekraczającej 500 kW, z wyłączeniem energii 
wiatrowej.  

• mieszkalnictwo ograniczone do 
potrzeb związanych z obsługą 
przeznaczenia podstawowego 

• usługi podstawowe ograniczone do 
obsługi funkcji turystycznych 

• camping 
• parkingi 
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• zieleń  
• las 
• wody powierzchniowe 
• tereny rolne 
• kolejowa stacja przesiadkowa  

 

KK - tereny kolei - to obszary kolejowe na  których postuluje 
się przywrócenie ruchu kolejowego 

• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 

 

Stwierdza się za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu 
zagospodarowania poszczególnych terenów oraz utrzymanie dotychczasowych parametrów 
zagospodarowania i sposobu zabudowy na tych terenach. 
Stwierdza się za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu 
zagospodarowania poszczególnych terenów, ustalone w obowiązujących planach miejscowych. 
 
 
 
18.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny wyłączone spod zabudowy: 
 
 
Zaleca się następujące wskaźniki: 
 

 
Dominujące 

przeznaczenie 
terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 
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czynnej 

MN - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej 

 

 
0,25 

 
40% 

 
0,6 
 

 
10 m 

MU- tereny 

zabudowy  

mieszkaniowej , 

tereny zabudowy 

usługowej  

 

 
0,40 

 
25% 

 
1 

 
11 m 

UT - tereny 

zabudowy  usług 

turystyki 

 

 
0,25 

 
30% 

 
0,8 
 

 
14 m 

KK- tereny kolei 
  

Zakaz 
zabudowy 
kubaturowej, 
nie związanej z 
obsługą kolei 

Nie dotyczy Zakaz 
zabudowy 
kubaturowej, 
nie związanej z 
obsługą kolei 

Nie dotyczy 

 
Zalecane w tabelach parametry mogą podlegać korektom w planach miejscowych: 
a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogą zostać zwiększone o 

10%), 
b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do istniejących 

uwarunkowań (mogą zostać zwiększone o 20%), 
c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (mogą zostać zwiększone do 100%), 
d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektów istniejących (mogą zostać zwiększone o 

10%),  
e) dopuszcza się na terenie UT zwiększenie wskaźników powierzchni zabudowy i intensywności 

zabudowy, w przypadku realizowania kondygnacji podziemnej z funkcją parkingu. Zwiększenie  
wskaźników będzie proporcjonalne do powierzchni parkingu podziemnego, 

f) w sytuacjach przesądzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi (zgodnie z wydanymi 
decyzjami) i zapisami obowiązujących mpzp. 
 

 
18.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary dla których przeprowadzana jest zmiana Studium nie są objęte, ani też wskazane do objęcia 
żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony środowiska.  

 

18.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
 
Niewielka część obszaru zmiany studium znajduje się w obszarze historycznego układu ruralistycznego wsi 
Miłków.  
Dla ochrony ww. obszaru należy dążyć: 
1) do zachowania historycznego układu przestrzennego, w tym: rozplanowania dróg, ulic, nasadzeń 
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alejowych, zieleni o wartościach historyczno – urbanistycznych, nawierzchni i sposobu 
zagospodarowania działek siedliskowych; 

2) przy inwestycjach związanych z modernizacją, rozbudową, przebudową budynków istniejących, do:       
a) zachowania istniejącej historycznej formy, 
b) nawiązania gabarytami, sposobem kształtowania bryły, stosowanymi materiałami do          budynków 

tradycyjnych znajdujących się w sąsiedztwie 
c) tworzenia spójnej kompozycji całości po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektów 

dysharmonijnych); 
3) nowe i przebudowywane budynki były zharmonizowane z historyczną kompozycją przestrzenno-

architektoniczną w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy bryły, w tym kształtu i wysokości 
dachu, użytych form architektonicznych, podziałów otworów okiennych i drzwiowych, użytych 
materiałów wykończeniowych oraz przy nawiązaniu do historycznej zabudowy miejscowości; 

4) forma i materiały wykończeniowe elewacji i dachów: 
a) stosowania na elewacjach okładzin i wykończeń takich jak: tynki, cegła, ceramiczne i kamienne 

materiały licowe, drewno, szlachetne okładziny metalowe i szkło, z uwzględnienie pkt. 3, 
b) pokrycie historyczne właściwe dla danego obiektu, 
c) zakaz stosowania dachów o mijających się połaciach dachowych na wysokości kalenicy oraz 

dachów o asymetrycznym nachyleniu połaci; 
5) stosowania pokrycia dachówką ceramiczną lub cementową dla dachów o spadkach powyżej 22°, 
6) kształtowania elewacji w nawiązaniu do rozwiązań stosowanych na występujących we wsi budynkach 

historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie detalu, kolorystyki, użytych 
materiałów elewacyjnych; zakaz stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (np. siding); 

7) do zakazu lokalizacji urządzeń technicznych o gabarytach kolidujących z krajobrazem kulturowym 
obszaru; 

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych elementów infrastruktury technicznej.  
 
W obszarze zmiany studium nie znajdują się obiekty ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków. 
W obszarze zmiany studium znajdują się  2 stanowiska archeologiczne, które obejmuje się ochroną. 
Wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmianę dotychczasowej działalności należy prowadzić 
zgodnie z przepisami odrębnymi. Ochronie podlegają istniejące i odkryte w toku prac budowlanych obiekty 
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 
18.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
Obszar będzie obsługiwany w oparciu o istniejący system komunikacji i projektowany system w zakresie 
dróg lokalnych, dojazdowych, dróg wewnętrznych. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru. Dopuszcza się również budowę kolejowej stacji przesiadkowej. 
 

18.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarach zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 
18.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także 
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 



. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgórzyn 145 

 

2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej: 
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej  i leśnej przestrzeni produkcyjnej.  
 
18.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 
ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Teren działki nr 649 w Miłkowie stanowi teren zamknięty, przez który przebiegają linie kolejowe (Decyzja nr 
3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. ze zm.). 
Granica terenu zamkniętego została wykazana na rysunku zmiany studium S1. 
 
18.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od 
uwarunkowań i potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
18.2.17. Obszary rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z 
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odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW kW, a 
także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami art. 10 ust. 2a 
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
 
W obecnej zmianie studium wskazuje się teren UT, jako obszar, na którym dopuszcza się 
rozmieszczenie urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 
500 kW wykorzystujących energię słoneczną (wyklucza się energie wiatrową). 
Głównym celem jest wyłącznie umożliwienie wykorzystania tak pozyskanej energii do obsługi obiektów 
turystycznych w obszarze zmiany studium. Urządzenia zaleca się montować na dachach budynków. 
Energia słoneczna stanowi przyjazną środowisku technologię wytwarzania energii elektrycznej, 
pozwalająca na redukcję emisji dwutlenku węgla, dwutlenku siarki, tlenków azotu, tlenku węgla i pyłów, 
uniknięcia powstawania odpadów stałych i ścieków, a także zanieczyszczenia gleby i degradacji terenu, 
które towarzyszą produkcji energii przez źródła konwencjonalne. Urządzenia fotowoltaiczne służą do 
bezpośredniej konwersji promieniowania słonecznego na energię elektryczną. Jest to jedyna technologia 
konwersji energii, która jest w pełni pasywna. Zjawisko konwersji fotowoltaicznej jest bezgłośne, 
bezwibracyjne oraz nie posiadające skutków ubocznych. Należy stosować wyłącznie panele 
fotowoltaiczne z powłoką antyrefleksyjną.  
Strefy ochronne od ww. urządzeń winny nie wykraczać poza teren nieruchomości, na jakiej się będą 
znajdować. 
 
 

18.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy część obszaru Miłkowa w sąsiedztwie linii kolejowej, o powierzchni ~18,24 ha. 
 
W obszarze zmiany studium wprowadza się:  
- funkcję MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa),  
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
- funkcji  UT(zabudowa usług turystyki), 
- funkcji KK (tereny kolei). 
 
Zmiana ustaleń studium dotyczy zmiany: 
1)  funkcji Uz na UT, 
2) umożliwienia zmiany obsługi komunikacyjnej, 
3) wskaźników zabudowy. 
 
Celem zmiany Studium jest dopuszczenie na części terenu funkcji usług  turystyki włącznie za zmianą 
wskaźników zabudowy. 
Na rysunku zmiany studium oznaczono granicę obszaru objętego zmianą oraz oznaczono funkcję 
terenów, natomiast w tekście studium niezbędne uzupełnienia zostały wyróżnione poprzez zastosowanie 
podkreślonej, pogrubionej kursywy i szarego tła oraz przekreśleń. 
W prezentowanej zmianie studium nie zmienia się części  uwarunkowań. 
Wprowadzenie zmiany ustaleń studium jest zgodne z wykonanym bilansem. Zmiana studium nie ma 
wpływu na zwiększenie powierzchni użytkowej zabudowy mieszkaniowej i usług podstawowych. Może 
nieznacznie zwiększyć się powierzchnia użytkowa zabudowy usług turystyki.  
Obecna zmiana studium nie ma wpływu  na bilans terenów mieszkaniowych - obszar pozostaje ten sam, 
co w obowiązującym studium.   
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Może wzrosnąć zatrudnienie, 
powiększy się baza usług turystyki.  
 
 
 

19.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XXIX/278/2020 RADY GMINY PODGÓRZYN 
Z DNIA 25 LISTOPADA 2020 R.  

19.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
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prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, możliwości 
finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
 
Zmiana studium dotyczy terenu w północno zachodniej części obrębu Miłków, o powierzchni ~31,14 ha. 
W obszarze zmiany studium wprowadza się funkcję produkcyjną i usługową. 
Obszar zmiany studium posiada obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Miłków w 
gminie Podgórzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Radę Gminy Podgórzyn Uchwałą Nr 
XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Dolnośląskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.). 
Wg mpzp teren ten będzie obsługiwany istniejącą projektowaną obwodnicą Miłkowa, w ciągu drogi 
wojewódzkiej  nr 366. Gmina zobowiązuje się realizować zadania związane z infrastrukturą drogową i 
budową sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze środków budżetowych. Ponadto 
podejmie starania o sfinansowanie części inwestycji z budżetu Karkonoskiego Systemu Wodociągów i 
Kanalizacji sp. z o.o. Po stronie wpływów do budżetu gminy znajdą się przede wszystkim przychody z 
tytułu podatków od nieruchomości i prowadzonej działalności.  
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Może wzrosnąć zatrudnienie, 
może powiększyć się baza zakładów produkcyjnych, zabudowy usługowej.  
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze 
opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane przy uchwalaniu 
zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod 
zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa i zabudowa 
przemysłowa. Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów 
pod produkcję i usługi, które są położone w części oddalonej od istniejącej zabudowy mieszkaniowej, 
jest zgodne z wykonanym bilansem. Wykonany bilans dotyczył terenów usługowo - przemysłowych, nie 
określał precyzyjnie zapotrzebowania na ten rodzaj funkcji. Odwoływał się do przesłanek uprawniających 
do wyznaczenia nowych terenów, lokalizacji w rejonie, gdzie odnotowuje się deficyt terenów 
przemysłowych.  
W obszarze gminy jest około 15 wiodących zakładów produkcyjnych: 
 

 

Lp. Miejscowość Adres Nazwa Powierzchnia gruntu (ha)
Powierzchnia nieruchomości 

(m
2
)

Opis

1.
Głębock Głębock 5 Józef i Beata Bystroń 0,37 575 ferma drobiu

2.
Głębock Głębock 92

Jeleniogórskie Przedsiębiorstwo 

Robót Drogowych
4,8 431 betoniarnia

3.
Marczyce Marczyce 3 Piotr Cierpka 0,2499 120 tartak

4.
Marczyce Marczyce 59 Wolpert Josef 4,6246 1176 produkcja części samochodowych

5.
Miłków Miłków 1 Janusz Łebzuch - KADOR Sp. z o.o. 3,7952 4000 produkcja drewnianych opakowań

6.
Miłków Brzezie Karkonoskie 27 Zbigniew Kadej - TERBUD 2,9702 2284,16 betoniarnia

7.
Miłków Brzezie Karkonoskie 3 MEW Śnieżka 0,0291 40,4 elektrownia

8.
Podgórzyn Mieszczańska 1 MITEX Sp. z o.o. 1,3675 2657

produkcja art. gumowych, 

silikonowych

9.
Podgórzyn Nowa 4 Rafał Ładziński - METAL MASTER 3,5976 5453

produkcja maszyn, urządzeń, 

konstrukcji stalowych

10.
Podgórzyn Żołnierska 71/1 Stanisław Szewczyk 0,0436 40 stolarnia

11.
Staniszów Staniszów 23C Grzegorz Buchowiecki 0,5892 390 tartak

12.
Staniszów Staniszów 23E Jadwiga Szymańska - MAR-MAT 0,8391 991,4 produkcja opakowań plastikowych

13.
Staniszów Staniszów 23I Mirosław Patronik 0,7081 850 produkcja wyciągów narciarskich

14.
Staniszów Staniszów 23D Grzegorz Łapkowski 0,1237 245,22 produkcja bram, ogrodzeń

15.
Ścięgny Ścięgny 177B Jarosław Rola - SPORT-ON 0,1796 319

produkcja sprzetu sportowego dla 

os. niepełnosprawnych

24,29 19572,18RAZEM:
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W Miłkowie znajdują się 3 lokalne zakłady:  produkujące drewniane opakowania, beton i wytwarzające 
energie elektryczną. 
Łączna powierzchnia użytkowa zakładów wynosi wg danych Gminy Podgórzyn  19572,18 m2. 
Obecna zmiana studium zajmuje powierzchni ~31,14 ha. 
Przyjęto do bilansu wartość wskaźnika gęstości zabudowy usługowo - produkcyjnej na podstawie 
wcześniejszego opracowania „Bilans terenów  przeznaczonych pod zabudowę” opracowanego przez 
mgr inż. Katarzynę Cyran w listopadzie 2016 r.. Wynosi on dla terenów produkcyjnych 597 m2/1 ha pow. 
terenu a dla terenów usługowych 1456 m2/ha . 
Zakłada się do bilansu,  że około 50 % terenu zostanie zagospodarowane pod funkcje produkcyjne, a 30 
% pod funkcje usługowe. Powierzchnia użytkowa zabudowy dla funkcji P wyniesie 31,14 ha x 0,5 x 597 
= 9295 m2, a dla funkcji usługowej 31,14 ha x 0,3 x 1456 = 13715,52 m2

 

Obecna zmiana studium nie ma wpływu  na bilans terenów mieszkaniowych. Proponowana zmiana 
studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Wzrośnie zatrudnienie (zwiększa się powierzchnia 
usług i powierzchnia terenów produkcyjnych). 
 
 
19.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu 
terenów 
 
Na obszarze objętym zmianą Studium ustala się tereny: PU - zabudowa produkcyjna, zabudowa 
usługowa 
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 
 

 

projektowane przeznaczenie dominujące 
projektowane przeznaczenia 
uzupełniające, dopuszczalne 

PU– tereny zabudowy produkcyjnej, tereny zabudowy 
usługowej – obejmują obszary, na których docelową 
dominującą formą zainwestowania winna stać się zabudowa 
produkcyjna, bazy, składy i usługi. 
Obszar wskazuje się do rozmieszczenia urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o 
mocy przekraczającej 500 kW z wyłączeniem energii 
wiatrowej. 

• usługi turystyki, rekreacji 
• wody powierzchniowe, 
• parkingi,  
• obiekty infrastruktury technicznej, 
• ciągi komunikacyjne 
• zieleń izolacyjna 
• lasy 
• rola 

 
19.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny wyłączone spod zabudowy: 
 
Zaleca się następujące wskaźniki: 
 

 
Dominujące 

przeznaczenie 
terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
zabudowy  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

PU – tereny 

zabudowy 

produkcyjnej. 

tereny zabudowy 

usługowej  

 
0,4 

 
10% 

 
0,8 
 

 
15 m 
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Zalecane w tabelach parametry mogą podlegać korektom w planach miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogą zostać zwiększone o 
10%), 

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do istniejących 
uwarunkowań (mogą zostać zwiększone o 20%), 

c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (mogą zostać zwiększone do 100%), 
d) przy lokalizacji obiektów i urządzeń produkcyjnych mogą być zwiększone do parametrów 

wynikających z technologii linii produkcyjnej czy też warunków składowania, magazynowania. 

 
 
19.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszary dla których przeprowadzana jest zmiana Studium nie są objęte, ani też wskazane do objęcia 
żadną formą ochrony prawnej z zakresu ochrony środowiska.  

 
19.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
 
Obszar studium znajduje się poza chronionym obszarem ruralistycznym wsi Miłków. W obrębie zmiany 
studium nie ma obiektów ujętych w ewidencji zabytków, stanowisk archeologicznych i obszarów 
archeologicznych. 

 
19.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
Obszar będzie obsługiwany w oparciu o projektowaną obwodnicę Miłkowa, projektowany system 
komunikacji w zakresie dróg dojazdowych, dróg wewnętrznych. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru.  
 

19.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarach zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 
19.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1: 
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także 
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
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19.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
 
Obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów dla 
których należy wykonać wnioski rolne i leśne, uzyskać zgodę ministra właściwego do spraw rozwoju wsi, 
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klasy I - III, 
Ministra Środowiska lub Marszałka Województwa Dolnośląskiego gruntów leśnych na cele inne niż 
leśne. Są to w omawianej zmianie studium grunty oznaczone ewidencyjnie LsIV,  oraz łąki oznaczone 
ewidencyjnie ŁIII. 

 
19.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej: 
 
W obszarze zmiany Studium nie wyznacza się rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej. W obszarze 
zmiany Studium  dopuszcza się pozostawienie istniejących terenów lasów i gruntów rolnych. 
 
19.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 
ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od 
uwarunkowań i potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
19.2.17. Obszary rozmieszczenia urządzeń wytwarzających energię z 
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odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 500 kW, a także 
ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami art. 10 ust. 2a 
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
 
W obecnej zmianie studium wskazuje się teren PU, jako obszar rozmieszczenia urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 500 kW wykorzystujących 
energię słoneczną - farmy fotowoltaiczne (wyklucza się energię wiatrową). Głównym celem jest 
umożliwienie wykorzystania tak pozyskanej energii do obsługi produkcji, usług i celów bytowych. 
Urządzenia zaleca się montować na dachach budynków produkcyjnych. 
Elektrownie słoneczne stanowią przyjazną środowisku technologię wytwarzania energii elektrycznej, 
pozwalającą na redukcję emisji dwutlenku węgla, dwutlenku siarki, tlenków azotu, tlenku węgla i pyłów, 
uniknięcia powstawania odpadów stałych i ścieków, a także zanieczyszczenia gleby i degradacji terenu, 
które towarzyszą produkcji energii przez źródła konwencjonalne. Elektrownie fotowoltaiczne służą do 
bezpośredniej konwersji energii promieniowania słonecznego na energię elektryczną. Jest to jedyna 
technologia konwersji energii, która jest w pełni pasywna. Zjawisko konwersji fotowoltaicznej jest 
bezgłośne, bezwibracyjne oraz nie posiadające skutków ubocznych. Ważnym elementem mogącym 
wpłynąć na stan środowiska jest ewentualna lokalizacja farm fotowoltaicznych. Przy ich lokalizacji 
fotopaneli na gruncie, należy przyjąć jako priorytet: 
1) zakaz lokalizacji na terenach leśnych, śródleśnych  i zadrzewień śródpolnych; 
2) unikać lokalizacji farm na siedliskach chronionych z gatunkami roślin podlegających ochronie 

prawnej; 
3) konsultować z ornitologiem lokalizację farm w przypadku, gdy istnieje podejrzenie, iż teren planowany 

pod inwestycję znajduje się na trasie przelotów ptaków; 
4) jeżeli obszar farmy zajmuje dużą powierzchnię (uwzględnić oddziaływania skumulowane), należy tak 

rozplanować rozmieszczenie obszarów posadowienia fotopaneli, aby zachować maksymalnie dużą 
dostępność całości obszaru dla mobilnych gatunków ssaków, tworząc pomiędzy nimi korytarze 
dogodne dla ich przemieszczania się; 

5) unikać lokalizacji farmy na terenach, których zachowanie aktualnego stanu zagospodarowania jest 
wskazane z uwagi na zapewnienie koniecznej ciągłości struktur ekologicznych (np. doliny potoków); 

6) uwzględnić ważne punkty i osie widokowe (ekspozycyjne) na unikalne w skali regionu krajobrazy, 
panoramy oraz wnętrz krajobrazowe; 

7) pomiędzy sektorami paneli warto sadzić niskopienne żywopłoty, co zmniejsza ryzyko kolizji ptactwa 
wodnego; 

8) przewody elektryczne odprowadzające energię umieszczać pod ziemią; 
9) unikać budowy w szczycie sezonu lęgowego; 
10) stosować wyłącznie panele fotowoltaiczne z powłoką antyrefleksyjną. 

Strefy ochronne od ww. urządzeń winny nie wykraczać poza teren nieruchomości, na jakiej się będą 
znajdować. 

  
19.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy terenu w północno zachodniej części obrębu Miłków, o powierzchni ~31,16 ha. 
W obszarze zmiany studium wprowadza się funkcję produkcyjną i usługową. Zmiana studium umożliwia 
lokalizowanie urządzeń wytwarzające energię odnawialną z wykluczeniem energii wiatrowej. 
Gmina zobowiązuje się realizować zadania związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - 
kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o 
sfinansowanie części inwestycji z budżetu Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. 
Po stronie wpływów do budżetu gminy znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od 
nieruchomości i prowadzonej działalności.  
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Wzrośnie zatrudnienie, 
powiększy się baza zakładów produkcyjnych i obiektów usługowych.  
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 
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infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

W Miłkowie znajdują się 3 lokalne zakłady:  produkujące drewniane opakowania, beton i wytwarzające 
energie elektryczną. 
Łączna powierzchnia użytkowa zakładów wynosi wg danych Gminy Podgórzyn  19572,18 m2. 
Obecna zmiana studium zajmuje powierzchni ~31,14 ha. 
Przyjęto do bilansu wartość wskaźnika gęstości zabudowy usługowo - produkcyjnej na podstawie 
wcześniejszego opracowania „Bilans terenów  przeznaczonych pod zabudowę” opracowanego przez 
mgr inż. Katarzynę Cyran w listopadzie 2016 r. Wynosi on dla terenów produkcyjnych 597 m2/1 ha pow. 
terenu a dla terenów usługowych 1456 m2/ha . 
Zakłada się do bilansu,  że około 50 % terenu zostanie zagospodarowane pod funkcje produkcyjne, a 30 
% pod funkcje usługowe. Powierzchnia użytkowa zabudowy dla funkcji P wyniesie 31,14 ha x 0,5 x 597 
= 9295 m2, a dla funkcji usługowej 31,14 ha x 0,3 x 1456 = 13715,52 m2 
Obecna zmiana studium nie ma wpływu  na bilans terenów mieszkaniowych. 
 

20.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XII/124/2019 RADY GMINY PODGÓRZYN Z 
DNIA 24 LIPCA 2019 R.  

20.1. Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 
uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 
prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w 
ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, możliwości 
finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, 
a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
 
Zmiana studium dotyczy terenu miejscowości Ścięgny o powierzchni ~481,17 ha. Z obszaru zmiany 
studium został wyłączony teren położony w otulinie KPN, będący jednocześnie obszarem Natura 2000  . 
Obszar zmiany studium posiada obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Ścięgny w 
gminie Podgórzyn - obszar planistyczny „A”, uchwalony przez Radę Gminy Podgórzyn Uchwałą Nr 
XXI136/12 z dnia 27 kwietnia 2012 r. (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego 
z 2012 r, poz. 2874 z dnia 13.08.2012 r.). 
Wg mpzp teren ten będzie obsługiwany istniejącymi drogami ( wojewódzka nr 366, powiatowymi   nr 
2753D, 2653D, drogami gminnymi i drogami wewnętrznymi. Gmina zobowiązuje się realizować zadania 
związane z infrastrukturą drogową i budową sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w dużej części ze 
środków budżetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie części inwestycji z budżetu 
Karkonoskiego Systemu Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. Po stronie wpływów do budżetu gminy 
znajdą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od nieruchomości i prowadzonej działalności.  
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Może wzrosnąć zatrudnienie, 
powiększy się baza zakładów produkcyjnych i usług turystyki.  
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze 
opracowanie bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę zostało opracowane przy uchwalaniu 
zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonała go mgr inż. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod 
zabudowę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa usługowa i zabudowa 
przemysłowa. 
Obecnie, na potrzeby zmiany studium został zwaloryzowany obszar obrębu Ścięgny pod względem 
terenów o funkcji mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej. Do analiz tych zostały wykorzystane: 
inwentaryzacja wsi Ścięgny, analiza obowiązujących opracowań planistycznych, dane przestrzenne GML 
udostępnione przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Jeleniej Górze oraz mapy topograficzne 
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BDOT. Wykonując analizy bilansu terenów, chłonności zabudowy, przyjęto szacunkowy model 
określenia powierzchni użytkowej zabudowy, dysponując następującymi danymi: powierzchnia terenów 
funkcjonalnych, wartości wskaźnika gęstości zabudowy w obrębie terenów (na podstawie 
wcześniejszego opracowania „Bilans terenów  przeznaczonych pod zabudowę” opracowany przez mgr 
inż. Katarzynę Cyran w listopadzie 2016 r.).  Na planszy S1, dla obszaru objętego zmianą studium 
zostały wyznaczone granice terenów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno - 
przestrzennej wskazanych pod zabudowę na podstawie obowiązujących miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego i terenów zainwestowanych na podstawie wydanych warunków 
zabudowy. 
 
 

OBMIAR TERENÓW  
W PROJEKCIE STUDIUM 

L.P. Rodzaj 
zabudowy 

Tereny wskazane pod zabudowę w  
granicach terenów zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej  
(w granicach obowiązującego mpzp) 

Tereny projektowane pod nową 
zabudowę w projekcie Studium, poza 
granicami terenów zwartej struktury 
funkcjonalno -przestrzennej 

1. MN 3,7851 - 

2. MNUz 17,3257 - 

3. MNU 86,4151 - 

4. MU 47,0715 - 

5. RM - 1,24 

6. U 3,6382 - 

7. Uz 19,685 9.1257 

8. UTO 10,0206 21,4776 

9. UT 1,0863 - 

10. UP 1,8554 8,3490 

 
 
 
1. Szacunkowe wyliczenia powierzchni użytkowej dla terenów mieszkaniowych: 
 

Tabela szacunkowych wielkości wyliczenia powierzchni użytkowej 
 Funkcja 

terenu 
Powierzchnia 
terenu ogółem

(ha) 

Powierzchnia 
terenu 

mieszkaniowe
go 

(ha) 

Wskaźnik 
gęstości 

powierzchni 
użytkowej 
( w m2/ha) 

Powierzchnia 
użytkowa 
zabudowy 

(m2) 

 MN w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej  3,7851 

60% z 
3,7851= 

2,26  988 

2,26 x 988 
 

= 2232,88 
 MNUz w projekcie 

studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym MN 30% 

 
 

17,3257 

 
 

30% z 
17,3257 

= 5,1 988 

5,1 x 988 
 

= 5038,8 
 MNU w projekcie 

studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym MN 40% 86,4151 

40% z  
86,4151 x  

= 34,57 988 

34,57 x 988 
 

= 34155,16 
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 MNU w projekcie 
studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
W tym MN - 10% - - -  - 

 MU w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym MN - 30% 
          47,0715 

dla MN  
30% z 

47,0715 x 
= 14,12 

 988 

14,12 x 988 
 

= 13950,56 
 MU w projekcie 

studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym MW - 15% 
 47,0715 

dla MW 
15% z  

47,0715x = 
7,06 988 

7,06 x 988 
 

= 6975,28 
 MU w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, - - - - 

 RM w projekcie 
studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym zabudowa 
mieszkaniowa - 5 % 1,24 

20% z 1,24 
= 0,248 988 

0,248 x 988 
= 245,024 

   Razem ~62164 
• wartości wskaźnika gęstości zabudowy w obrębie terenów przyjęto na podstawie wcześniejszego 

opracowania „Bilans terenów  przeznaczonych pod zabudowę” opracowany przez mgr inż. Katarzynę 
Cyran w listopadzie 2016 r. 

 
 

• Razem powierzchnia użytkowa zabudowy mieszkaniowej w granicach terenów zwartej 
struktury funkcjonalno - przestrzennej na terenach MN, MNUz, MNU, MU i RM ~ 62352 
m2.  

• Powierzchnia użytkowa zabudowy mieszkaniowej poza granicami terenów zwartej 
struktury funkcjonalno - przestrzennej ~ 245m2 (dotyczy obszaru oznaczonego 
symbolem RM, na którym mogą się rozwijać funkcje agroturystyki).  

 
Tabela prognozowanej ilości nowych działek budowlanych i prognozowanej chłonności, w zabudowie 
jednorodzinnej i jednorodzinnej z usługami na podstawie ustaleń projektu studium 
 
 Waloryzacja terenów Powierzchnia 

(ha) 
Powierzchnia  
dla funkcji MN, 
MW 
(ha) 

Prognozowan
a ilość działek 
budowlanych 

Prognozowana 
chłonność 
ilości osób 

MN Tereny  niezabudowane wskazane 
pod zabudowę MN w projekcie 
studium w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - 
przestrzennej 

3,7851 3,7851 25 
(wg podziału 

geodezyjnego) 

4 osoby x 25 
dz. = 100  
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Tereny niezabudowane wskazane 
pod nową zabudowę MN w projekcie 
studium poza granicami terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - 
przestrzennej 

0  0 0 

MNU Tereny  niezabudowane wskazane 
pod zabudowę MNU w projekcie 
studium w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - 
przestrzennej 

69,4553 69,4553 x 40% 
= 27,78 

277800 : 1200 
= 231  

4 osoby x 231 
dz. = 924 

Tereny niezabudowane wskazane 
pod nową zabudowę MNU w 
projekcie studium poza granicami 
terenów zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej 

0  0 0 

MNUz Tereny  niezabudowane wskazane 
pod MNUz w projekcie studium w 
granicach terenów zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej 

17,3527 17,3527x 30% 
= 5,20 

52000 : 1500 
= 34  

4 osoby x 25 
dz. = 100 osób 

MU Tereny  niezabudowane wskazane 
pod zabudowę MU w projekcie 
studium w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - 
przestrzennej 

16,7282 16,7282x 30% 
= 5,01 

50100 : 1300 
= 38 

4 osoby x 38 
dz. = 152 

Tereny niezabudowane wskazane 
pod nową zabudowę MU w projekcie 
studium poza granicami terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - 
przestrzennej 

0 0 0 0 

RM Tereny  niezabudowane wskazane 
pod nową zabudowę RM w projekcie 
studium (w granicach terenów 
zainwestowanych) 

0 0 0 0 

Tereny niezabudowane wskazane 
pod nową zabudowę RM w projekcie 
studium poza granicami terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - 
przestrzennej) 

1,24 1,24 4 4 osoby x 4dz. 
= 16 osób 

 
 
Przyjęto minimalną uśrednioną wielkość nowych działek budowlanych dla terenów: 

• MN w granicach terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej: wg istniejącego podziału 
geodezyjnego 

• MNU w granicach terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej  - 1200 m2 

• MNUz w granicach terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej  - 1500 m2 

• MU w granicach terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej  - 1300 m2 

• MNUz poza granicami terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej  - 2000 m2 

• RM poza granicami terenów zainwestowanych     - 3000 m2 
 
 

• Chłonność w granicach terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na 
terenach MN, MNUz, MNU, MU i RM = 1176 osób 

• Chłonność poza terenami zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na terenie  RM = 
16 osób  

 
Wnioski:  

• Rezerwy terenów mieszkaniowych założone w granicach zwartej struktury funkcjonalno - 
przestrzennej (w obowiązujących opracowaniach planistycznych) są duże,  dają 
 możliwość zrealizowania 328 nowych działek o funkcji mieszkaniowej. 

• W projekcie obecnej zmiany studium tereny mieszkaniowe zwiększają się w nowym 
obszarze zabudowy zagrodowej RM, dającym możliwość wygospodarowania 
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maksymalnie 4 działek siedliskowych. 

• Obecna zmiana studium nie ma istotnego wpływu na ogólny bilans terenów 
mieszkaniowych w gminie Podgórzyn i w obrębie Ścięgny. 

 
 
2. Szacunkowe wyliczenia powierzchni użytkowej dla terenów usługowych U: 
 
 

Tabela szacunkowych wielkości wyliczenia powierzchni użytkowej  
 

 Funkcja 
terenu 

Powierzchnia 
terenu ogółem

(ha) 

Powierzchnia 
terenu 

usługowego 
(ha) 

Wskaźnik 
gęstości 

powierzchni 
użytkowej 
( w m2/ha) 

Powierzchnia 
użytkowa 

(ha) 

 U w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej  
 3,638 

70% z 
3,638= 

2,54  1456 
2,54 x 1456 

= 3698,24 
 U w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
 

- - - - 

 Uz w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
 

 
 

19,685 

 
 

40% z 
19,685= 

7,87 

 
 
 
 

1456 

 
 
 

7,87 x 1456 
= 11458,72 

 
 Uz w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
 2,6260 

40% z 
2,6260= 

1,05 1456 
1,05 x 1456 

= 1529,91 
 UTO w projekcie 

studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
 10,0206 

40% z 
10,0206= 

4,01 1456 
4,01 x 1456 

= 5838,56 
 UTO w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
 

 
 

21,4776 

  
 

40% z 
21,4776= 

8,591 

 
 
 
 

1456 

 
 
 

8,591 x 1456 
=12508,55 

 UT w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
 1,0863 

60% z 
1,0863 
= 0,65 1456 

0,65 x 1456 
= 946,4 
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 UT w projekcie 
studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
 

- - - - 

 MNU w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym U 20% 
 86,4151 

20% z 
86,4151 x  

= 17,28 
 

 1456 

17,28 x 
1456 

= 25159,68 
 MNU w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
W tym U  
 

- - - - 

 MU w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym U - 20% 
 47,0715 

20% 
47,0715 x 

= 14,12 1456 

14,12 x 
1456 

= 20558,72 
 MU w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
W tym U 
 - - - - 

 MNUz w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym Uz 30% 

 
 

17,3257 

 
 

30% z 
17,3257 

= 5,1 

 
 
 
 

1456 

 
 
 

5,1 x 1456 
= 7425,6 

 UP w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym U 20% 

 
 

1,8794 
 

 
 

20% z 
1,8794 
= 0,38 

 
 
 
 

1456 

 
 
 

0,38 x 1456 
= 553,28 

 UP  w projekcie 
studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym U 20% 

  
17,3257 

20% z 
17,3257= 

3,47 1456 
3,47 x 1456 

= 5052,32 
 Razem ~94729,98 

• wartości wskaźnika gęstości zabudowy w obrębie terenów przyjęto na podstawie wcześniejszego 
opracowania „Bilans terenów  przeznaczonych pod zabudowę” opracowany przez mgr inż. Katarzynę 
Cyran w listopadzie 2016 r. 

 
• Szacunkowa powierzchnia użytkowa zabudowy usługowej w granicach terenów zwartej struktury 

funkcjonalno - przestrzennej na terenach U, Uz, UTO, UT, MNUz, MNU, MU i UP = ~75639,2 m2, w 
tym zabudowy usługowej związanej z usługami turystyki na terenach Uz, UTO, UT = ~18243 m2 
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• Szacunkowa powierzchnia użytkowa zabudowy usługowej na terenach Uz, UTO, UP, poza granicami 

terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej = ~19090,78 m2, w tym zabudowa usługowa 
związana z usługami turystyki na terenach Uz, UTO = ~14038 m2. 

 
• Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod usługi 

turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, ponieważ, 
gmina Podgórzyn jest mocno niedoinwestowana w bazę rekreacyjno - turystyczną, bazę noclegową. 
Wg Aneksu „Bilans terenów usług turystyki przeznaczonych pod zabudowę” istnieje w gminie 
zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni użytkowej zabudowy. Poprzednie zmiany studium 
dały możliwość zlokalizowania ~21028,5 m2 powierzchni użytkowej zabudowy związanej z bazą 
noclegową. Obecna zmiana studium daje możliwość zlokalizowania około ~14038 m2 powierzchni 
użytkowej nowej zabudowy. Razem we wszystkich poprzednich zmianach studium i obecnej 
wykorzystano ~35067 m2. 

 
• Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod inne 

funkcje usługowe niż turystyczne, o szacunkowej powierzchni użytkowej zabudowy ~5052 m2 nie jest 
sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, ponieważ w gminie 
Podgórzyn jak i we wsi Ścięgny powierzchnia usługowa jest deficytowa. 

 
3. Szacunkowe wyliczenia powierzchni użytkowej dla terenów przemysłowych P: 

 
 
 

Tabela szacunkowych wielkości wyliczenia powierzchni użytkowej  
 
 

 Funkcja 
terenu 

Powierzchnia 
terenu ogółem 

(ha) 

Powierzchnia 
terenu 

przemysłowego 
(ha) 

Wskaźnik 
gęstości 

powierzchni 
użytkowej 
( w m2/ha) 

Powierzchnia 
użytkowa 

(ha) 

 UP w projekcie 
studium w granicach 
terenów zwartej 
struktury funkcjonalno 
- przestrzennej , 
w tym P 50% 1,8554 

50% z 
1,8554= 

0.93  597 
0,93 x 597 

= 555,21 
 UP w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym P 50% 10,3397 

50% z 
10,3397= 

5,17 597 
5,17 x 597 

= 3086,5 
 Razem ~3641,7 

• wartości wskaźnika gęstości zabudowy w obrębie terenów przyjęto na podstawie wcześniejszego 
opracowania „Bilans terenów  przeznaczonych pod zabudowę” opracowany przez mgr inż. Katarzynę 
Cyran w listopadzie 2016 r. 

 
 

• Szacunkowa powierzchnia użytkowa zabudowy przemysłowej w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na terenach UP = ~555 m2 

• Szacunkowa powierzchnia użytkowa zabudowy przemysłowej na terenach UP, poza 
granicami terenów zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej = ~3641,7 m2. 

• Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych 
terenów pod funkcje przemysłowe, o szacunkowej powierzchni użytkowej zabudowy 
~3641,7 m2 nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w 
gminie, ponieważ w gminie Podgórzyn jak i we wsi Ścięgny powierzchnia produkcyjna 
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jest deficytowa. 

 
20.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenów 
 
Projektowane przeznaczenia terenów określa poniższa tabela: 

 

projektowane przeznaczenie dominujące • projektowane przeznaczenia  
• uzupełniające, dopuszczalne 

RM – tereny zabudowy zagrodowej –  
to tereny wskazane w szczególności dla 
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej  
w gospodarstwach rolnych, a także zieleni i 
usług agroturystycznych 

• wody powierzchniowe 
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• tereny rolne 

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej – obejmują obszary, na 
których docelową dominującą formą 
zainwestowania winna stać się zabudowa 
jednorodzinna oraz zieleń.  Wprowadzanie 
funkcji uzupełniających i dopuszczalnych jest 
możliwe o ile funkcje te nie pogorszą 
standardów zamieszkania a w szczególności 
warunków akustycznych i  natężenia ruchu 
kołowego. 

• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie 
kolidujących z przeznaczeniem podstawowym 

• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 
zbliżonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

• usługi samodzielne lub wbudowane w zakresie 
ustalonym w przepisach szczególnych lub 
planach miejscowych 

• tereny sportowe i rekreacyjne 
• zieleń 
• wody powierzchniowe 
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 

MNUz - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, tereny zabudowy usługowej 
z zielenią towarzyszącą – obejmują obszary, 
na których docelową dominującą formą 
zainwestowania winna stać się zabudowa 
jednorodzinna, zabudowa usługowa 
nieuciążliwa z dużym udziałem powierzchni 
biologicznie czynnej oraz zieleń.  
Wprowadzanie funkcji uzupełniających i 
dopuszczalnych jest możliwe o ile funkcje te 
nie pogorszą standardów zamieszkania a w 
szczególności warunków akustycznych i  
natężenia ruchu kołowego. 

• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 
zbliżonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 
tereny sportowe i rekreacyjne 

• zieleń 
• wody powierzchniowe 
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• tereny rolne 
• lasy 
• parki leśne 
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MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, tereny zabudowy usługowej 
– obejmują obszary, na których docelową 
dominującą formą zainwestowania winna 
stać się zabudowa jednorodzinna, zabudowa 
usługowa nieuciążliwa.  Wprowadzanie 
funkcji uzupełniających i dopuszczalnych jest 
możliwe o ile funkcje te nie pogorszą 
standardów zamieszkania a w szczególności 
warunków akustycznych i  natężenia ruchu 
kołowego. 

• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie 
kolidujących z przeznaczeniem podstawowym 

• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 
zbliżonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

• tereny sportowe i rekreacyjne 
• zieleń 
• wody powierzchniowe 
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• tereny rolne 

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny 
zabudowy usługowej – to obszary, na 
których dominującą formą 
zagospodarowania może stać się, stosownie 
do potrzeb zabudowa mieszkaniowa – 
jednorodzinna, wielorodzinna ekstensywna, 
usługi nieuciążliwe i zieleń. Wprowadzanie 
funkcji uzupełniających i dopuszczalnych jest 
możliwe o ile funkcje te nie pogorszą 
standardów zamieszkania a w szczególności 
– warunków akustycznych i  natężenia ruchu 
kołowego.   

• istniejąca zabudowa o innych funkcjach nie    
kolidujących z przeznaczeniem podstawowym 

• obiekty i urządzenia sportowe 
• parkingi 
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• zieleń  
• wody powierzchniowe 
• tereny rolne 

U - tereny zabudowy usługowej – to obszary, na 
których dominować winny działalności z 
zakresu: 

• handlu detalicznego w obiektach  
o powierzchni sprzedażowej nie 
przekraczającej 2000m2, 

• gastronomii, 
• turystyki i hotelarstwa, 
• kultury, sztuki i rozrywki, 

 
 

• mieszkalnictwo istniejące 
• mieszkalnictwo projektowane o charakterze  

towarzyszącym usługom 
• zieleń urządzona i ochronna 
• wody powierzchniowe 
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 

• administracji, zarządzania  i działalności 
biurowej, 

• ubezpieczenia i finanse, 
• projektowania i pracy twórczej, 
• poczty i telekomunikacji, 
• kultury, oświata i nauki, 
• ochrony zdrowia i opieki społecznej, 
• drobne usługi rzemieślnicze  
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Uz - tereny usług z zielenią towarzyszącą  – to 
obszary, wskazane dla lokalizacji zabudowy 
usługowej na działkach  w obrębie których 
minimum 50% powierzchni winna stanowi 
zieleń urządzona. 
Na terenach usług z zielenią towarzyszącą 
preferuje się usługi z zakresu: 

• turystyki i hotelarstwa, 
• sportu i rekreacji, 
• ochrony zdrowia i odnowy biologicznej, 
• opieki społecznej,  
• oświaty i nauki, 
• kultury, sztuki i rozrywki. 

• mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb 
związanych z obsługą przeznaczenia 
podstawowego 

• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• wody powierzchniowe 
• tereny rolne 
• lasy 
• parki leśne 

 

UTO - tereny zabudowy usług turystyki 
ograniczonej - to obszary na których 
dominującą formą zagospodarowania winna 
stać się, stosownie do potrzeb, zabudowa 
usług turystyki o niskiej intensywności 
zabudowy i wysokim wskaźniku powierzchni 
biologicznie czynnej minimum 50%, 
związanych z bazą noclegową, sportem i 
rekreacją 

  

• mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb 
związanych z obsługą przeznaczenia 
podstawowego 

• zieleń 
• wody powierzchniowe 
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 

UT - tereny zabudowy usług turystyki – to 
obszary, na których dominującą formą 
zagospodarowania winna stać się, stosownie 
do potrzeb, zabudowa usług turystyki 
związanych z bazą noclegową, 
gastronomiczną, odnową biologiczną, 
sportem i rekreacją, rozrywką 

 

• mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb 
związanych z obsługą przeznaczenia 
podstawowego 

• camping 
• parkingi 
• obiekty infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• zieleń  
• las 
• wody powierzchniowe 
• tereny rolne 

 

UP - tereny zabudowy usług, tereny zabudowy 
produkcyjnej, baz i składów – to tereny 
wskazane dla lokalizacji funkcji usług 
uciążliwych, gospodarczych, produkcyjnych, 
baz transportu, magazynowych a także 
komunalnych z usługami i zielenią.  Zakaz 
lokalizacji nowych zakładów o zwiększonym 
lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 
awarii 

• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej 
• wbudowane lokale mieszkalne ograniczone do   

potrzeb związanych z obsługą przeznaczenia  
podstawowego 

• ciągi komunikacji kołowej 

KS – tereny obsługi komunikacji - to tereny 
wskazane pod lokalizację parkingu 

• obiekty infrastruktury technicznej 
• zieleń 

NU – teren gospodarki odpadami – to teren 
między gminnego składowiska odpadów  

• obiekty gospodarki komunalnej 
• obiekty infrastruktury technicznej 
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TERENY INFRASTRUKTURY 
W - zaopatrzenie w wodę 
G - zaopatrzenie w gaz  

- to tereny wskazane dla lokalizacji funkcji 
zabudowy infrastruktury technicznej i zieleni 

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 
• wody powierzchniowe 
• tereny rolne 

 
 
 

ZC - tereny cmentarza - to obszary lokalizacji 
cmentarza 

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
• parking 
• tereny rolne 
• zieleń urządzona i ochronna, 

ZI - tereny zieleni izolacyjnej - to obszary 
wskazane pod funkcje zieleni ochronnej od 
głównych ciągów komunikacyjnych 

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
• parkingi 
• ciągi komunikacyjne 

 

ZL  -  tereny lasów – to obszary sklasyfikowane 
w ewidencji gruntów jako lasy i grunty leśne 
a także drogi śródleśne 

•  przeznaczenia i formy zagospodarowania,  
w tym  turystycznego, wynikające z przepisów 
szczególnych 

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 

ZL1 - tereny lasów – to obszary sklasyfikowane 
w ewidencji gruntów jako lasy i grunty leśne 
a także drogi śródleśne, które mogą być 
przekształcone pod zieleń urządzoną, parki 
leśne 

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej 
• ciągi komunikacyjne 

Z - tereny otwarte (tereny rolnicze i tereny 
zieleni nie urządzonej oraz łąk i pastwisk, 
tereny enklaw leśnych, wód 
powierzchniowych) – to obszary otwarte, na 
których ogranicza się lokalizację zabudowy 
gospodarczej, zagrodowej. Na terenach 
będących ewidencyjnie lasami dopuszcza 
się przekształcenie lasów w parki leśne, 
tereny zadrzewione, zieleń urządzoną 
W/w ograniczenia nie dotyczą przeznaczeń 
uzupełniających. 

• ewentualna zabudowa istniejąca, 
• dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami  

określonymi w rozdziale „Kierunki i zasady   
kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni   
produkcyjnej” 

• ciągi komunikacyjne,  
• obiekty infrastruktury technicznej. 
 

WS- wody powierzchniowe – to tereny  rzek, i 
większych potoków oraz zbiorników 
wodnych wraz z naturalną obudową 
biologiczną. 

• przeznaczenia i formy zagospodarowania,  
w tym  turystycznego, wynikające z przepisów 
szczególnych 

• za zgodą zarządców rzek i cieków wodnych  
dopuszcza się ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod kątem sportów wodnych i 
wypoczynku (np.  kajakarstwo górskie, rafting 
itp.) 

 
Wprowadza się zakaz realizacji budynków w typie stylu „zakopiańskiego”, dworkowego (kolumny w 
strefie wejściowej) oraz dachów kopertowych nie posiadających wyraźnie zaznaczonej kalenicy 
 
 

20.2.2. Uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę kierunki i 
wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym 
tereny wyłączone spod zabudowy: 
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Zaleca się następujące wskaźniki: 
 

 
Dominujące 

przeznaczenie terenu 

Maksymalny 
wskaźnik 
powierzchni 
zabudowy  

Wymagany 
minimalny 
wskaźnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

RM – tereny 
zabudowy 
zagrodowej 
 

 
0,1 

 
50% 

 
0,3 
 

 
12 m 

MN- tereny zabudowy 

jednorodzinnej 

 

 
0,25 

 
35% 

 
0,6 
 

 
10 m 

MNUz - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

tereny zabudowy 

usługowej z zielenią 

towarzyszącą 

 
0,2 

 
50% 

 
0,4 
 

 
12 m 

MNU - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 

tereny zabudowy 

usługowej 

 
0,3 

 
25% 

 
0,6 
 

 
12 m 

MU - tereny 

zabudowy 

mieszkaniowej, 

tereny zabudowy 

usługowej 

 
0,4 

 
25% 

 
1,2 
 

 
12 m 

U - tereny zabudowy 

usługowej 

 
0,4 

 
15% 

 
0,8 
 

 
12 m 

Uz- tereny usług z 

zielenią towarzyszącą  

 
0,20 

 
50% 

 
0,4 
 

 
14 m 

UTO- tereny usług 

turystyki  

ograniczonej   

 
0,20 

 
50% 

 
0,4 
 

 
12 m 

UT - tereny zabudowy 

usług turystyki 

 

 
0,3 

 
15% 

 
1,0 
 

 
14 m 

UP- tereny zabudowy 

usług, tereny 

zabudowy 

produkcyjnej, baz i 

składów 

 
0,4 

 
15% 

 
0,8 
 

 
14 m 
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KS– tereny obsługi 

komunikacji (parking) 

 
0,1 

 
nie ustala się 

 
0,1 
 

 
6 m 

NU – teren 

gospodarki odpadami 

nie ustala się nie ustala się nie ustala się nie ustala się 

W - zaopatrzenie w 

wodę 

nie ustala się nie ustala się nie ustala się nie ustala się 

G - zaopatrzenie w 

gaz 

nie ustala się nie ustala się nie ustala się nie ustala się 

ZC - tereny 

cmentarza 

 
0,1 

 
nie ustala się 

 
nie ustala się  

 
10 m 

 

 
Zalecane w tabelach parametry mogą podlegać korektom w planach miejscowych: 

a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogą zostać zwiększone o 
10% lub pozostawione jak w stanie istniejącym lub zapisach obowiązujących mpzp), 

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawiązania zagospodarowaniem projektowanym do istniejących 
uwarunkowań (mogą zostać zwiększone o 20%), 

c) przy lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (mogą zostać zwiększone do 100%), 
d) przy lokalizacji obiektów i urządzeń produkcyjnych mogą być zwiększone do parametrów 

wynikających z technologii linii produkcyjnej czy też warunków składowania, magazynowania, 
e) przy zagospodarowaniu pojedynczych działek o charakterze plombowym, 
f) w odniesieniu do zabytków, 
Stwierdza się za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu 
zagospodarowania poszczególnych terenów oraz utrzymanie dotychczasowych parametrów 
zagospodarowania i sposobu zabudowy na tych terenach. 
Stwierdza się za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu 
zagospodarowania poszczególnych terenów, ustalone w obowiązujących planach miejscowych. 
Zaleca się następujące proporcje pomiędzy publicznie dostępnymi terenami rekreacyjno - 
wypoczynkowymi a terenami zabudowy mieszkaniowej: ≥  0,1. 
Zakłada się uwzględnienie lokalnych warunków nasłonecznienia terenu pod kątem optymalnego 
wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska 
kumulacji cieplnej poprzez ustalenie wysokiego wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej, niskiego 
wskaźnika powierzchni zabudowy i intensywności zabudowy, 
Zakłada się zakaz zbliżania się nową zabudową kubaturową do naturalnych cieków wodnych, w celu ich 
ochrony i zapewnienia warunków przewietrzania. 
Wieś Ścięgny liczy obecnie 1024 mieszkańców, w perspektywie 30 lat liczba ta, może się nieznacznie 
zwiększyć. Na terenie Gminy Podgórzyn znajduje się duża powierzchnia stanowiąca kompleks 
publicznie dostępnych terenów rekreacyjno - wypoczynkowych: 
1)  Karkonoskiego Parku  Narodowego - 546 ha: 
2) Lasów Państwowych - 3578 ha, 
Tereny te dostępne są poprzez sieć tras rowerowych, szlaków pieszych, transport samochodowy. 
W obszarze Ścięgien, w odległości mniejszej niż 2500 m od granic zabudowy mieszkaniowej, znajdują 
się publicznie dostępne tereny rekreacyjno - wypoczynkowe: lasy, boisko sportowe z placem zabaw dla 
dzieci, o sumarycznej powierzchni 33,6 ha. 

 
20.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony 
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk: 
 
Działania mające na celu ochronę środowiska zostały opisane  w rozdziale 4. 
Obszar zmiany studium położony jest w sąsiedztwie Obszaru Natura 2000 Karkonosze PLC020001 i 
otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego. 
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W zmianie studium wprowadza się korytarz ekologiczny, umożliwiający migrację zwierząt między 
Karkonoszami a Wzgórzami Łomnickimi.  

Obręb Ścięgny objęty zmianą studium nie jest uzdrowiskiem, nie leży w obszarze ochrony uzdrowiskowej 
ani też w gminie uzdrowiskowej. 

19.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej: 
 
Część obszaru zmiany studium znajduje się w obszarze historycznego układu ruralistycznego wsi Ścięgny.  
Dla ochrony ww. obszaru należy dążyć: 
1) do zachowania historycznego układu przestrzennego, w tym: rozplanowania dróg, ulic, nasadzeń 

alejowych, zieleni o wartościach historyczno – urbanistycznych, nawierzchni i sposobu 
zagospodarowania działek siedliskowych; 

2) przy inwestycjach związanych z modernizacją, rozbudową, przebudową budynków istniejących, do: 
zachowania istniejącej historycznej formy, nawiązania gabarytami, sposobem kształtowania bryły, 
stosowanymi materiałami do budynków tradycyjnych znajdujących się w sąsiedztwie; 

3) tworzenia spójnej kompozycji całości po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektów dysharmonijnych); 
3) nowe i przebudowywane budynki były zharmonizowane z historyczną kompozycją przestrzenno-

architektoniczną w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy bryły, w tym kształtu i wysokości 
dachu, użytych form architektonicznych, podziałów otworów okiennych i drzwiowych, użytych 
materiałów wykończeniowych oraz przy nawiązaniu do historycznej zabudowy miejscowości; 

4) forma i materiały wykończeniowe elewacji i dachów: 
a) stosowania na elewacjach okładzin i wykończeń takich jak: tynki, cegła, ceramiczne i kamienne 

materiały licowe, drewno, szlachetne okładziny metalowe i szkło, z uwzględnienie pkt. 3, 
b) pokrycie historyczne właściwe dla danego obiektu, 
c) zakaz stosowania dachów o mijających się połaciach dachowych na wysokości kalenicy oraz 

dachów o asymetrycznym nachyleniu połaci; 
5) stosowania pokrycia dachówką ceramiczną lub cementową dla dachów o spadkach powyżej 22°, 
6) kształtowania elewacji w nawiązaniu do rozwiązań stosowanych na występujących we wsi budynkach 

historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie detalu, kolorystyki, użytych 
materiałów elewacyjnych; zakaz stosowania okładzin z tworzyw sztucznych (np. siding); 

7) do zakazu lokalizacji urządzeń technicznych o gabarytach kolidujących z krajobrazem kulturowym 
obszaru; 

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych elementów infrastruktury technicznej, 
9) do zakazu realizacji budynków w typie stylu „zakopiańskiego”, dworkowego (kolumny w strefie 

wejściowej) oraz dachów kopertowych nie posiadających wyraźnie zaznaczonej kalenicy 
. 
W obszarze zmiany studium  nie ma obiektów ujętych w rejestrze zabytków. 
W obszarze zmiany studium znajdują się 22 obiekty ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków, których wykaz 
znajduje się poniżej: 
 
lp. miejscowość obiekt Adres nr rodzaj obiektu 

1 Ścięgny dom 
mieszkalny 

12 dom mieszkalny 

2 Ścięgny dom 
mieszkalny 

14 budynek 
gospodarczy 

3 Ścięgny dom 
mieszkalny 

22 dom mieszkalny 

4  Ścięgny dom 
mieszkalny 

23 dom mieszkalny 

5 Ścięgny dom 
mieszkalny 

39 dom mieszkalny 

6 Ścięgny dom 
mieszkalny 

44 dom mieszkalny 

7 Ścięgny dom 
mieszkalny 

45 dom mieszkalny 

8 Ścięgny dom 
mieszkalny 

56 dom mieszkalny 

9 Ścięgny dom 
mieszkalno - 
gospodarczy 

61 dom mieszkalny 
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10 Ścięgny dom 
mieszkalny 

67 dom mieszkalny 

11 Ścięgny dom 
mieszkalny 

70 dom mieszkalny 

12 Ścięgny dom 
mieszkalny 

88 dom mieszkalny 

13 Ścięgny dom 
mieszkalny 

91 dom mieszkalny 

14 Ścięgny dom 
mieszkalny 

100 dom mieszkalny 

15 Ścięgny dom 
mieszkalny 

102 dom mieszkalny 

16 Ścięgny dom 
mieszkalny 

109 dom mieszkalny 

17 Ścięgny dom 
mieszkalny 

112 dom mieszkalny 

13 Ścięgny dom 
mieszkalny 

116 dom mieszkalny 

14 Ścięgny dom 
mieszkalny 

127 dom mieszkalny 

16 Ścięgny dom 
mieszkalny 

128 dom mieszkalny 

17 Ścięgny dom 
mieszkalny 

129 dom mieszkalny 

18 Ścięgny dom 
mieszkalny 

131 dom mieszkalny 

19 Ścięgny dom 
mieszkalny 

135 dom mieszkalny 

20 Ścięgny stodoła 159 budynek 
gospodarczy 

21 Ścięgny dom 
mieszkalny 

168 dom mieszkalny 

22 Ścięgny dom 
mieszkalny 

174 dom mieszkalny 

 
W obszarze zmiany studium wyznacza się strefę obserwacji archeologicznej miejscowości o wczesnej 
metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa średniowiecznego.  W obszarze zmiany studium  
znajdują się  stanowiska archeologiczne 1-17 (AZP 86-16, 86-17), które obejmuje się ochroną. Wszelkie 
roboty budowlane, roboty ziemne lub zmianę dotychczasowej działalności należy prowadzić zgodnie z 
przepisami odrębnymi. Ochronie podlegają istniejące i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub 
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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20.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
Obszar będzie obsługiwany droga wojewódzką nr 366, drogami powiatowymi: 2753D i 2653D, drogami 
gminnymi i drogami wewnętrznymi. 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostały opisane w rozdziale 4.5.  
Miejscowość Ścięgny jest uwzględniona w gminnym systemie węzłów przesiadkowych komunikacji 
zbiorowej zintegrowanej ze szlakami turystycznymi. W Ścięgnach znajduje się 1 przystanek autobusowy 
PKS, położony przy drodze wojewódzkiej nr 366, w centrum wsi. 
Ściegny powiązane są z system szlaków pieszych i rowerowych z pozostałą częścią gminy Podgórzyn, z 
miastem Karpacz, Gminą Mysłakowice i Gminą Kowary oraz Miastem Jelenią Górą. 
Szlaki piesze przechodzące przez Ścięgny: 
1) szlak pieszy Ściegny - Kostrzyca - Miłków - Ścięgny - oznaczony kolorem rudym na rysunku zmiany 

Studium, 
2) szlak pieszy Ściegny - Karpacz- Śnieżka- Ścięgny - oznaczony kolorem ciemno niebieskim na rysunku 

zmiany studium, 
3) szlak pieszy Sudety - Ścięgny - Śnieżka- Odrodzenie - oznaczony kolorem ciemno różowym na 

rysunku zmiany studium. 
 
Szlaki rowerowe przechodzące przez Ścięgny: 
1) Obwodnica Jeleniej Góry - linia oznaczona kolorem zielonym na rysunku zmiany studium, 
2) Obwodnica Kowarska - linia oznaczona kolorem niebieskim na rysunku zmiany studium, 
3) łącznik Jelenia Góra - trasa ER-2 - linia oznaczona kolorem czarnym na rysunku zmiany studium, 
4) Euroregionalny Szlak Rowerowy ER-2 linia oznaczona kolorem czerwonym na rysunku zmiany 

studium. 
Promowana w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa donośląskiego trasa turystyczna 
dla zmotoryzowanych Via Montana  przebiega przez Ścięgny, łącząc Karpacz z Kowarami. 

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej związane będą z 
budową lub rozbudową istniejących systemów lokalnych w dostosowaniu do planowanego 
zagospodarowania obszaru.  

Na pograniczu z gminą Mysłakowice zlokalizowane jest Karkonoskie Centrum Gospodarki Odpadami 
(KCGO), które jest regionalną instalacją przetwarzania odpadów komunalnych (RIPOK). KCGO 
zlokalizowane jest na terenie dwóch gmin: Mysłakowice i Podgórzyn. Integralnymi elementami Centrum są: 

1) nowoczesny Zakład Utylizacji Odpadów wybudowany w roku 2003, 

2) składowisko odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne. 

W roku 2013 w Karkonoskie Centrum Gospodarki Odpadami zostało wyposażone w system biologicznego 
przetwarzania odpadów komunalnych w rękawach foliowych o przepustowości 12 000 Mg rocznie. 

Zakłada się dalszą modernizację istniejącego składowiska odpadów komunalnych, rozbudowę instalacji do 
kompostowania selektywnie zbieranych odpadów zielonych i innych bioodpadów. 

 

20.2.6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu lokalnym: 
 
W obszarze zmiany studium mogą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. 
 
20.2.7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 
48 ust. 1: 
 
Obszar zmiany studium oznaczony symbolem NU stanowi obszar na którym rozmieszczone będą 
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu 
zagospodarowania przestrzennego województwa, ustalone w dokumentach wojewódzkich: 
1) W39 - Rozbudowa instalacji do kompostowania selektywnie zbieranych odpadów zielonych i innych 

bioodpadów, gmina Mysłakowice, Ściegny - Kostrzyca, 
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2) W69 - Modernizacja istniejącego MBP poprzez zabudowę istniejącego półotwartego punku przyjęć 
odpadów komunalnych oraz rozbudowa części biologicznej MBP, Ściegny - Kostrzyca, 58-533 
Mysłakowice, 

3) W76 - Modernizacja istniejącego składowiska odpadów komunalnych w Ściegnach - Kostrzycy 
(budowa drogi dojazdowej do kwater 3 i 4 składowania, odgazowanie kwater 3 i 4 składowania 
odpadów wraz z zakupem gazomotorów, instalacja do oczyszczania/podczyszczania odcieków, 
Ściegny - Kostrzyca, 58-533 Mysłakowice, 

4) W98 - Składowisko w KCGO - rekultywacja. 

 
20.2.8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym 
obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także 
obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
20.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne: 
 
Obowiązek sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenów dla 
których należy wykonać wnioski rolne i leśne, uzyskać zgodę ministra właściwego do spraw rozwoju wsi, 
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klasy I - III, 
Ministra Środowiska lub Marszałka Województwa Dolnośląskiego gruntów leśnych na cele inne niż 
leśne. Są to w omawianej zmianie studium grunty leśne oznaczone ewidencyjnie Ls oraz łąki, pastwiska i 
grunty rolnicze klasy III. 

 
20.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej: 
 
Rolniczą przestrzeń produkcyjną stanowią zgodnie z rysunkiem S1 tereny otwarte, w których skład 
wchodzą tereny rolnicze,  łąki i pastwiska. 
Ze względu na relatywnie trudne warunki dla rozwoju rolnictwa (klimatyczne, topograficzne  
i glebowe) przewiduje się, że funkcja ta nie będzie odgrywać dużej roli gospodarczo – ekonomicznej, jako 
działalność samodzielna. Dlatego też winna ona być wspomagana agroturystyką lub zorientowana na 
wysoką specjalizację – np. gospodarkę rybacką. 
Nieużytki oraz grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, a zwłaszcza stanowiące łąki i pastwiska mogą być 
przeznaczane pod zalesienia.  
Lasy będące w zarządzie Lasów Państwowych w obszarze zmiany studium są lasami wodochronnymi. 
Zasady prowadzenia gospodarki leśnej są określone w planach urządzeniowych, uwzględniających walory 
środowiska przyrodniczego i ich właściwą ochronę. 
Przeznaczanie lasów na cele nieleśne winno być ograniczone do niezbędnego minimum wynikającego z 
uzasadnionego interesu publicznego. Dopuszcza się przekształcanie enklaw leśnych w parki leśne. 
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20.2.11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się 
mas ziemnych: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
20.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar 
ochronny: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
20.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące 
na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
20.2.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub 
remediacji: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
20.2.14a. Obszary zdegradowane: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
 
20.2.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych:  
 
Nie występują, w związku z powyższym nie określa się. 
 
20.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od 
uwarunkowań i potrzeb występujących w gminie: 
 
Nie występują,  w związku z powyższym nie określa się. 
  
20.3. Synteza ustaleń projektu zmiany Studium: 
 
Zmiana studium dotyczy terenu obrębu wsi Ścięgny, w granicach administracyjnych o powierzchni 
~485,34 ha.  
Obszar zmiany studium posiada obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Ściegny w 
gminie Podgórzyn - obszar planistyczny „A”, uchwalony przez Radę Gminy Podgórzyn Uchwałą Nr 
XXI136/12 z dnia 27 kwietnia 2012 r. (ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego 
z 2012 r, poz. 2874 z dnia 13.08.2012 r.). 
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost populacji w gminie. Może wzrosnąć zatrudnienie, 
powiększy się baza zakładów produkcyjnych, usług i usług turystyki.  
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę” zawierał; 
1) analizę społeczną i analizę demograficzną 
2) analizę środowiskową 
3) analiza ekonomiczną i możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych 
gminy 

Opracowanie powyższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykonania nowych analiz.  
Obecnie, na potrzeby zmiany studium został zwaloryzowany obszar obrębu Ścięgny pod względem 
terenów o funkcji mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej. Wykonując analizy bilansu terenów, 
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chłonności zabudowy, przyjęto szacunkowy model określenia powierzchni użytkowej zabudowy, 
dysponując następującymi danymi: powierzchnia terenów funkcjonalnych, wartości wskaźnika gęstości 
zabudowy w obrębie terenów (na podstawie wcześniejszego opracowania „Bilans terenów  
przeznaczonych pod zabudowę” opracowany przez mgr inż. Katarzynę Cyran w listopadzie 2016 r.).  Na 
planszy S1, dla obszaru objętego zmianą studium zostały wyznaczone granice terenów o w pełni 
wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej wskazanych pod zabudowę na podstawie 
obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i terenów zainwestowanych na 
podstawie wydanych warunków zabudowy. 
 
• Rezerwy terenów mieszkaniowych założone w granicach zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej 

(w obowiązujących opracowaniach planistycznych) są duże,  dają możliwość zrealizowania 328 nowych 
działek o funkcji mieszkaniowej. 

• W projekcie obecnej zmiany studium tereny mieszkaniowe zwiększają się w nowym obszarze zabudowy 
zagrodowej RM, dającym możliwość wygospodarowania maksymalnie 4 działek siedliskowych.  

• Obecna zmiana studium nie ma istotnego wpływu na ogólny bilans terenów mieszkaniowych w gminie 
Podgórzyn i w obrębie Ścięgny. 

• Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod usługi 
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, ponieważ, 
gmina Podgórzyn jest mocno niedoinwestowana w bazę rekreacyjno - turystyczną, bazę noclegową. 
Wg Aneksu „Bilans terenów usług turystyki przeznaczonych pod zabudowę” istnieje w gminie 
zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni użytkowej zabudowy. Poprzednie zmiany studium 
dały możliwość zlokalizowania ~21028,5 m2 powierzchni użytkowej zabudowy związanej z bazą 
noclegową. Obecna zmiana studium daje możliwość zlokalizowania około ~14038 m2 powierzchni 
użytkowej nowej zabudowy. Razem we wszystkich poprzednich zmianach studium i obecnej 
wykorzystano ~35067 m2. 

• Wprowadzenie zmiany ustaleń studium w zakresie możliwości zabudowy nowych terenów pod funkcje 
przemysłowe, o szacunkowej powierzchni użytkowej zabudowy ~3086,5 m2 nie jest sprzeczne z 
bilansem terenów przeznaczonych pod zabudowę w gminie, ponieważ w gminie Podgórzyn jak i we wsi 
Ścięgny powierzchnia produkcyjna jest deficytowa. 

 

21.  USTALENIA DLA OBSZARU OBJ ĘTEGO ZMIANĄ STUDIUM NA 
PODSTAWIE UCHWAŁY NR XXI/203/2020 RADY GMINY PODGÓR ZYN 
Z DNIA 21 KWIETNIA 2020 R.  

21.1. Uwarunkowania wynikaj ące z potrzeb i mo żliwo ści rozwoju gminy, 
uwzgl ędniaj ące w szczególno ści analizy ekonomiczne, środowiskowe i 
społeczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgl ędniaj ące, tam gdzie to 
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów f unkcjonalnych o środka 
wojewódzkiego, mo żliwo ści finansowania przez gmin ę wykonania sieci 
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak że infrastruktury społecznej, 
słu żących realizacji zada ń własnych gminy, bilans terenów przeznaczonych pod 
zabudow ę. 
 
Zmiana studium dotyczy terenu obr ębu wsi Przesieka, w granicach administracyjnych o 
powierzchni ~1714,67 ha.  
Obszar obj ęty zmian ą studium posiada obowi ązujący miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Podgórzyn (zmiana w miejscowym  planie ogólnym gminy Podgórzyn dla 
terenu poło żonego w granicach administracyjnych wsi Przesieka  - uchwała Nr XXII/186/2000 
Rady Gminy Podgórzyn z dnia 06 listopada 2000 r. og łoszona w Dzienniku Urz ędowym 
Województwa Dolno śląskiego Nr 18 poz.187 z dnia 12.03.2001 r.).  
Wg mpzp teren ten b ędzie obsługiwany istniej ącymi drogami (powiatowymi   nr 2760D i 2721D, 
drogami gminnymi i drogami wewn ętrznymi. Gmina zobowi ązuje si ę realizowa ć zadania zwi ązane 
z infrastruktur ą drogow ą i budow ą sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w du żej części ze 
środków bud żetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie części inwestycji z bud żetu 
Karkonoskiego Systemu Wodoci ągów i Kanalizacji sp. z o.o. Po stronie wpływów do bud żetu 
gminy znajd ą się przede wszystkim przychody z tytułu podatków od ni eruchomo ści i 
prowadzonej działalno ści.  
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost po pulacji w gminie. Mo że wzrosn ąć 
zatrudnienie, powi ększy si ę  baza usług turystyki.  
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Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów pr zeznaczonych pod zabudow ę” zawierał;  
1) analiz ę społeczn ą i analiz ę demograficzn ą 
2) analiz ę środowiskow ą 
3) analiz ę ekonomiczn ą i mo żliwo ści finansowania przez gmin ę wykonania sieci 

komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a tak że infrastruktury społecznej, słu żących 
realizacji zada ń własnych gminy.  

Opracowanie powy ższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykona nia nowych analiz. Do 
pierwotnego opracowania bilansu został sporz ądzony Aneks. Aneks dotyczył wyodr ębnienia 
usług turystyki i rekreacji z opracowanego w listop adzie 2016 r. bilansu terenów przeznaczonych 
pod zabudow ę. Pierwsze opracowanie bilansu terenów przeznaczony ch pod zabudow ę zostało 
opracowane przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu  2016 r., wykonała go mgr in ż. Katarzyna 
Cyran. Tereny przeznaczone pod zabudow ę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa 
mieszkaniowa, zabudowa usługowa i zabudowa przemysł owa. Bilans terenów przeznaczonych 
pod zabudow ę usługow ą dotyczył wszystkich rodzajów usług (np. handlu, o światy, gastronomii, 
kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreac ji). Wyodr ębnienie z tego szerokiego katalogu 
usług, tylko dotycz ących turystyki i rekreacji, jest konieczne, poniewa ż ma znacz ący wpływ na 
rozwój Gminy Podgórzyn, która z uwagi na charakter podgórski, mo żliwo ści wykorzystania: 
uwarunkowa ń przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytków, poło żenia  - wi ąże swój rozwój 
gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem usług sportu, t urystki i rekreacji.  
W Przesiece baza turystyczno - noclegowa posiada ok oło 1202 miejsc noclegowych. Najwi ęcej 
posiadaj ą nast ępujące obiekty: Schronisko Odrodzenie (100 miejsc nocle gowych), o środki i 
domy wczasowe: Zielona Gospoda (150 miejsc noclegow ych), Markus (180 miejsc noclegowych),  
Zorza (85 miejsc noclegowych), Kaliniec (60 miejsc noclegowych), Chybotek (60 miejsc 
noclegowych), Złoty Widok (56 miejsc noclegowych), Warszawianka (55 miejsc noclegowych). 
Powiększa si ę baza turystyczna w oparciu o domki na wynajem tygo dniowy.  
Znaczna cz ęść obiektów turystyczno - hotelowych jest zdekapitali zowana, wymaga remontów i 
podniesienia standardów.  
Obecnie, na potrzeby zmiany studium został zwaloryz owany obszar wsi Przesieka pod wzgl ędem 
terenów o funkcji mieszkaniowej, usługowej, w tym u sług turystyki (funkcja przemysłowa nie jest 
realizowana). Do analiz tych zostały wykorzystane: inwentaryzacja wsi Przesieka, analiza 
obowi ązujących opracowa ń planistycznych, dane przestrzenne GML udost ępnione przez 
Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Jeleniej Górz e oraz mapy topograficzne BDOT. 
Wykonuj ąc analizy bilansu terenów, chłonno ści zabudowy, przyj ęto szacunkowy model 
określenia powierzchni u żytkowej zabudowy, dysponuj ąc nast ępuj ącymi danymi: powierzchnia 
terenów funkcjonalnych, warto ści wska źnika g ęsto ści zabudowy w obr ębie terenów (na 
podstawie wcze śniejszego opracowania „Bilans terenów  przeznaczony ch pod zabudow ę” 
opracowany przez mgr in ż. Katarzyn ę Cyran w listopadzie 2016 r.).  Na planszy S1, dla obszaru 
objętego zmian ą studium zostały wyznaczone granice terenów, o w pe łni wykształconej zwartej 
strukturze funkcjonalno - przestrzennej, wskazanych  pod zabudow ę na podstawie 
obowi ązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzen nego.  
 

OBMIAR TERENÓW  
W PROJEKCIE STUDIUM  

L.P. Rodzaj 

zabudowy 

Tereny wskazane pod zabudowę w  

granicach terenów zwartej 

struktury funkcjonalno - 

przestrzennej  

(w granicach obowiązującego 

mpzp) 

Tereny projektowane pod nową 

zabudowę w projekcie Studium, poza 

granicami terenów zwartej struktury 

funkcjonalno -przestrzennej 

1. MNz 1,5768  0,1166 

2. MNU 1,2323 - 

3. MNUz 75,9987 0,4842 

4. U 1,0225 0,1797 

5. Uz 10,0945 - 

6. UTO 39,0615 5,7221 

7. UT  1,018 - 

8. Up 0,7221 - 

9. US - 3,23  
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10. U/KS 0,7209 - 

11. KS/Up 1,1223 - 

 
1. Szacunkowe wyliczenia powierzchni u żytkowej dla terenów mieszkaniowych:  

Tabela szacunkowych wielko ści wyliczenia powierzchni u żytkowej  
 

 Funkcja  
terenu  

Powierzchnia 
terenu 
ogółem  

(ha) 

Powierzchnia 
terenu 

mieszkaniow
ego 
(ha) 

Wskaźnik 
gęsto ści 

powierzchni 
użytkowej  
( w m 2/ha) 

Powierzchnia 
użytkowa  
zabudowy  

(m2) 

 MNz w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno -  
przestrzennej  1,5768 

15% z 
1,5768= 

0,237  988  

0,237 x 988 
 

= 234,2 
 MNz w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno -  
przestrzennej,  0,1166 0,1 988 

0,1 x 988 
=98,8  

 MNUz w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno -  
przestrzennej,  
w tym MN 50%  

 
 

50% z 
75,9987 

= 38 

 
 

20% z 
38= 7,6 988  

7,6 x 988 
 

= 7508,8 
 MNUz w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno -  
przestrzennej,  
w tym MN 50%  

50% z 
0,4842 

= 0,2421 

20% z 
0,2421 
=0,05 988  

0,05  x 988 
 

= 49,4 
 MNU w projekcie 

studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno -  
przestrzennej,  
w tym MN 50%  

50% z 
1,2323 
= 0,62 

35% z  0,62 
x  

= 0,22 988  

0,22 x  988 
 

= 217,36 
 MNU w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno -  
przestrzennej  
W tym MN - 50%  - - - - 

   Razem ~8108,56 
• warto ści wska źnika g ęsto ści zabudowy w obr ębie terenów przyj ęto na podstawie 

wcześniejszego opracowania „Bilans terenów  przeznaczony ch pod zabudow ę” opracowany 
przez mgr in ż. Katarzyn ę Cyran w listopadzie 2016 r.  

 
 

• Razem powierzchnia u żytkowa zabudowy mieszkaniowej w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na t erenach MNz, MNUz, MNU ~ 
7959,56 m2.  

• Powierzchnia u żytkowa zabudowy mieszkaniowej poza granicami terenó w zwartej 
struktury funkcjonalno - przestrzennej ~ 148,2 m 2.  
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Tabela prognozowanej ilo ści nowych działek budowlanych i prognozowanej chłon ności, w 
zabudowie jednorodzinnej i jednorodzinnej z usługam i na podstawie ustale ń projektu studium  
 
 Waloryzacja terenów  Powierzchnia  

(ha) 
Powierzchnia  
dla funkcji 
MN,  
(ha) 

Prognozowan
a ilo ść 
działek 
budowlanych  

Prognozowan
a chłonno ść 
ilo ści osób  

MNz Tereny  niezabudowane wskazane 
pod zabudow ę MNz w projekcie 
studium w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno -  
przestrzennej  

1,231 1,231 9 
 

4 osoby x 9 
dz. = 36 

Tereny niezabudowane wskazane 
pod now ą zabudow ę MNz w 
projekcie studium poza granicami 
terenów zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej  

0,1166 0,1 1 4 

MNU Tereny  niezabudowane wskazane 
pod zabudow ę MNU w projekcie 
studium w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno -  
przestrzennej, w tym 50 % 
terenów MN  

0, 5737 0, 5737 x 50% 
= 0,2868 

1  4 osoby x 1 
dz. = 4 

Tereny niezabudowane wskazane 
pod now ą zabudow ę MNU w 
projekcie studium poza granicami 
terenów zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej  

0  0 0 

MNUz Tereny  niezabudowane wskazane 
pod MNUz w projekcie studium w 
granicach terenów zwartej 
struktury funkcjonalno -  
przestrzennej, w tym MNz 50%  

49,1 49,1 x 50% 
= 24,55 

 

101  4 osoby  
x 101dz. = 
404 osób 

Tereny niezabudowane wskazane 
pod now ą zabudow ę MNUz w 
projekcie studium poza granicami 
terenów zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej  

0,3400 0,1700 1 
 

4 osoby x 1 
dz. = 4 

 
 
Przyj ęto minimaln ą uśrednion ą wielko ść nowych działek budowlanych dla terenów analizuj ąc każdy teren 
oddzielnie: 

• MNz w granicach terenów zwartej struktury funkcjona lno - przestrzennej: wg istniej ącego podziału 
geodezyjnego  

• MNU w granicach terenów zwartej struktury funkcjona lno - przestrzennej -wg istniej ącego podziału 
geodezyjnego  

• MNUz w granicach terenów zwartej struktury funkcjon alno - przestrzennej -             ~2500 m 2, 

• MNUz poza granicami terenów zwartej struktury funkc jonalno - przestrzennej - ~1700 m 2 
 
 

• Chłonno ść w granicach terenów zwartej struktury funkcjonalno  - przestrzennej na 
terenach MNUz , MNz= 444 osób 

• Chłonno ść poza terenami zwartej struktury funkcjonalno - prz estrzennej na 
terenach MNz, MNUz = 8 

 
Wnioski:  

• Rezerwy terenów mieszkaniowych zało żone w granicach zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej (w obowi ązujących opracowaniach planistycznych) s ą 
duże,  dają  możliwo ść zrealizowania 111 nowych działek o funkcji 
mieszkaniowej.  
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• Rezerwy terenów mieszkaniowych zało żone poza granicami zwartej struktury 
funkcjonalno - przestrzennej (w obowi ązujących opracowaniach planistycznych),  
dają możliwo ść zrealizowania 2 nowe działki o funkcji mieszkaniow ej. 

• Obecna zmiana studium nie ma wpływu na ogólny bilan s terenów mieszkaniowych 
w gminie Podgórzyn i w obr ębie Przesieka.  

 
2. Szacunkowe wyliczenia powierzchni u żytkowej dla terenów usługowych U:  
 

Tabela szacunkowych wielko ści wyliczenia powierzchni u żytkowej  
 

 Funkcja  
terenu  

Powierzchnia 
terenu 
ogółem  

(ha) 

Powierzchnia 
terenu 

usługowego  
(ha) 

Wskaźnik 
gęsto ści 

powierzchni 
użytkowej  
( w m 2/ha) 

 

Powierzchnia 
użytkowa  

(m2) 

 U w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej  1,0225 

70% z 
1,0225= 

0,72  1456  
0,72 x 1456 

= 1044 
 U w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 0,1797 

70% z 
0,1797= 

0,13  1456  
0,13 x 1456 

= 436,8 
 Uz w projekcie 

studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 

 
 

10,09 

 
 

50% z 
10,09= 5,04 

 
 
 
 

1456 

 
 
 

5,04 x 1456 
= 7338,24 

 Uz w projekcie 
studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej - - - - 

 UTO w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 39,0615  

60% z 
39,0615 
= 23,44 1456 

23,44 x 1456 
= 34128,16 

 UTO w projekcie 
studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 

 
 

5,7221 

  
 

60% z 
5,7221= 3,45 

 
 
 
 

1456 

 
 
 

3,43 x 1456 
= 4994,08 

 UT w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 1,018 

85% z 
1,018 

= 0,8653 1456 

0,8653 x 
1456 

= 1259,88 
 UT w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, - - - - 
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 US w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej - - - - 

 US w projekcie 
studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
 3,23 

10% z 
3,23= 0,32 1456 

0,32 x 1456 
= 465,92 

 MNU w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym U 50% 

50% z 
1,2323 
= 0,62 

35% z  0,62 
x  

= 0,22 1456  

0,22 x  1456 
 

= 320,32 
 MNU w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
W tym U 50% - - - - 

 MNUz w projekcie 
studium w 
granicach terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej, 
w tym Uz 50% 

 
 

50% z 
75,9987 

= 38 

 
 

60% z 
38= 22,8 1456  

22,8 x 1456 
 

= 33196,8 
 MNUz w projekcie 

studium poza 
granicami terenów 
zwartej struktury 
funkcjonalno - 
przestrzennej 
W tym Uz 50% 

50% z 
0,4842 

= 0,2421 
60% z 

0,2421=0,14 1456  

0,14 x 1456 
 

= 203,84 
 Razem ~83388,04 

 

• warto ści wska źnika g ęsto ści zabudowy w obr ębie terenów przyj ęto na podstawie 
wcześniejszego opracowania „Bilans terenów  przeznaczony ch pod zabudow ę” opracowany 
przez mgr in ż. Katarzyn ę Cyran w listopadzie 2016 r.  

 

• Szacunkowa powierzchnia u żytkowa zabudowy usługowej w granicach terenów 
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na t erenach U, Uz, UTO, UT, MNUz, 
MNU= ~77287,4 m2, w tym zabudowy usługowej zwi ązanej z usługami turystyki na 
terenach Uz, UTO, UT = ~42726,28 m 2 

 
• Szacunkowa powierzchnia u żytkowa zabudowy usługowej na terenach Uz, UTO, 

UT, U, US, MNUz i MNU poza granicami terenów zwarte j struktury funkcjonalno -  
przestrzennej = ~6100,64 m 2, w tym zabudowa usługowa zwi ązana z usługami 
turystyki na terenach Uz, UTO, US, UT  = ~5896,8 m 2.  

• Wprowadzenie zmiany ustale ń studium w zakresie mo żliwo ści zabudowy nowych 
terenów pod usługi turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenów 
przeznaczonych pod zabudow ę w gminie, poniewa ż, gmina Podgórzyn jest 
mocno niedoinwestowana w baz ę rekreacyjno - turystyczn ą, bazę noclegow ą. Wg 
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Aneksu „Bilans terenów usług turystyki przeznaczony ch pod zabudow ę” istnieje 
w gminie zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzc hni u żytkowej zabudowy. 
Poprzednie zmiany studium dały mo żliwo ść zlokalizowania ~35067 m2 
powierzchni u żytkowej zabudowy zwi ązanej z bazą noclegow ą. Obecna zmiana 
studium daje mo żliwo ść zlokalizowania około ~5896,8 m 2 powierzchni u żytkowej 
nowej zabudowy. Razem we wszystkich poprzednich zmi anach studium i obecnej 
wykorzystano ~40963,8 m 2. 

• Wprowadzenie zmiany ustale ń studium w zakresie mo żliwo ści zabudowy nowych 
terenów pod inne funkcje usługowe ni ż turystyczne, o szacunkowej powierzchni 
użytkowej zabudowy ~ 640,64 m 2 nie jest sprzeczne z bilansem terenów 
przeznaczonych pod zabudow ę w gminie, poniewa ż w gminie Podgórzyn jak i we 
wsi Przesieka, powierzchnia usługowa jest deficytow a. 

 
 
21.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej o raz przeznaczeniu 
terenów  
 
Projektowane przeznaczenia terenów okre śla poni ższa tabela:  

 
projektowane przeznaczenie dominuj ące projektowane przeznaczenia  

uzupełniaj ące, dopuszczalne  

MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej z du żym udziałem 
powierzchni biologicznie czynnej –  
obejmuj ą obszary, na których docelow ą 
dominuj ącą form ą zainwestowania winna 
stać się zabudowa jednorodzinna z 
bardzo du żym udziałem powierzchni 
biologicznie czynnej (70%). 
Wprowadzanie funkcji uzupełniaj ących i 
dopuszczalnych jest mo żliwe o ile funkcje 
te nie pogorsz ą znacząco standardów 
zamieszkania  

• istniej ąca zabudowa o innych funkcjach nie 
koliduj ących z przeznaczeniem podstawowym  

• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 
zbli żonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  

• usługi wbudowane w zakresie ustalonym w 
przepisach szczególnych lub planach 
miejscowych  

• tereny sportowe i rekreacyjne  
• zieleń, tereny rolne, lasy  
• wody powierzchniowe  
• miejsca postojowe,  
• parkingi do 10 m.p  
• obiekty i sieci infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  
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MNUz - tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, tereny zabudowy 
usługowej z zieleni ą towarzysz ącą – 
obejmuj ą obszary, na których docelow ą 
dominuj ącą form ą zainwestowania winna 
stać się zabudowa jednorodzinna, 
zabudowa usługowa nieuci ążliwa z 
dużym udziałem powierzchni biologicznie 
czynnej (60%) oraz ziele ń.  Wprowadzanie 
funkcji uzupełniaj ących i dopuszczalnych 
jest mo żliwe o ile funkcje te nie pogorsz ą 
standardów zamieszkania  

• istniej ąca zabudowa wielorodzinna,  
• istniej ąca zabudowa zagrodowa,  
• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 

zbli żonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  

• tereny sportowe i rekreacyjne  
• zieleń, tereny rolne, lasy, parki le śne 
• wody powierzchniowe  
• miejsca postojowe,  
• parkingi do 10 m.p.  
• obiekty i sieci infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  

 
MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, tereny zabudowy 
usługowej – obejmuj ą obszary, na 
których docelow ą dominuj ącą form ą 
zainwestowania winna sta ć się zabudowa 
jednorodzinna, zabudowa usługowa 
nieuci ążliwa.  Wprowadzanie funkcji 
uzupełniaj ących i dopuszczalnych jest 
możliwe o ile funkcje te nie pogorsz ą 
standardów zamieszkania  

• istniej ąca zabudowa wielorodzinna,  
• istniej ąca zabudowa zagrodowa,  
• istniej ąca zabudowa o innych funkcjach nie 

koliduj ących z przeznaczeniem podstawowym  
• zabudowa pensjonatowa i turystyczna  o skali 

zbli żonej   do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej  

• tereny sportowe i rekreacyjne  
• zieleń, tereny rolne, lasy, parki le śne 
• wody powierzchniowe  
• miejsca postojowe  
• parkingi do 10 m.p.  
• parkingi do 30 m.p. w odległo ści do 50 m od 

ul. Karkonoskiej i ul. Dolina Czerwienia  
• obiekty i sieci infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  

 
U - tereny zabudowy usługowej – to obszary, 

na których dominowa ć winny działalno ści 
z zakresu:  

• handlu detalicznego  
• gastronomii,  
• turystyki i hotelarstwa,  
• kultury, sztuki i rozrywki,  
• administracji, zarz ądzania  i działalno ści 

biurowej,  
• ubezpieczenia i finanse,  
• projektowania i pracy twórczej,  
• poczty i telekomunikacji,  
• kultury, o świata i nauki,  
• ochrony zdrowia i opieki społecznej,  
• drobne usługi rzemie ślnicze  

• mieszkalnictwo istniej ące 
• mieszkalnictwo projektowane o charakterze  

towarzysz ącym usługom*  
• zieleń urządzona i ochronna  
• wody powierzchniowe  
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  
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Up - tereny zabudowy usług publicznych – to 
obszary, na których dominowa ć winny 
działalno ści z zakresu:  

• obsługi turystyki (centra informacji 
turystycznej)  

• kultury, sztuki,  
• kultury, o światy i nauki,  
• ochrony zdrowia i opieki społecznej,  

 

• zieleń urządzona i ochronna  
• wody powierzchniowe  
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  

Uz - tereny usług z zieleni ą towarzysz ącą  – 
to obszary, wskazane dla lokalizacji 
zabudowy usługowej z du żym udziałem 
powierzchni biologicznie (minimum 50%).  
Na terenach usług z zieleni ą 
towarzysz ącą preferuje si ę usługi z 
zakresu:  

• turystyki i hotelarstwa,  
• sportu i rekreacji,  
• ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,  
• opieki społecznej,  
• oświaty i nauki,  
• kultury, sztuki i rozrywki.  

• istniej ąca zabudowa mieszkaniowa,  
• istniej ąca zabudowa zagrodowa,  
• zieleń, tereny rolne, lasy, parki le śne 
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  
• wody powierzchniowe  

 

UTO - tereny zabudowy usług turystyki 
ograniczonej - to obszary na których  
dominuj ącą form ą zagospodarowania 
winna sta ć się, stosownie do potrzeb, 
zabudowa usług turystyki o niskiej 
intensywno ści zabudowy i wysokim 
wska źniku powierzchni biologicznie 
czynnej minimum 70%, zwi ązanych z 
bazą noclegow ą, sportem i rekreacj ą 

  

• istniej ąca zabudowa mieszkaniowa  
• istniej ąca zabudowa zagrodowa  
• camping  
• zieleń, tereny rolne, lasy, parki le śne 
• wody powierzchniowe  
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  

UT - tereny zabudowy usług turystyki – to 
obszary, na których dominuj ącą form ą 
zagospodarowania winna sta ć się, 
stosownie do potrzeb, zabudowa usług 
turystyki zwi ązanych z baz ą noclegow ą, 
gastronomiczn ą, odnow ą biologiczn ą, 
rehabilitacj ą, sportem i rekreacj ą, 
rozrywk ą 

 

• istniej ąca zabudowa mieszkaniowa  
• obiekty zamieszkiwania zbiorowego  
• camping  
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  
• zieleń  
• las  
• wody powierzchniowe  
• tereny rolne  

 
US - tereny usług sportu i rekreacji - to 

obszar na którym dominuj ącą form ą 
winna sta ć rekreacja i uprawianie sportu 
amatorskiego, w tym narciarstwa  

• usługi gastronomii,  
• parkingi  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  
• zieleń  
• wody powierzchniowe  
• tereny rolne  
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U/KS - tereny zabudowy usługowej, tereny 
parkingów - to obszar wskazany pod 
lokalizacj ę usług nieuci ążliwych, usług 
turystyki zwi ązanych z baz ą noclegow ą, 
gastronomiczn ą, odnow ą biologiczn ą, 
rehabilitacj ą, sportem i rekreacj ą, 
rozrywk ą, tereny lokalizacji parkingów  

• camping  
• zieleń, tereny rolne, lasy, parki le śne 
• wody powierzchniowe  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  

KS/Up - tereny lokalizacji parkingów, tereny 
zabudowy usług publicznych, tereny 
usług turystyki, rekreacji i wypoczynku -  
to obszar wskazany pod lokalizacj ę 
parkingów, usług publicznych, usług 
turystyki i rekreacji. Realizuj ąc now ą 
zabudow ę, należy wyeksponowa ć pomnik 
przyrody nieo żywionej (Kamie ń Waloński)  

• camping  
• zieleń, tereny rolne, lasy, parki le śne 
• wody powierzchniowe  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• ciągi komunikacyjne  

KS – tereny obsługi komunikacji - to obszar 
wskazane pod lokalizacj ę parkingu  

• obiekty infrastruktury technicznej  
• zieleń 
• obiekty małej architektury  

ZN -  tereny zieleni obj ęte ochron ą przyrody  
- obszary chronione poło żone w 
granicach Obszaru Natura 2000 
KARKONOSZE PLC020001, KPN i otulinie 
KPN 

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej  
• ciągi komunikacyjne  
• szlaki turystyczne  
• zagospodarowanie turystyczno - rekreacyjne 

dopuszczone przez KPN  

ZL - tereny lasów – to obszary 
sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako 
lasy i grunty le śne a tak że drogi 
śródle śne 

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej  
• ciągi komunikacyjne  

ZL1 - tereny lasów – to obszary 
sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako 
lasy i grunty le śne a tak że drogi 
śródle śne, które mog ą być 
przekształcone pod ziele ń urządzon ą, 
parki le śne słu żące rekreacji, na których  
dopuszcza si ę architektur ę parkow ą i 
urządzenia parkowe, z wył ączeniem 
zabudowy kubaturowej,  

• urządzenia i sieci infrastruktury technicznej  
• ciągi komunikacyjne  

 

Z - tereny otwarte (tereny rolnicze i tereny 
zieleni nie urz ądzonej oraz ł ąk i pastwisk, 
tereny enklaw le śnych, wód 
powierzchniowych) – to obszary otwarte, 
na których ogranicza si ę lokalizacj ę 
zabudowy gospodarczej, zagrodowej. Na 
terenach b ędących ewidencyjnie lasami 
dopuszcza si ę przekształcenie lasów w 
parki le śne, tereny zadrzewione, ziele ń 
urządzon ą 
 

• dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami  
określonymi w rozdziale „Kierunki i zasady   
kształtowania rolniczej i le śnej przestrzeni   
produkcyjnej”  

• ciągi komunikacyjne  
• parkingi do 10 m.p.  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  
• wyci ągi narciarskie  
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ZP - tereny zieleni urz ądzonej - to obszary 
zieleni słu żące rekreacji z dopuszczeniem 
architektury parkowej i urz ądzeń 
parkowych, z wył ączeniem zabudowy 
kubaturowej  

• ciągi komunikacyjne  
• obiekty infrastruktury technicznej  
• obiekty małej architektury  

 

WS- wody powierzchniowe – to tereny  rzek, i 
większych potoków oraz zbiorników 
wodnych wraz z naturaln ą obudow ą 
biologiczn ą. W Wodospadzie Podgórnej i 
jego otoczeniu dopuszcza si ę górskie 
kąpiele (morsowanie)  

• przeznaczenia i formy zagospodarowania,  
w tym  turystycznego, wynikaj ące z przepisów 
szczególnych  

• za zgod ą zarządców rzek i cieków wodnych  
dopuszcza si ę ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod k ątem sportów wodnych i 
wypoczynku (np.  kajakarstwo górskie, rafting 
itp.)  

 
• Wprowadza się zakaz realizacji obiektów produkcyjnych, magazynowych, baz i składów 

• Wprowadza się zakaz realizacji budynków w typie stylu „zakopiańskiego”, dworkowego (kolumny w strefie 

wejściowej) oraz dachów kopertowych nie posiadających wyraźnie zaznaczonej kalenicy 

• Wprowadza się nakaz kształtowania dachów spadzistych (40°- 60°), symetrycznych w zakresie kąta 

nachylenia połaci dachowych, o formach kulturowo związanych z regionem Przesieki 

• Należy dążyć do uzyskania minimalnej wielkość nowo wydzielanej działki budowlanej - 1800 m
2
 

• Wprowadza się zakaz kształtowania zabudowy jako szeregowej i bliźniaczej 

• Uwzględnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zagrożenia radiologicznego 

spowodowanego podwyższoną emanacją radonu z podłoża i potrzeby ochrony mieszkańców przed 

nadmierną koncentracją tego gazu w pomieszczeniach mieszkalnych 

• Uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego korytarzy ekologicznych 

lokalnych i ponadlokalnych, których faktyczne granice będą określone na podstawie aktualnych opracowań 

ekofizjograficznych i inwentaryzacji przyrodniczych, z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań 

przestrzennych 

 
 

21.2.2. Uwzględniaj ące bilans terenów przeznaczonych pod zabudow ę 
kierunki i wska źniki dotycz ące zagospodarowania oraz u żytkowania 
terenów, w tym tereny wył ączone spod zabudowy:  
 
Wprowadza si ę nast ępujące wska źniki urbanistyczne zagospodarowania terenu:  
 

 
Dominuj ące przeznaczenie 

terenu  

Maksymalny 
wska źnik 
zabudowy  

Wymagany 
minimalny 
wska źnik 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej  

Maksymalna 
intensywno ść 
zabudowy  

Maksymalna 
wysoko ść 
zabudowy  

MNz - tereny zabudowy 
jednorodzinnej z du żym 
udziałem powierzchni 
biologicznie czynnej  

 
0,12 

 
70% 

 
0,15 
 

 
9 m 

MNUz - tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, tereny 

zabudowy usługowej z 

zieleni ą towarzysz ącą 

 
0,15 

 
60% 

 
0,2 
 

 
10 m 
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MNU - tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej, tereny 

zabudowy usługowej  

 
0,2 

 
35% 

 
0,3 
 

 
12 m 

U - tereny zabudowy 

usługowej  

 
0,3 

 
30% 

 
0,6 
 

 
12 m 

Up - tereny usług publicznych  
 
0,15 

 
30% 

 
0,2 
 

 
9 m 

Uz- tereny usług z zieleni ą 

towarzysz ącą   

 
0,20 

 
40% 

 
0,4 
 

 
12 m 

UTO- tereny usług turystyki  

ograniczonej    

 
0,15 

 
70% 

 
0,3 
 

 
10 m 

UT - tereny zabudowy usług 

turystyki  

 
0,25 

 
50% 

 
0,6 
 

 
14 m 

US - tereny usług sportu i 

rekreacji  

0,05 75% 0,01 8 m 

U/KS- tereny zabudowy 

usługowej, tereny parkingów  

 
0,2 

 
30% 

 
0,4 
 

 
12 m 

KS– tereny obsługi 

komunikacji (parking)  

 
0,1 

 
nIe ustala si ę 

 
0,1 
 

 
6 m 

KS/Up – tereny lokalizacji 

parkingów, tereny zabudowy 

usług publicznych, tereny 

usług turystyki, rekreacji i 

wypoczynku  

0,15 30% 0,3 
 

10 m 

ZP - tereny zieleni urz ądzonej  0,05 85% 0,05 4 m 

Z- tereny otwarte (tereny 

rolnicze i tereny zieleni nie 

urządzonej oraz ł ąk i 

pastwisk, tereny enklaw 

leśnych, wód 

powierzchniowych)  

0,05 85% 0,05 4 m 

ZL1 - tereny lasów, które 

mog ą być przekształcone pod 

zieleń urządzon ą, parki le śne 

0,05 85% 0,05 4 m 

ZL - tereny lasów  

z zakazem zabudowy  

nIe ustala si ę nIe ustala si ę nIe ustala si ę nIe ustala si ę 
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ZN -  tereny zieleni obj ęte 

ochron ą przyrody  - obszary 

chronione poło żone w 

granicach Obszaru Natura 

2000 KARKONOSZE 

PLC020001, KPN i otulinie 

KPN 

nIe ustala si ę nIe ustala si ę nIe ustala si ę nIe ustala si ę 

 
 
Wytyczne do nowych mpzp:  
1. Wprowadzone w tabelach parametry mog ą podlega ć korektom w planach miejscowych:  
a) w szczególnych sytuacjach uzasadnionych lokalnym i uwarunkowaniami (mog ą zosta ć 

zwiększone o 10% lub pozostawione jak w stanie istniej ącym lub zapisach obowi ązujących 
mpzp),  

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawi ązania zagospodarowaniem projektowanym do 
istniej ących uwarunkowa ń (mog ą zostać zwiększone o 20%),  

c) przy lokalizacji obiektów i urz ądzeń infrastruktury technicznej (mog ą zostać zwiększone do 
100%), 

d) przy zagospodarowaniu pojedynczych działek o cha rakterze plombowym,  
e) w odniesieniu do zabytków.  

 
2. Stwierdza si ę za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotych czasowego przeznaczenia i 

sposobu zagospodarowania poszczególnych terenów ora z utrzymanie dotychczasowych 
parametrów zagospodarowania i sposobu zabudowy na t ych terenach.  

3. Stwierdza si ę za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotych czasowego przeznaczenia i 
sposobu zagospodarowania poszczególnych terenów, us talone w obowi ązujących planach 
miejscowych.  

4. Zaleca si ę nast ępujące proporcje pomi ędzy publicznie dost ępnymi terenami rekreacyjno -  
wypoczynkowymi a terenami zabudowy mieszkaniowej: ≥  0,1. 

5. Uwzględnienie lokalnych warunków nasłonecznienia terenu p od k ątem optymalnego 
wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energ ii cieplnej i elektrycznej oraz 
minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej poprzez u stalenie wysokiego wska źnika powierzchni 
biologicznie czynnej, niskiego wska źnika powierzchni zabudowy i intensywno ści zabudowy.  

6. Zakaz zbli żania si ę now ą zabudow ą kubaturow ą do naturalnych cieków wodnych, w celu ich 
ochrony i zapewnienia warunków przewietrzania.  

7. Zakaz zbli żania si ę now ą zabudow ą kubaturow ą do naturalnych cieków wodnych i otuliny KPN 
w celu ochrony korytarzy ekologicznych.  

8. Zaleca si ę ustalenie minimalnego wska źnika powierzchni terenów biologicznie czynnych na 
poziomie 75,0% na terenach o nachyleniu powy żej 5,0% dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, letniskowej, zamieszkania zbioroweg o, usług zdrowia (lecznictwa 
uzdrowiskowego), usług sportu i rekreacji oraz usłu g turystycznych.  
 

Wieś Przesieka liczy obecnie 499 mieszka ńców, w perspektywie 30 lat liczba ta, mo że się 
nieznacznie zwi ększyć, pomimo du żych rezerw terenowych zawartych w obowi ązującym mpzp. 
Na terenie Gminy Podgórzyn znajduje si ę duża powierzchnia stanowi ąca kompleks publicznie 
dost ępnych terenów rekreacyjno - wypoczynkowych:  
1)  Karkonoskiego Parku  Narodowego - 546 ha:  
2) Lasów Pa ństwowych - 3578 ha.  
Tereny te dost ępne są poprzez sie ć tras rowerowych, szlaków pieszych, transport samoc hodowy.  
W obszarze Przesieki, w odległo ści mniejszej ni ż 2500 m od granic zabudowy mieszkaniowej, 
znajduj ą się publicznie dost ępne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: lasy o powierz chni 1426 ha.  
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21.2.3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony  
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:  
 
Na rysunku kierunków Studium (S1), na podstawie dan ych przestrzennych GIS pozyskanych z 
RDOŚ we Wrocławiu, zostały wykazane chronione siedliska  przyrodnicze o kodach:  
6430 - ziołorosla górskie  
6510 - ekstensywnie u żytkowane ni żowe łąki świeże 
6520 - górskie ł ąki konietlicowe  
9110 - kwaśne buczyny  
9130 - żyzne buczyny  
9410 - górskie bory świerkowe  
91EO - łęgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe  
 
Teren oznaczony w Studium symbolem ZN stanowi obsza r węzłowy wysokiej ochrony 
uwzgl ędniony w Planie zagospodarowania przestrzennego woj ewództwa dolno śląskiego i 
obszary zieleni obj ętej ochron ą przyrody:  
• Obszar Natura 2000 - KARKONOSZE PLC020001 utworzony  decyzj ą Komisji UE 2020/97 z 

dnia 28 listopada 2019 r (poł ączenie  PLH 020006 „Karkonosze” i PLB 020007 
„Karkonosze”)  

 
-  Obszar  Natura 2000 - KARKONOSZE PLB 020007 –  o stoja dzikich ptaków formalnie 

nazywana „Obszarem Specjalnej Ochrony Ptaków” – OSO  (Special Protection Areas –  
SPA), a potocznie obszarem „ptasim”, w którym reali zowana jest ochrona dzikiego ptactwa  

-  Obszar  Natura 2000 - KARKONOSZE PLH 020006 - s ą „Specjalnym Obszarem Ochrony 
Siedlisk” – SOO (Special Areas of Conservation – SA C), potocznie nazywanym „obszarem 
siedliskowym”, wyznaczonym w celu ochrony okre ślonych typów siedlisk przyrodniczych 
oraz siedlisk istotnych dla ochrony okre ślonych gatunków ro ślin i zwierz ąt innych ni ż ptaki  

• Karkonoski Park Narodowy  

• Otulin ę Karkonoskiego Parku Narodowego  

• Korytarz ekologiczny Nr 4 i Nr 5 wg Planu ochrony K PN,  o znaczeniu lokalnym.  

 

Ponadto na terenie zmiany studium znajduj ą się dwa pomniki przyrody o żywionej i 1 pomnik 
przyrody nieo żywionej:  

1) Pomnik przyrody o żywionej - lipa szerokolistna (ustanowiony Rozporz ądzeniem Nr 19/94 
Wojewody Jeleniogórskiego z dnia 13 maja 1994 r.  -  Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 
1994 r.  poz. 115, zlokalizowana w odległo ści około 40 m od Kamienia Walonskiego), obwód 
pnia ~380 cm, wysoko ść 30m 

2) Pomnik przyrody o żywionej - lipa szerokolistna (ustanowiony Rozporz ądzeniem Nr 19/94 
Wojewody Jeleniogórskiego z dnia 13 maja 1994 r. - Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 
1994 r.  poz. 115, zlokalizowana w odległo ści około 40 m od Walo ńskiego Kamienia), obwód 
pnia ~440 cm, wysoko ść 30m 

3) Pomnik przyrody nieo żywionej - Walo ński Kamie ń ustanowiony Rozporz ądzeniem Nr 2/92 
Wojewody Jeleniogórskiego z dnia 24 marca 1992r. - Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 8 poz. 69  z dnia 
06.04.1992 r.), zlokalizowany z zakolu ul Karkonosk iej  

 

Korytarz ekologiczny GKZ-6B Karkonosze zlokalizowan y jest w obr ębie wsi Przesieka w cz ęści 
stanowi ącej otulin ę KPN i  stanowi obszary zalesione.  

Na rysunku studium wykazano lokalne korytarze ekolo giczne, zwi ązane z potokami: Podgórna,  
Myja i Czerwienia.  

W granicach otuliny KPN dopuszcza si ę powi ększenie obszaru Karkonoskiego Parku 
Narodowego, które mo że nast ąpić wył ącznie w uzgodnieniu z samorz ądem gminy Podgórzyn i 
zaopiniowaniu przez organizacje pozarz ądowe.  

Przesieka obj ęta zmian ą studium nie jest uzdrowiskiem, nie le ży w obszarze ochrony 
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uzdrowiskowej ani te ż w gminie uzdrowiskowej.  

Do najistotniejszych wskaza ń planistycznych wynikaj ących z ochrony przyrody na obszarze zmiany 
studium, nale żą: 

1) ochrona zasobów środowiska przyrodniczego zgodnie z zasad ą zrównowa żonego rozwoju, w 
tym zapisów zawartych w obowi ązujących planach obszarów chronionych;  

2) przeciwdziałanie defragmentacji terenów chronion ych;  
3) ochrona korytarza ekologicznego GKZ-6B Karkonosz e; 
3) ochrona przed przekształceniem wskazanych na rys unku studium chronionych siedlisk  
 przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich i zagro żonych gatunków ro ślin i zwierz ąt;  
4) ewentualne przeznaczenie gruntów le śnych na cele nierolnicze i niele śne nale ży ograniczy ć 
 do przypadków szczególnych i rzeczywi ście niezb ędnych, oszcz ędzając przy tym tereny  
 szczególnie warto ściowe przyrodniczo, w tym warto ściowe drzewostany;  
5)  zachowanie lub poprawa zdolno ści retencyjnych cieków i obszarów podmokłych;  
6) ochrona przed zabudow ą i przekształceniem korytarzy ekologicznych zwi ązanych z ciekami  
 wodnymi na obszarze opracowania;  
7) ograniczenie lokalizowania obiektów infrastruktu ry technicznej w miejscach eksponowanych 

widokowo;  
8) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych.  

 
21.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kultur owego i zabytków oraz  
dóbr kultury współczesnej:  
 
Część obszaru zmiany studium znajduje si ę w obszarze historycznego układu ruralistycznego ws i 
Przesieka.  
Dla ochrony ww. obszaru nale ży dążyć: 
1) do zachowania historycznego układu przestrzenneg o, w tym: rozplanowania dróg, ulic, 

nasadzeń alejowych, zieleni o warto ściach historyczno – urbanistycznych, nawierzchni i 
sposobu zagospodarowania działek siedliskowych;  

2) przy inwestycjach zwi ązanych z modernizacj ą, rozbudow ą, przebudow ą budynków istniej ących, 
do: zachowania istniej ącej historycznej formy, nawi ązania gabarytami, sposobem kształtowania 
bryły, stosowanymi materiałami do budynków tradycyj nych znajduj ących si ę w sąsiedztwie;  

3) tworzenia spójnej kompozycji cało ści po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektów 
dysharmonijnych);  

4) nowe i przebudowywane budynki były zharmonizowan e z historyczn ą kompozycj ą przestrzenno-
architektoniczn ą w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, for my bryły, w tym kształtu i 
wysoko ści dachu, u żytych form architektonicznych, podziałów otworów ok iennych i 
drzwiowych, u żytych materiałów wyko ńczeniowych oraz przy nawi ązaniu do historycznej 
zabudowy miejscowo ści;  

5) forma i materiały wyko ńczeniowe elewacji i dachów:  
a) stosowania na elewacjach okładzin i wyko ńczeń takich jak: tynki, cegła, ceramiczne i 

kamienne materiały licowe, drewno, szlachetne okład ziny metalowe i szkło, z uwzgl ędnienie 
pkt. 3,  

b) pokrycie historyczne wła ściwe dla danego obiektu,  
c) zakaz stosowania dachów o mijaj ących si ę połaciach dachowych na wysoko ści kalenicy oraz 

dachów o asymetrycznym nachyleniu połaci;  
6) stosowania pokrycia dachówk ą ceramiczn ą lub cementow ą, łupkiem kamiennym, gontem (lub 

materiałem je imituj ącym z wył ączeniem pokry ć bitumicznych) dachów o spadkach powy żej 22°, 
7) kształtowania elewacji w nawi ązaniu do rozwi ązań stosowanych na wyst ępujących we wsi 

budynkach historycznych o zachowanych walorach arch itektonicznych, w zakresie detalu, 
kolorystyki, u żytych materiałów elewacyjnych; zakaz stosowania okł adzin z tworzyw sztucznych 
(np. siding);  

7) do zakazu lokalizacji urz ądzeń technicznych o gabarytach koliduj ących z krajobrazem 
kulturowym obszaru;  

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych elementów  infrastruktury technicznej,  
9) do zakazu realizacji budynków w typie stylu „zak opiańskiego”, dworkowego (kolumny w strefie 

wejściowej) oraz dachów kopertowych nie posiadaj ących wyra źnie zaznaczonej kalenicy;  
10) do wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy o f unkcji turystycznej o powierzchni mniejszej 

lub równej 35 m 2. 
 
W obszarze zmiany studium  jest 1  obiekt uj ętych w rejestrze zabytków -  Młyn - obecnie budynek  
mieszkalny , nr rejestru zabytków A/774/847/J z dni a 03.10.1984. 
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Ochrona ww. zabytków rejestrowych zgodna z przepisa mi odr ębnymi. W otoczeniu zabytków 
rejestrowych zakaz lokalizowania dominant architekt onicznych. Na budynkach zabytkowych 
ujętych w rejestrze zabytków wprowadza si ę zakaz lokalizowania reklam, tablic w postaci urz ądzeń 
technicznych, tablic, płacht, itp. zaburzaj ących wygl ąd bryły i elewacji poprzez przesłanianie 
otworów okiennych i drzwiowych, detalu architektoni cznego i innych elementów tworz ących 
podziały i wystrój elewacji ( np. konstrukcja szach ulcowa, przysłupowa, deskowanie).  
 
W obszarze zmiany studium znajduj ą się 28 obiektów uj ętych w Gminnej Ewidencji Zabytków, 
których wykaz znajduje si ę poni żej:  
 
lp.  miejscowo ść Adres nr  rodzaj obiektu  

1 Przesieka  ul. Bukowy Gaj 1  budynek mieszkalno-  
gospodarczy  

2 Przesieka  ul. Bukowy Gaj 3  dom mieszkalny  

3 Przesieka  ul. Bukowy Gaj 5  dom mieszkalny  

4  Przesieka  ul. Dolina Czerwienia 8  budynek mieszkalno-  
gospodarczy  

5 Przesieka  ul. Dolina Czerwienia 12  budynek mieszkalno-  
gospodarczy  

6 Przesieka  ul. Droga do Wodospadu 9  dom mieszkalny  

7 Przesieka  ul. Kamienna 3  dom mieszkalny  

8 Przesieka  ul. Kamienna 7  dom mieszkalny  

9 Przesieka  ul. Karkonoska 3  Młyn, ob. dom mieszkalny  
(nr rej. zab.A/774/847/J)  

10 Przesieka  ul. Karkonoska 4  dom mieszkalny  

11 Przesieka  ul. Karkonoska 5  dom mieszkalny  

12 Przesieka  ul. Karkonoska 6  Pensjonat ob. DW Malwa  

13 Przesieka  ul. Karkonoska 7  dom mieszkalny (willa)  

14 Przesieka  ul. Karkonoska 8  dom mieszkalny  

15 Przesieka  ul. Karkonoska 9  dom mieszkalny  

16 Przesieka  ul. Karkonoska 11  pensjonat, ob. dom 
mieszkalny  

17 Przesieka  ul. Karkonoska 16  Pensjonat, ob. DW 
Poznanianka  

13 Przesieka  ul. Karkonoska 18  dom mieszkalny  

14 Przesieka  ul. Karkonoska 22  dom mieszkalny  

16 Przesieka  ul. Karkonoska 25  dom mieszkalny  

17 Przesieka  ul. Karkonoska 26  Pensjonat, ob. 
nieu żytkowany  

18 Przesieka  ul. Karkonoska 27  dom mieszkalny, ob. 
świetlica  

19 Przesieka  ul. Karkonoska 28  dom mieszkalny, ob. OSP i 
dom mieszkalny  

20 Przesieka  ul. Karkonoska 29  dom mieszkalny  

21 Przesieka  ul. Karkonoska 30  dom mieszkalny  

22 Przesieka  ul. Karkonoska 34  dom mieszkalny  

23 Przesieka  ul. Karkonoska 36  dom mieszkalny  

24 Przesieka  ul. Karkonoska 46  Pensjonat, ob. DW Danuta  

25 Przesieka  ul. Przeskok 1  dom mieszkalny  

26 Przesieka  ul. Turystyczna 4  dom mieszkalny, ob. DW 
Różana 

27 Przesieka  ul. Zachełmska Droga 4  dom mieszkalny  

28 Przesieka  Schronisko Odrodzenie  Schronisko  
 
Dla ochrony obiektów uj ętych w GEZ nale ży dążyć do:  

a) zachowania historycznej bryły budynku, rzutu i f ormy dachu oraz jego historycznego 
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pokrycia,  
b) zachowania kompozycji i wystroju elewacji, układ u osi okiennych, stolarki okiennej i 

drzwiowej, detalu architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych 
oryginalnie u żytych materiałów budowlanych,  

c) przywrócenia zdegradowanych lub zniszczonych ory ginalnych elementów budynków oraz 
usuni ęcia współczesnych elementów dysharmonizuj ących, m.in. detalu architektonicznego, 
historycznej formy stolarki okiennej, ujednolicenie  formy i kolorystyki stolarki dla całego 
budynku oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji, pr zywrócenia historycznej formy i pokrycia 
dachu,  

d) wykluczenia stosowania współczesnych materiałów koliduj ących z ich historycznym 
charakterem (blachodachówka, gont bitumiczny, sidin g) 

e) monta żu zewn ętrznych instalacji technicznych ( w tym kominów spa linowych i 
wentylacyjnych, klimatyzatorów, anten satelitarnych  oraz innych urzadze ń technicznych, w 
tym paneli fotowoltaicznych) w sposób nienaruszaj ący oryginalnej kompozycji i wystroju 
elewacji oraz dachów budynków),  

Na budynkach zabytkowych uj ętych w GEZ wprowadza si ę zakaz lokalizowania reklam, tablic w 
postaci urz ądzeń technicznych, tablic, płacht, itp. zaburzaj ących wygl ąd bryły i elewacji poprzez 
przesłanianie otworów okiennych i drzwiowych, detal u architektonicznego i innych elementów 
tworz ących podziały i wystrój elewacji (np. konstrukcja s zachulcowa, przysłupowa, 
deskowanie).  

 
W obszarze zmiany studium wyznacza si ę stref ę obserwacji archeologicznej miejscowo ści o 
wczesnej metryce historycznej.  W obszarze zmiany s tudium  znajduje si ę  1 stanowisko 
archeologiczne - ślad osadnictwa, zespół zwi ązany z wydobyciem złota - nr 1-2 (AZP 86-16, 87-16) , 
które obejmuje si ę ochron ą. Wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmia nę dotychczasowej 
działalno ści nale ży prowadzi ć zgodnie z przepisami odr ębnymi. Ochronie podlegaj ą istniej ące i 
odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmi oty o cechach zabytkowych zgodnie z 
przepisami odr ębnymi.  
 
21.2.5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i inf rastruktury 
technicznej:  
Obszar b ędzie obsługiwany drogami powiatowymi: 2769D i 2721D , drogami gminnymi i drogami 
wewn ętrznymi.  
Znacząca wi ększo ść dróg gminnych i wewn ętrznych nie spełnia standardów w zakresie 
szeroko ści pasów jezdnych. W studium zakłada si ę ich poszerzenie do szeroko ści minimum 10 m 
w granicach linii rozgraniczaj ących poszczególne tereny. Dopuszcza si ę zmniejszenie zakładanej 
szeroko ści dróg zgodnie z przepisami odr ębnymi, gdy na ich przebudow ę lub budow ę nie 
pozwala istniej ące zainwestowanie lub uwarunkowania terenowe. Przes ieka nie posiada równie ż 
odpowiedniej ilo ści parkingów, dla obsługi ruchu turystycznego zwi ązanego z atrakcjami 
przyrodniczymi. Na rysunku studium wskazuje si ę parkingi w s ąsiedztwie Walo ńskiego Kamienia 
(KS/Up), w s ąsiedztwie Pensjonatu Olympia (KS)i Markusa (U/KS). Ponadto w studium dopuszcza 
się lokalizacj ę parkingów jednodniowych wzdłu ż ul. Karkonoskiej i ul. Dolina Czerwienia, równie ż 
w obszarze terenów MNUz, w odległo ści do 50 m od ww. dróg. Zapisy studium dopuszczaj ą 
równie ż budow ę parkingów na terenach UTO, Uz, U i UT, poza obszar ami ZN, ZL, ZL1, ZP i Z, pod 
warunkiem, że drogi obsługuj ące parkingi na ww. terenach posiadaj ą lub b ędą posiada ć 
odpowiednie parametry techniczne.  
Przesieka jest uwzgl ędniona w gminnym systemie w ęzłów przesiadkowych komunikacji 
zbiorowej zintegrowanej ze szlakami turystycznymi. W Przesiece s ą wskazane dwa główne w ęzły  
przesiadkowe, s ą to przystanki autobusowe MZK Jelenia Góra Linii nr  4, poło żone są przy drodze 
powiatowej nr 2721D w centrum wsi i w pobli żu ośrodka Chybotek.  
Przesieka powi ązana jest z system szlaków pieszych i rowerowych z pozostał ą częścią gminy 
Podgórzyn, z miastem Karpacz, Gmin ą Mysłakowice i Gmin ą Kowary oraz Miastem Jeleni ą Górą. 
Szlaki piesze (turystyczne) przechodz ące przez Przesiek ę: 
1) niebieski szlak turystyczny Podgórzyn Górny - Sc hronisko PTTK Odrodzenie,  
2) zielony szlak turystyczny Szklarska Por ęba - Wałbrzych ( Ścieżka nad Reglami),  
3) żółty szlak turystyczny Borowice - Wysoki Kamie ń  
4) czarny szlak turystyczny Sosnówka - Przesieka,  
5) czerwony szlak turystyczny - Szlak Sudecki,  
 
Szlaki rowerowe przechodz ące przez Przesiek ę: 
1) Euroregionalny Szlak Rowerowy ER-2 oznaczony kol orem czerwonym na rysunku zmiany 

studium,  
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2) Łącznik trasy ER-2 z Przeł ęczą Karkonosk ą, oznaczony kolorem granatowym na rysunku 
zmiany studium,  

3) trasy MTB Olbrzymy typu single track:  
a) Utopiec -  długo ści 1,4 km  
b) Czart -  długo ści 0,9 km  
c) Jaga - długo ści 2,3 km  
d) Błotnik - długo ści 2,1 km  
e) Poświst - długo ści 8,9 km.  

Pasmo rowerowe Olbrzymy to trasy poło żone na terenie trzech gmin: Jelenia Góra, Piechowic e i 
Podgórzyn. S ą to ścieżki typu MTB, czyli przeznaczone dla kolarzy górskic h do jazdy na rowerach 
górskich. Ł ączna długo ść MTB Olbrzymy to ponad 70 km tras. Trasy te w obsza rze Przesieki s ą 
prowadzone w otulinie KPN, na terenach le śnych.  
 
Zmiana studium dopuszcza powstawanie nowych tras ro werowych, szlaków pieszych i  
turystycznych w obszarze Przesieki.  
 
Ogólne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zo stały opisane w rozdziale 4.5.  

Na obszarze zmiany studium główne inwestycje z zakr esu infrastruktury technicznej zwi ązane 
będą z budow ą lub rozbudow ą istniej ących systemów lokalnych w dostosowaniu do 
planowanego zagospodarowania obszaru.  

 
21.2.6. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym:  
 
W obszarze zmiany studium mog ą być rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znacze niu 
lokalnym w zakresie infrastruktury technicznej i ko munikacji.  
 
21.2.7. Obszary, na których rozmieszczone b ędą inwestycje celu 
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami planu  
zagospodarowania przestrzennego województwa i ustal eniami programów, 
o których mowa w art. 48 ust. 1:  
 
W obszarze zmiany studium nie zakłada si ę rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o 
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plan u zagospodarowania przestrzennego 
województwa.  

 
21.2.8. Obszary, dla których obowi ązkowe jest sporz ądzenie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów  
odrębnych, w tym obszary wymagaj ące przeprowadzenia scale ń i podziału 
nieruchomo ści, a tak że obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o  
powierzchni sprzeda ży powy żej 2000 m 2 oraz obszary przestrzeni 
publicznej:  
 
Nie wyst ępują,  w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
 
 
21.2.9. Obszary, dla których gmina zamierza sporz ądzić miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma gające zmiany 
przeznaczenia gruntów rolnych i le śnych na cele nierolnicze i niele śne:  
 
Obowi ązek sporz ądzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego dotyczy terenów 
dla których nale ży wykona ć wnioski rolne i le śne, uzyska ć zgod ę ministra wła ściwego do spraw 
rozwoju wsi, na przeznaczenie na cele nierolnicze i  nieleśne gruntów rolnych stanowi ących 
użytki rolne klasy I - III, Ministra Środowiska lub Marszałka Województwa Dolno śląskiego gruntów 
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leśnych na cele inne ni ż leśne. Są to w omawianej zmianie studium grunty le śne oznaczone 
ewidencyjnie Ls oraz ł ąki, pastwiska i grunty rolnicze klasy III.  
 
21.2.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej:  
 
Rolnicz ą przestrze ń produkcyjn ą stanowi ą zgodnie z rysunkiem S1 tereny otwarte, w których s kład 
wchodz ą tereny rolnicze,  ł ąki i pastwiska.  
Ze względu na relatywnie trudne warunki dla rozwoju rolnict wa (klimatyczne, topograficzne  
i glebowe) przewiduje si ę, że funkcja ta nie b ędzie odgrywa ć dużej roli gospodarczo –  
ekonomicznej, jako działalno ść samodzielna. Dlatego te ż winna ona by ć wspomagana 
agroturystyk ą. 
Nieużytki oraz grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, a zwłaszcza stanowi ące łąki i pastwiska 
mogą być przeznaczane pod zalesienia.  
Lasy b ędące w zarządzie Lasów Pa ństwowych w obszarze zmiany studium s ą lasami ochronnymi, 
poło żonymi w Obszarze Natura 2000, w KPN i jego otulinie . Zasady prowadzenia gospodarki le śnej 
są określone w planach urz ądzeniowych, uwzgl ędniaj ących walory środowiska przyrodniczego i 
ich wła ściw ą ochron ę. 
Przeznaczanie lasów prywatnych na cele niele śne winno by ć ograniczone do niezb ędnego 
minimum wynikaj ącego z uzasadnionego interesu publicznego. Dopuszcz a się przekształcanie 
enklaw le śnych w parki le śne. 
 
21.11. Obszary szczególnego zagro żenia powodzi ą oraz obszary osuwania 
się mas ziemnych:  
 
Nie wyst ępują,  w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
 
21.2.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w zło żu kopaliny 
filar ochronny:  
 
Nie wyst ępują,  w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
 
21.2.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochro nnych oraz  
obowi ązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalno ści 
gospodarczej:  
 
Nie wyst ępują,  w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
 
21.2.14. Obszary wymagaj ące przekształce ń, rehabilitacji, rekultywacji lub  
remediacji:  
 
Nie wyst ępują,  w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
 
21.2.14a. Obszary zdegradowane:  
 
Nie wyst ępują,  w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
 
21.2.15. Granice terenów zamkni ętych i ich stref ochronnych:   
 
Nie wyst ępują, w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
 
21.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,  w zależności od  
uwarunkowa ń i potrzeb wyst ępuj ących w gminie:  
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Nie wyst ępują,  w zwi ązku z powy ższym nie okre śla się. 
  
21.3. Synteza ustale ń projektu zmiany Studium:  
 
Aktualnie wykonana jest zmiana studium dla miejscow ości Przesieka, o powierzchni ~ 1714,67 
ha. 
Celem zmiany Studium jest przede wszystkim dostosow anie zapisów studium do wymogów 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m, ustalenia granic obszarów wydziele ń 
funkcjonalnych w nawi ązaniu do granic ewidencyjnych nieruchomo ści, dopuszczenie funkcji 
usług turystyki oraz ustalenie wska źników zabudowy. Obszar obj ęty zmian ą studium posiada 
obowi ązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego g miny Podgórzyn (zmiana w 
miejscowym planie ogólnym gminy Podgórzyn dla teren u poło żonego w granicach 
administracyjnych wsi Przesieka  - uchwała Nr XXII/ 186/2000 Rady Gminy Podgórzyn z dnia 06 
listopada 2000 r.) Ww. opracowanie mpzp wymaga spor ządzenia nowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, według standardów obecnych przepisów planistycznych. 
Zapisy obowi ązującego  studium dla terenu wsi Przesieka nie daj ą możliwo ści prawidłowego 
sporz ądzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania pr zestrzennego.  
Na rysunku zmiany studium oznaczono granic ę  obszaru obj ętego zmian ą oraz oznaczono 
funkcje terenów i obszary chronione w zakresie kult urowymi oraz przyrodniczym, natomiast w 
tekście studium niezb ędne uzupełnienia zostały wyró żnione poprzez zastosowanie podkre ślonej, 
pogrubionej kursywy i szarego tła oraz przekre śleń. 
W prezentowanej zmianie studium nie zmienia si ę część graficzna  uwarunkowa ń. 
 
Proponowana zmiana studium nie wpłynie na wzrost po pulacji w gminie. Mo że wzrosn ąć 
zatrudnienie, powi ększy si ę  baza usług turystyki.  
 
Opracowany w listopadzie 2016 r. „Bilans terenów pr zeznaczonych pod zabudow ę” zawierał;  
1) analiz ę społeczn ą i analiz ę demograficzn ą 
2) analiz ę środowiskow ą 
3) analiza ekonomiczn ą i mo żliwo ści finansowania przez gmin ę wykonania sieci 

komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a tak że infrastruktury społecznej, słu żących 
realizacji zada ń własnych gminy.  

Opracowanie powy ższe zawiera aktualne dane, nie było potrzeby wykona nia nowych analiz. Do 
pierwotnego opracowania bilansu został sporz ądzony Aneks. Aneks dotyczył wyodr ębnienia 
usług turystyki i rekreacji z opracowanego w listop adzie 2016 r. bilansu terenów przeznaczonych 
pod zabudow ę. Pierwsze opracowanie bilansu terenów przeznaczony ch pod zabudow ę zostało 
opracowane przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu  2016 r., wykonała go mgr in ż. Katarzyna 
Cyran. Tereny przeznaczone pod zabudow ę zostały podzielona na 3 grupy: zabudowa 
mieszkaniowa, zabudowa usługowa i zabudowa przemysł owa. Bilans terenów przeznaczonych 
pod zabudow ę usługow ą dotyczył wszystkich rodzajów usług (np. handlu, o światy, gastronomii, 
kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreac ji). Wyodr ębnienie z tego szerokiego katalogu 
usług, tylko dotycz ących turystyki i rekreacji, jest konieczne, poniewa ż ma znacz ący wpływ na 
rozwój Gminy Podgórzyn, która z uwagi na charakter podgórski, mo żliwo ści wykorzystania: 
uwarunkowa ń przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytków, poło żenia  - wi ąże swój rozwój 
gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem usług sportu, t urystki i rekreacji.  
Obecnie, na potrzeby zmiany studium został zwaloryz owany obszar wsi Przesieka pod wzgl ędem 
terenów o funkcji mieszkaniowej, usługowej, w tym u sług turystyki (funkcja przemysłowa nie jest 
realizowana). Wykonuj ąc analizy bilansu terenów, chłonno ści zabudowy, przyj ęto szacunkowy 
model okre ślenia powierzchni u żytkowej zabudowy, dysponuj ąc nast ępującymi danymi: 
powierzchnia terenów funkcjonalnych, warto ści wska źnika g ęsto ści zabudowy w obr ębie terenów 
(na podstawie wcze śniejszego opracowania „Bilans terenów  przeznaczony ch pod zabudow ę” 
opracowany przez mgr in ż. Katarzyn ę Cyran w listopadzie 2016 r.).  Na planszy S1, dla obszaru 
objętego zmian ą studium zostały wyznaczone granice terenów o w peł ni wykształconej zwartej 
strukturze funkcjonalno - przestrzennej wskazanych pod zabudow ę na podstawie 
obowi ązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn ego.  
 
• Rezerwy terenów mieszkaniowych zało żone w granicach zwartej struktury funkcjonalno -  

przestrzennej (w obowi ązujących opracowaniach planistycznych) s ą duże, dają możliwo ść 
zrealizowania co najmniej 111 nowych działek o funk cji mieszkaniowej.  

• W projekcie obecnej zmiany studium tereny mieszka niowe zwi ększaj ą się nieznacznie  o ~0,12  
ha.  
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 Obecna zmiana studium nie ma istotnego wpływu na o gólny bilans terenów mieszkaniowych w 
gminie Podgórzyn i w miejscowo ści Przesieka.  

• Wprowadzenie zmiany ustale ń studium w zakresie mo żliwo ści zabudowy nowych terenów pod 
usługi turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem ter enów przeznaczonych pod zabudow ę w 
gminie, poniewa ż, gmina Podgórzyn jest mocno niedoinwestowana w baz ę rekreacyjno -  
turystyczn ą, bazę noclegow ą. Wg Aneksu „Bilans terenów usług turystyki przezna czonych pod 
zabudow ę” istnieje w gminie zapotrzebowanie na 78210 m 2 nowej powierzchni u żytkowej 
zabudowy. Poprzednie zmiany studium dały mo żliwo ść zlokalizowania ~35067 m 2 powierzchni 
użytkowej zabudowy zwi ązanej z baz ą noclegow ą. Obecna zmiana studium daje mo żliwo ść 
zlokalizowania około ~ 5896,8 m 2 powierzchni u żytkowej nowej zabudowy. Razem we 
wszystkich poprzednich zmianach studium i obecnej w ykorzystano ~40963,8 m 2 powierzchni 
użytkowej nowej zabudowy.  

• Wprowadzenie zmiany ustale ń studium w zakresie mo żliwo ści zabudowy nowych terenów pod 
inne funkcje usługowe ni ż turystyczne, o szacunkowej powierzchni u żytkowej zabudowy 
~640,64 m2  nie jest sprzeczne z bilansem terenów przeznaczon ych pod zabudow ę w gminie, 
poniewa ż w gminie Podgórzyn jak i miejscowo ści Przesieka powierzchnia usługowa jest 
deficytowa.  

 
 


