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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy prawne niniejszego opracowania

Formalnym - bezposrednim aktem prawnym, w oparciu o ktére powstato niniejsze Studium,
jest Uchwata Rady Gminy Podgo6rzyn z dnia 26 lutego 1999 roku nr V/43/99 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Aktem prawnym zobowigzujgcym Gmine do wykonania Studium oraz regulujgcym podstawowy zakres i
cele, jest Ustawa 2z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 15 poz. 139 z 99 r. ze zm.).

Charakter studium okreslajg w szczego6lnosci art.4 ust.1 i art.6 tej Ustawy.

Do poszczegélnych obszaréw i zagadnien planowania przestrzennego ma zastosowanie inalezy
uwzgledniac szereg réznych innych ustaw jak:

0 samorzgdzie gminnym,

0 gospodarce nieruchomosciami,

o ochronie przyrody,

o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska,

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

L 2

prawo wodne,
= o drogach publicznych,
a takze caly szereg rozporzgdzen i przepiséw szczegétowych.

Przy projektowaniu studium uwzgledniono takze przepisy i wymagania wynikajgce zinnych aktéw
prawnych i planéw, takich jak: Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPPZK),
Programy Naczelnych i Centralnych Organdéw Administracji Panstwowej (OAP), Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa (PZPW), Strategia Rozwoju Wojewddztwa, Plany Ochrony Parkow
Narodowych, Programy Wojewddzkie i Przepisy Wojewodzkie.

Z wazniejszych opracowan — projektéw ponadlokalnych nalezy wymieni¢ :

= Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego zatwierdzony Zarzgdzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Lesnictwa nr 132 z dnia 15.10.97 roku - ustalenia planu sg
obowigzujgce (prawnie) przy sporzadzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego,

= “Polityka ekologiczna wojewddztwa Jeleniogérskiego - 19977, opracowanie zalecone do
uwzglednienia przez Dolnoslaski Urzad Wojewddzki - gtéwnie w zakresie ochrony powietrza,

= Studium zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Jeleniogérskiego, zaopiniowane
pozytywnie uchwatg nr 36/X1/95 z 24.X1.95 .,

= Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego - jako ogdine zalecenia.

W opracowaniu uwzglednione zostaly takze ustalenia, wnioski i postulaty z przeprowadzonych
prezentacji i konsultacji z Zarzgdem i Komisjg Rozwoju Gospodarczego Rady Gminy Podgérzyn.

Dnia 01.01.2004r. weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ktéra
wprowadzita nowe wymagania dotyczgce zasad sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Pod rzgdami w/w ustawy dokument studium zostat
wielokrotnie poddany zmianom, ktérych bezposrednie podstawy prawne (Uchwaly Rady Gminy)
oraz zakres merytoryczny i przestrzenny zawiera ponizsze zestawienie:
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Lp. | Uchwata Rady Gminy Podgérzyn w | Przedmiot i zakres zmiany Uchwata Rady Gminy
sprawie przystgpienia do studium Podgdrzyn w sprawie
opracowania zmiany studium uchwalenia zmiany studium

1. | Uchwata Nr 336/06 z dnia 16 zmiana czesci graficzne; Uchwata Nr XLVI/365/06 z dnia
czerwca 2006r. studium (rysunek S.1) w obrebie | 25.pazdziernika 2006r.

Staniszéw przy granicy z
Jelenig Gora

2. |Uchwata Nr XLVI/363/06 z dnia 25 |zmiana czesci graficzne; Uchwata Nr 0150-XX1/159/08 z

pazdziernika 2006r. studium (rysunek S.1) w obrebie | dnia 24 kwietnia 2008r.
Staniszow przy granicy z
Jelenig Gora

3. |Uchwaty NrVII/47/07 z dnia 26 zmiana dotyczaca obszaru b. Uchwata nr XXVI1/217/08 z

kwietnia 2007r. fabryki papieru w Mitkowie dnia 16 wrzesnia 2008r.
obejmujaca korekte rysunku S.1
oraz ustalenia uzupetniajgce w
rozdziale 6 tekstu studium

4. | Uchwata nr VIII/55/07 z dnia 26 uchwata dotyczy zmiany Wiadze gminy nie podjety
kwietnia 2007r. studium w granicach realizacji uchwaty.

administracyjnych, w petniej
problematyce.

5. | Uchwata Nr X/62/07 z dnia 29 zmiana cze$ci graficznej Uchwata Nr XLIX/419/10 z dnia
czerwca 2007r. studium (rysunek S.1) 23 lutego 2010r.

obejmujaca teren potozony na
granicy obrebow Sciegny i
Mitkow

6. |Uchwata Nr XI/77/07 z dnia 16 lipca |zmiana dotyczaca obszaru w Wiadze gminy nie podjety

2007r. rejonie bytego basenu w realizacji uchwaty.
Sosndéwce obejmujaca korekte
rysunku S.1

7. |Uchwata Nr XV/112/07 z dnia 28 | zmiana dotyczaca obszaru w Uchwata nr XXV1/218/08 z dnia

listopada 2007r. rejonie Stawdw Podgérzynskich | 16 wrze$nia 2008r.
obejmujaca korekte rysunku S.1
oraz ustalenia uzupetniajgce w
rozdziale 7 tekstu studium

8. |[Uchwaty Nr XXIV/195/08 z dnia | zmiana dotyczaca obszaru w Uchwata Nr XXXV/307/09 z

30 czerwca 2008r obrebie Sosndéwka, w czesci dnia 24 lutego 2009r.

pétnocno — wschodniej, przy
granicy z obrebem Staniszéw
obejmujaca korekte rysunku S.1
oraz zawierajacq ustalenia
uzupetniajace w rozdziale 8
tekstu studium

9. [Uchwata Nr 0150-XVI11/146/08 z zmiana dotyczaca obszaru w Uchwata Nr XXXV/309/09 z

dnia 14 lutego 2008r.

obrebie Sosndéwka, w rejonie
basenu, obejmujgca korekte
rysunku S.1 oraz ustalenia
uzupetniajace w rozdziale 9
tekstu studium

dnia 24 lutego 2009r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 8




10. | Uchwata Nr XLV/400/09 z dnia 10 | zmiana dotyczaca obszaru w Uchwata Nr LV/479/10 z dnia
listopada 2009r. obrebie Marczyce przy granicy z | 27 wrzesnia 2010r.
Jelenig Gorg obejmujaca
korekte rysunku S.1
11. | Nr LVI/501/10 z dnia 27 zmiana dotyczaca obszaru w Uchwata Nr 1X/54/2011 z dnia
pazdziernika 2010r. obrebie Marczyce przy granicy z | 15 czerwca 2011r.
Jelenig Gorg sasiadujace z
terenem opisanym powyzej,
obejmujaca korekte rysunku S.1
oraz zawierajgca ustalenia
uzupetniajace w rozdziale 10
tekstu studium
12. | Uchwata Nr 0150-XVI111/145/08 z zmiana dotyczaca obrebow Uchwata przewiduje mozliwo$¢
dnia 14 lutego 2008r. Staniszéw, Mitkéw i Sciegny w | uchwalania zmian studium
granicach administracyjnych odrebnie dla poszczegdinych
obejmujaca korekte rysunku S.1 | obrebow. Uchwatg Nr VI1/29/11
oraz tekstu studium. z dnia 31 marca 2011r. -
uchwalono zmiang studium dla
obrebu Staniszow.
Uchwatg Nr XVI11/131/12 z dnia
14 marca 2012r. — uchwalono
zmiane studium dla obrebu
Sciegny.
Uchwatg Nr XX/142/12 z dnia
27 kwietnia 2012r. -
uchwalono zmiang studium dla
obrebu Mitkow.
13. | Uchwata Nr XXV/202/12 z dnia 28 | zmiana dotyczaca obszaru w Uchwata Nr XXXI/256/13 z
grudnia 2012r. obrebie Mitkow przy granicy z | dnia 10 czerwca 2013r.
obrebem Sciegny obejmujaca
korekte rysunku S.1
14 | Uchwata Nr XXIX/239/13 z dnia 27 |zmiana dotyczy terenu Uchwata Nr XLI/336/13 z dnia
marca 2013r. potozonego w obrebie Mitkow | 30 grudnia 2013r.
przy drodze powiatowej nr
2741D, w rejonie skrzyzowania
z drogg wojewodzka nr 366,
obejmujaca korekte rysunku
S.1 oraz tekstu studium.
15 | Uchwata Nr XLIX/367/14 z dnia 11 | zmiana dotyczy terenu dziatek | Uchwata Nr XXX1Vv/264/16 z
wrze$nia 2014 r nr 556/1 i 556/2 potozonych dnia 19 grudnia 2016 .
przy ulicy Brzezie Karkonoskie
19 w Mitkowie, obejmujaca
korekte rysunku S.1 oraz tekstu
studium.
16 | Uchwata Nr XLII/326/17 z dnia 27 |zmiana dotyczy terenu dz. nr: | Uchwata Nr LVI11/448/18 z

kwietnia 2017 r.

705 - 706 w Mitkowie i terenu ,
w Staniszowie dz. nr: 194/1,
194/2, 194/3, 194/4, 194/6,
194/7, 194/8, 198/7, cz. dziatek
nr 196/1,194/9, 341/1 i 343/,
obejmujgca korekte rysunku
S.1 oraz tekstu studium.

dnia 24 maja 2018r.
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17

Uchwaty Nr XLVI/348/17 Rady

Zmiana dotyczy terenow w

Uchwata Nr LXI/470/18 z dnia

Gminy Podgérzyn z dnia 31 Staniszowie, dz. nr: 8, 16,17, |19 lipca 2018 r.
sierpnia 2017 . 5130, 6/2, 7/41 icz. dz. nr15)

18 | Uchwata Nr XI11/140/19 z dnia 25 |zmiana dotyczy terenu Uchwata Nr XXVI11/257/2020
wrzes$nia 2019. potozonego w pétnocno - z dnia 30.10.2020 r.

zachodniej cze$ci obrebu
Marczyce , obejmujgca korekte
rysunku S.1 oraz korekte tekstu
studium.

19 |Uchwata Nr XI1/125/19 z dnia 24 | Zmiana dotyczy terendw w Uchwata Nr XXXI11/317/2021.z
lipca 2019 r. zmieniona uchwatg Nr | otoczeniu ,Patacu Spiz” w dnia 24.12.2021 r.
XI11/139/19 z dnia 25 wrzesnia 2019 | obrebie Mitkow oraz dziatki nr
r. 5171 w Sosndwce, obejmujaca

korekte rysunku S.1 oraz
korekte tekstu studium.

20 | Uchwata Nr XXI/200/2020 z dnia | Zmiana dotyczy terenéw w Uchwata Nr XXXVI/353/2021
21 kwietnia 2019 r. centrum Mitkowa, obejmujaca | z dnia 26 maja 2021 r.

korekte rysunku S.1 oraz
korekte tekstu studium.

21 | Uchwata Nr XXXIX/387/2021 z Zmiana dotyczy terenow czesci | Uchwata Nr LI1/509/2022
dnia 22 lipca 2021 r. obrebu Mitkowa w sasiedztwie |z dnia 31.03.2022r.

linii kolejowej, obejmujaca
korekte rysunku S.1 oraz
korekte tekstu studium.
22 | Uchwata Nr XXIX/278/2020 z dnia | Zmiana dotyczy terendw czesci | Uchwata Nr LI11/520/2022
25 listopada 2020 r. obrebu Mitkowa, dotyczacej z dnia 12.05.2022 r.
terenéw produkcyjnych,
obejmujgca korekte rysunku
S.1 oraz korekte tekstu
studium.

23 | Uchwata Nr XI11/124/2019 z dnia Zmiana dotyczy terenow czesci | Uchwata Nr LIII/521/2022

24 lipca 2021 r. obrebu wsi Sciegny, z dnia 12.05.2022 r.
obejmujgca korekte rysunku
S.1 oraz korekte tekstu
studium.
23 | Uchwata Nr XX1/203/2020 z dnia | Zmiana dotyczy terendw Uchwata Nr ....... Zdnia.....

21.04. 2020 r.

obrebu Przesieka,
obejmujaca korekte rysunku
S.1 oraz korekte tekstu
studium.

Niniejs

za _zmiana Studium opracowana zostatla na pods

tawie Uchwaly Nr XXI1/203/2020 Rady

Gminy Podgérzyn

z dnia 21 kwietnia 2020 r. i obej

muje cat g wies Przesiek e w_granicach

administracyjnych. Granice obszaru obj

etego zmian g Studium wyré zniono na rysunku ,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego” kolorem jasno - fi

oletowym. W _tek Scie zmiany naniesiono

podkre $lon g, pogrubion g kursyw g na szarym tle (strona tytulowa oraz strony nr: 6, 10-12, 18, 20,
68, 170-190) oraz przy u zyciu przekre Slen.
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Zmiane studium opracowywano w oparciu 0 obowigzujgce o przepisy prawne, a w szczegolnosci:

e ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 2022 r.
poz. 503),

» ustawe z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. z 2022 r. poz. 559)

» ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. z 2021 r. poz. 1219 ze zm. ),

e ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko: (t.j. z
2021 r. poz. 247 ze zm.),

» ustawe z dnia 18 lipca 2001 - Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.)

e ustawe z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz.U. z 2021 poz. 2351 ze zm.),

e ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.1376 ze zm.),

» ustawe z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.: Dz. U. z 2021 r.
po0z.1326 ze zm.),

» ustawe dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.),

e ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
710 ze zm.) ,

e ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. D.U. z 2021 r. poz.716 ze zm.),

e ustawe z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. D.U. z 2021 r. poz. 1990),

e ustawe z dnia 07 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. D.U. z
2021 r. poz. 777 ze zm.)

» ustawe z dnia 04 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. D.U. z 2021 r. poz.
214)

wraz z przepisami wykonawczymi.
Ponadto opracowanie zostato wykonane w oparciu 0 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28

kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Zakres merytoryczny zmiany Studium:

Na rysunku studium ujawniono informacyjnie granice ztoza wéd termalnych ST-1 Stanisz6w (Nr ztoza:
WT 17447) , granice zloza wéd leczniczych Cieplice (nr ztoza: 7926) i obszaru gérniczego i terenu
gorniczego Termy Staniszéw (nr w rejestrze 5/2/125).

Aktualnie wykonana jest z

ha.

Zmiana obejmuje:

1) korekt e rysunkéw studium okre $lajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego — fj.
rysunkéw S1 i S2,

2) korekt e tekstu studium w zakresie wynikaj gcym z ustale n funkcjonalnych - nowego
przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegaj gcg na wprowadzeniu kolejnego rozdziatu
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(21), zawieraj gcego ustalenia adresowane do obszaru obj _etego zmian 3g.
Celem zmiany Studium jest przede wszystkim dostosow anie zapiséw_studium do wymogow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m, ustalenia granic obszaréw wydziele n
funkcijonalnych w _nawi__gzaniu_do granic_ewidencyjnych nieruchomo  $ci, dopuszczenie funkcji
ustug turystyki oraz ustalenie wska znikéw zabudowy. Obszar obj ety zmian g studium posiada
obowi gzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego g miny Podgorzyn (zmiana w
miejscowym planie _ogélnym gminy Podqgérzyn dla teren u__polo zonego w__granicach
administracyjnych wsi Przesieka - uchwata Nr XXII/  186/2000 Rady Gminy Podg6rzyn z dnia 06
listopada 2000 r.) Ww. opracowanie mpzp wymaga spor zagdzenia nowego planu
zagospodarowania_przestrzennego, wedlug standardéw obecnych przepiséw _planistycznych.
Zapisy obowi gzujgcego studium dla terenu wsi Przesieka nie daj g mozliwo Sci prawidiowego
sporz gdzenia nowego miejscowedo planu zagospodarowania pr zestrzennego.
Na rysunku zmiany studium oznaczono granic e obszaru obj etego zmian g oraz oznaczono funkcije
terendéw i obszary chronione w_zakresie kulturowymi oraz_przyrodniczym, natomiast w tek  $cie
studium_niezb edne uzupetnienia zostaly wyrd Znione poprzez zastosowanie podkre Slonej,
pogrubionej kursywy i szarego tta oraz przekre  $len.
W prezentowanej zmianie studium nie zmienia si e czes¢ graficzna uwarunkowa A.

1.2. Zadania - cele studium i uczestnicy procesu sp orzadzania studium

Studium jest jedynym opracowaniem sporzadzanym obowigzkowo dla catego obszaru gminy. Nie
stanowi ono przepisu prawa miejscowego, a jedynie dokument planistyczny okreslajacy miedzy innymi
polityke przestrzenng dla obszaru gminy.

Celem studium jest koordynacja dziatalnosci w zakresie gospodarki przestrzennej w zakresie :

= tworzenia warunkéw dla prawidlowego gospodarowania zasobami przyrodniczymi, kulturowymi i
infrastrukturg na terenie gminy, celem zapewnienia jej zrbwnowazonego rozwoju,

= sporzadzania planéw miejscowych /wg wymogéw art.13 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym/,

= planowania inwestycji z zakresu zadan wiasnych gminy i inwestycji komercyjnych oraz ich wzajemng
koordynacje,

= tworzenie warunkow dla rozwoju i poszerzenia rynku pracy,

= polityki gospodarki nieruchomosciami,

= podwyzszenia turystycznej i uzdrowiskowej atrakcyjnosci gminy,

a przede wszystkim podniesienia standardu zycia i zamieszkania lokalnej spotecznosci.

Zadaniami studium sg takze :

= poprawa powigzan komunikacyjnych,

= petne wyposazenie terenu gminy (takze obszaréw peryferyjnych) w sprawnie dzialajgca infrastrukture
techniczna,

= zintensyfikowanie dziatan proekologicznych,
= podwyzszenie waloréw krajobrazowych gminy.

Uczestnikami procesu sporzadzania studium byli :

= Zarzagd Gminy — jako organ sporzgdzajgcy studium,

= Rada Gminy — podejmujgc uchwate o przystgpieniu do opracowania studium i uczestniczy w procesie
sporzgdzania,

= Wojewoda — dokonujgc kontroli przestrzegania prawa przez samorzgd oraz zgodnosci planéw
miejscowych z zadaniami wpisanymi do wojewodzkiego rejestru,

= Zespot projektantow — sporzgdzajgc studium i odpowiadajgc za merytoryczng prawidtowose
rozwigzan,

= Organy upowaznione do opiniowania studium — wskazane przepisami ustawy,
= Sasiednie gminy i powiat — w zakresie probleméw stykowych,
= Spotecznosé lokalna — uczestniczgca w procesie sporzadzania. Stanowisko spotecznos$ci lokalnej
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poznano na podstawie ankiet ktore trafity do zespotu projektantow.

W przypadku zmiany istotnych uwarunkowan lub dokonania istotnych odstepstw od ustalen tego
Studium, nalezy dokona¢ jego aktualizacji. Celowe jest wykonywanie oceny aktualnosci Studium co
okoto dwa, trzy lata.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU | OGOLNE
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA

2.1. Podstawowe informacje o Gminie - ogolna charak terystyka

Gmina Podgbrzyn jest gming wiejskg nalezacg administracyjnie do Powiatu Ziemskiego
Jeleniogorskiego w Wojewddztwie Dolnoslaskim.

Wedtug podzialu Kraju na makroregiony gmina nalezy do Makroregionu Potudniowo - Zachodniego
w Rejonie Funkcjonalnym VI przemystowo-turystycznym, na pograniczu z Regionem Il rolniczo-
przemystowym.

Gmina reprezentuje Region C o funkcjach pozarolniczych oraz dobrych warunkach rozwoju.

Jest typem gminy uprzemystowionej, urbanizujgcej sie i zagospodarowanej turystycznie, ktorg
charakteryzuje :

= bardzo wysoka warto$¢ srodowiska przyrodniczego,

= przecietne oddziatywanie cztowieka na srodowisko przyrodnicze,
= niska jakos¢ gleb,

zrownowazony rozwéj demograficzny,

$redni poziom ustug socjalnych i zasobéw mieszkaniowych,
Sredni poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng,

niski poziom przedsiebiorczo$ci spotecznosci lokalnej,
ekstensywne rolnictwo,

bardzo dobre warunki do rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjno - uzdrowiskowej.

L N T a

bardzo atrakcyjne warunki dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego o charakterze podmiejskim,
szczegblnie w czesci pétnocnej, przylegtej do miasta Jelenia Géra.

Powierzchnia gminy wynosi 82,5 km2 (8.247 ha) i zamieszkuje jg 7858 mieszkarcow (dane na 2009 r.),
co daje gestos¢ zaludnienia 95,2 oséb na 1 km2.

Gmina lezy na terenach szczegolnie korzystnych dla rozwoju turystyki i rekreaciji, a jej potudniowa czes¢
wchodzi w obszar Karkonoskiego Parku Narodowego oraz obszaréw Natura 2000. W czesSci lezacej
w Kotlinie Jeleniogérskiej znajduje sie zesp6t stawéw hodowlanych o tgcznej powierzchni okoto 106 ha.
Potowe obszaru gminy zajmujg lasy.

Bezposrednio Gmina sagsiaduje z :

Republikg Czeskg od potudnia - /gmina Spindleruv Mlyn/,
Jelenig Gorg od zachodu i p6tnocy, 95.000 mieszkancow,
Gming Mystakowice od wschodu,  10.200 mieszkancéw,
Kowarami od wschodu, 12.900 mieszkancow,
Karpaczem od potudnia, 5.600 mieszkancow.

Nasycenie terenu gminy infrastrukturg spoteczng przekracza nieznacznie $rednie powiatu
i wojewodztwa. Dostepnos¢ do osrodka gminnego i osrodkéw pomocniczych (Mitkowa, Sciegien i
Sosndwki) jest bardzo dobra.

Przez obszar gminy przebiega jedna droga wojewddzka nr 366 prowadzaca z Piechowic do Jelenigj
Goéry - Sobieszowa przez Podgérzyn do Kowar.

Drogi powiatowe prowadzg w zasadzie do wszystkich miejscowosci w gminie. Podziat na drogi
powiatowe i gminne niezupetnie odpowiada klasom drdg i ich komunikacyjnemu znaczeniu.
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Przez Mitkbw przebiega linia kolejowa jednotorowa z Jeleniej Géry do Karpacza — obecnie nieczynna.

Gmina skiada sie z dziesieciu wsi :

wies gminna Podgérzyn 1731 mieszkancéw, 1074 ha, nr stat. 0192100,

Sotectwo llo§¢ mieszkancow Powierzchnia ha Numer statystyczny
Mitkéw 2024 1052 0192086
Sosnowka 1059 1072 0192130
Sciegny 1033 485 0192152
Staniszow 737 983 0192146
Przesieka 500 1719 0192117
Zachetmie 337 669 0192169
Marczyce 185 247 0192070
Borowice 146 732 0192057
Gtebock 97 207 0192063

Symbol terytorialny statystyczny Gminy Podgérzyn - 23605.

Gmina jest miedzy innymi cztonkiem: Zwigzku Gmin Karkonoskich i Euroregionu Nysa.

2.2. Podstawowe wielko $ci programowe

Cala Gmina :
powierzchnia ogétem —8.247 ha
powierzchnia terenéw zainwestowanych — 307 ha
powierzchnia terenéw rolnych —3.020 ha,
wtym :
- grunty orne — 81,38 ha
- sady - 8,3ha
- stawy — 209,7ha

- 1aki, pastwiska —1.601 ha
powierzchnia gruntéw lesnych /lasy/ — 4.020 ha

Powierzchnia gruntéw wedtug wiadania :

K.P.N. i Nadl. Sniezka — 3,85km?
Osoby fizyczne —2.347 ha
* AWRSP, inni —1.033 ha
* Gmina — 291 ha

2.3. Informacje, wnioski i postulaty, urz eddw i organizacji zewn etrznych

Na przestang informacje o przystgpieniu do opracowania Studium odpowiedziato 7 urzeddw i instytuciji,
ktére nadestaty wnioski, informacje i uwagi do uwzglednienia.

Do najistotniejszych nadestanych wnioskéw - informacji, z punktu widzenia planowania przestrzennego,
ktére zostaty uwzglednione przy opracowywaniu Studium nalezg :

= brak jest zadan samorzadu wojewdédzkiego dla terenu Gminy,

= nie wskazano wystepowania obszaréw wymagajacych sporzadzania planéw miejscowych, ze
wzgledu na przewidywang realizacje programow wojewodzkich lub programoéw zawierajgcych
zadania rzgdowe stuzgce realizacji ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych (art. 13 ust.1 pkt
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2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym),

= koniecznos$¢ najwyzszej ochrony dla GZWP nr 344 “Karkonosze”,

= podjecie dziatan celem mozliwie najwiekszego ograniczenia zanieczyszczania wéd
powierzchniowych i gtebinowo-powierzchniowych pochodzacych z zanieczyszczen obszarowych i
liniowych,

= okreslenie parametréw drogi prowadzacej przez Staniszéw do Jeleniej Gory,

= uwzglednienie przebiegu projektowanych kolektorow wodnych ze zbiornika Sosnéwka do
projektowanej stacji uzdatniania wody w Jeleniej Gérze,

= postulat utrzymania lokalizacji projektowanej stacji GPZ (gtéwny punkt zasilajgcy 110kV)
wg rysunku aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu ogéinego Gminy Podgoérzyn,

= uwzglednienie potgczenia drogg turystyczng terenéw migedzy gminami na trasie Karpacz (Wilcza
Poreba) - Sciegny - Krzaczyna,

= wobec spodziewanego wzrostu ruchu turystycznego, przyjecie dla drogi wojewddzkiej nr 366 klasy

Gl2 i zarezerwowaé dla niej w liniach rozgraniczajgcych (szeroko$¢ min 25 m) tereny
umozliwiajgce jej modernizacje lub przebudowe, dla uzyskania wymagan technicznych okreslonych w
Rozp. Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. (Dz. U. nr 43 p0z.430),

We wnioskach ztozonych w odpowiedzi na zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany
studium dla wsi Staniszow, Mitkéw znalazly sie nastepujgce postulaty:

= uwzglednienie projektowanego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 366 w obrebie Mitkéw — zgodnie
z opracowana koncepcjg w/w drogi.

2.4. Uwarunkowania i kierunki wynikaj ace z opracowa n ponadlokalnych

Uwarunkowania te wynikajg z nastepujgcych opracowan:

Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego zatwierdzony Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr 132 z dnia 15.10.97 roku - ustalenia planu sg
obowigzujgce (prawnie) przy sporzgdzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego,

= “Polityka ekologiczna wojewddztwa Jeleniogérskiego - 19977, opracowanie zalecone do
uwzglednienia przez Dolnoslaski Urzad Wojewddzki - gtdwnie w zakresie ochrony powietrza,

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa dolnoslaskiego,
= Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego - jako og6lne zalecenia,
= Obszary Natura 2000.

»Plan Ochrony Karkonoskiego Parku Narodowego”

Zawiera szereg ustalen: ogolnych, szczego6towych, dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego
Gminy Podgodrzyn, w tym, w sprawie ewentualnej lokalizacji wyciggéw narciarskich.

Ustalenia ogolne:

= Dla m.p.z.p. /miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego/ i studiéw uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanych dla terenéw w skfad ktérych wchodzg
tereny K.P.N., ustala sie jako wigzgce nastepujgce elementy planu ochrony:

1. Przebieg granic Parku i jego granicy otuliny.

2. Obszary poddane ochronie Scistej i czesciowej.

3. Ochrona poszczegoélnych elementdw srodowiska przyrodniczego, a w szczegdlnosci:
przyrody nieozywionej i gleb,
powietrza i zasobow wodnych,
ekosystemoOw nielesnych,

ekosystemow lesnych,
fauny,
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krajobrazu i débr kultury.

Wymienione wyzej zasady zostaly w niniejszym opracowaniu.

Ponadto w planie ochrony KPN przyjeto réwniez zasady:

1. Udostepnienia Parku i otuliny dla turystyki oraz zasady zagospodarowania przestrzennego
i ksztalttowania zabudowy, w nastepujgcym zakresie:

budowa instalacji narciarskich i innych obiektéw jest mozliwa po uzyskaniu stosownej decyzji
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa jako organu zatwierdzajgcego
plany ochrony,

utrzymania na terenach objetych ochrong Scistg istniejagcego zagospodarowania terenu oraz
funkcjonowania istniejgcych obiektow stuzgcych potrzebom ruchu turystycznego oraz innym
potrzebom,”

utrzymania w obrebie terenéw Parku objetych ochrong czesciows istniejgcej zabudowy oraz sieci
drég i urzadzen technicznych, wprowadzenia dodatkowych tgcznikowych szlakéw pieszych oraz
systemu szlakéw rowerowych z ich koncentracjg w rejonie Przeteczy Karkonoskiej, ponadto
wyznaczenia nowych sciezek dydaktycznych,

przyjeto, ze na terenach Parku objetych ochrong $cistg, podstawowa formg aktywno$ci
turystycznej bedzie turystyka krajoznawcza, obejmujgca turystyke pieszg prowadzong wytgcznie
po szlakach, narciarstwo sladowe prowadzone po oznakowanych trasach, zwiedzanie Parku po
sciezkach dydaktycznych,

przyjeto réwniez, ze na terenach objetych ochrong czesciowg bedzie rozwijana turystyka
krajoznawcza i wedréwkowa wytgcznie po oznakowanych szlakach turystycznych is$ciezkach
dydaktycznych oraz turystyka kwalifilkowana w $cisle okreslonych miejscach (turystyka
rowerowa, narciarstwo zjazdowe, narciarstwo biegowe, lotniarstwo i wspinaczki).

2. W obszarze Otuliny przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego oraz
ksztalttowania zabudowy, w tym réwniez dotyczace turystyki:

postuluje sie intensywny rozwdj zroznicowanych form turystyki, z uwzglednieniem ustalen
obowigzujgcych dla Parku /whasciwego/,

w obszarze otuliny nie mogg by¢ lokalizowane jakiekolwiek inwestycje szczegdlnie szkodliwe
oraz inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, (okreslone w wiasciwych przepisach).
Zapis ten nie dotyczy tras narciarskich, wyciggéw narciarskich, statych urzgdzen do wytwarzania
sztucznego $niegu oraz osrodkéw wypoczynkowych i schronisk. Warunkiem dopuszczenia do ich
realizacji jest uzyskanie zgddz nadlesnictw zarzadzajgcych terenami otuliny po uprzednim
wykazaniu

w opracowanych dla tych inwestycji ocenach oddziatywania na $rodowisko dopuszczalnego
stopnia zmian w $rodowisku oraz wprowadzenie w/w zadan do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gmin,

na terenie otuliny poza modernizacjg istniejgcej sieci drég oraz uzbrojenia technicznego, w tym
zwigzanego z gospodarkg wodng i ochrong przeciwpowodziowg oraz przeciwpozarowag
dopuszcza sie uzasadnione wprowadzenie nowych elementéw w/w sieci w trybie wyzej
okreslonym.”

= W obszarze Otuliny postuluje sie m. in.:

pielegnacje i ochrone istniejagcych punktéw widokowych poprzez zabiegi zwigzane
w szczegdlnosci z odpowiednim (fachowym) ksztattowaniem drzewostanu,

objecie ochrong w formie pomnikéw przyrody wybitnych obiektow przyrody nieozywionej oraz
przeciwdziatanie wszelkim formom erozji gleb i ochrone gleb torfowych.

= Poza granicami otuliny Plan Ochrony KPN postuluje uwzglednianie w m.p.z.p. i studiach

u.

i k.z.p. calego szeregu zasad, z ktérych najistotniejsze dla niniejszego opracowania

i uwzglednione w tym opracowaniu to:

zakaz wznoszenia obiektéw ucigzliwych dla srodowiska, wprowadzania zmian stosunkéw wodnych
i technicznej zabudowy ciekéw wodnych,

ochrona ekspozycji gtdwnych dominant krajobrazowych oraz stref wglgdow z drég
0 szczegOlnych walorach krajobrazowych,
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ksztattowanie rozwoju mieszkalnictwa oraz systemu ustug podstawowych w umiarkowanej skali,
nie naruszajgcej charakteru i uktadu przestrzennego poszczegélnych miejscowosci,

stosowanie indywidualnych zasad ksztaltowania architektonicznego nowej zabudowy oraz
nawigzywanie do regionalnych tradycji budowania i harmonizowania z otoczeniem,

rehabilitowanie lub eliminowanie obiektéw dysharmonijnych oraz rekultywacje terenéw
zdegradowanych.

Poza wymienionymi wy zej ustaleniami, w planie ochrony KPN zawarto rownie  z ustalenia
szczegOtowe dotycz gce gminy Podgorzyn, ktére, obok ustalen ogdlnych nalezy uwzglednié przy
sporzagdzaniu planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wchodzacych w
sktad Parku i jego otuliny. Ustalenia te obejmujg nastepujgce elementy:

1.1. uklad szlakéw pieszych, skorygowany w stosunku do stanu istniejgcego przebieg szlaku
prowadzgcego ze Schroniska Odrodzenie pod Stonecznik,

1.2. szlak rowerowy prowadzacy przez Przelecz Karkonoskg na strone czeska,

1.3. uklad szlakéw dla narciarstwa biegowego, wykorzystujgcy istniejacy i projektowany uktad szlakow
pieszych i rowerowych,

1.4. istniejacy uktad drog gospodarczych oraz sieci i urzagdzen uzbrojenia technicznego,

1.5. dla przeprowadzenia prac modernizacyjno- remontowych w schroniskach i innych obiektach
kubaturowych potozonych na terenie Parku i w jego otulinie zaktada sie (przy utrzymaniu ich
istniejgcych gabarytow):

— poprawe standardu zamieszkiwania i obstugi oraz poprawe waloréw architektoniczno-
estetycznych w zagospodarowaniu wnetrz i wystroju zewnetrznym,

— eliminacje zagrozen dla stanu czystosci wod, gleby i powietrza,

— radykalne postepy w uporzagdkowaniu najblizszego otoczenia (w tym wywiezienie
nagromadzonych odpaddéw, zuzla, popiolu oraz ograniczenie synantropizacji zbiorowisk
rodlinnych,

— prowadzenie prac w obiektach ujetych w rejestrze zabytkéw pod nadzorem stuzb ochrony
zabytkow.

1.6. Przy modernizacji oraz budowie uzupetniajgcych elementow zagospodarowania szlakéw pieszych,
rowerowych i wyciggéw na terenie winno sie uwzglednia¢ nastepujgce zalecenia:
— zaktada sie ich realizacje w trwaly sposéb z miejscowych materiatdw, przy niezbednym
ujednoliceniu wprowadzenia nowych form przestrzennych, nawigzujacych do rozwigzan
przyjetych przy budowie bram do Parku i towarzyszacych im punktéw sprzedazy (dotyczy to wiat
ochronnych),
— zaktada sie na terenie Parku ujednolicenie oznaczen oraz informacji turystycznych wg
specjalnie wypracowanego zindywidualizowanego systemu informacji wizualnej,
— przy modernizacji drég oraz sieci uzbrojenia technicznego zaklada sie ograniczenie do
minimum zmian rzezby i pokrycia terenu w ich bezposrednim otoczeniu.

W obszarze otuliny Parku oraz na terenach bezposrednio do niej przylegajgcych postuluje sie
wyksztatcenie urzgdzonych, zagospodarowanych terenéw spacerowych i rozbudowe istniejgcego uktadu
szlakéw pieszych i rowerowych, z wykorzystaniem przebiegajgcych tu istniejgcych drég i Sciezek lesnych
oraz ewentualne odtworzenie dawnych urzgdzen dla sportu irekreacji (o ile ich skala oraz sposoby
uzytkowania nie bedg stanowi¢ zagrozenia dla stanu srodowiska).

W bezposrednim otoczeniu otuliny Parku na terenie Przesieki, Borowic oraz Gérnej Sosnéwki postuluje
sie realizacje malych stacji sportow zimowych (do wykonania wg starannie przygotowanej dokumentacji,

uzgodnionej z sprzecznosci z przyjetymi zasadami ochrony przyrody i krajobrazu w obszarze Parku i
jego otulinie.”

~Polityka ekologiczna wojewoddztwa Jeleniogorskiego - 1997”

W opracowaniu uwzgledniono uwarunkowania i zadania wynikajgce z tego opracowania w zakresie
ochrony powietrza.

~Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa d olno slaskiego”

Dokument uchwalony Uchwatg Nr XLVIII/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30
sierpnia 2002 r.

Plan ten ustala:
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1) w zakresie struktury funkcjonalno — przestrzennej — umieszcza gmine Podgérzyn
wsrod osrodkéw subregionalnych i lokalnych o wiodgcych funkcjach przemystowej i

ustugowej,

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu — plan wyrdznia 2 gtéwne obszary —
Karkonoski Park Narodowy z otuling oraz obszar chronionego krajobrazu

Karkonosze — Gory lzerskie,

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego — gmina usytuowana jest
w pasmie drogi $rodsudeckiej — co wigze sie z wykorzystaniem
i dostosowaniem zasobéw dziedzictwa kulturowego do funkcji turystyczno -
rekreacyjnej. Zaliczona jest takze do kategorii wazniejszych obszaréw

turystycznych,

4) w sferze gospodarczej i komunikacji — gmina jest osrodkiem lokalnym potozonym w

ciggu drogi srodsudeckiej,

5) w zakresie infrastruktury technicznej — w gminie znajdujg sie nastepujgce obiekty o

znaczeniu ponad lokalnym:

a) ujecie wody powierzchniowej o wydajnosci pow. 10000m*/d (zbiornik

Sosnéwka),
b) magistralna sie¢ gazowa sredniego podwyzszonego cisnienia,

c) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110 i 220kV).

,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa dolnoslgskiego”
zwigzany z obszarami zmiany studium:

1) w otoczeniu ,Patacu Spiz” w obrebie Mitkéw,

2) dziatki nr 517/1 w Sosnoéwce;

.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego” zwigzany z obszarem zmiany
studium dla terenu w centrum Mitkowa;

.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego” zwigzany z obszarem zmiany
studium dla czesci obrebu Mitkowa w sgsiedztwie linii kolejowej;

.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslagskiego” zwigzany z obszarem zmiany

studium dla czesci obrebu Mitkowa dotyczgcej terenéw produkcyjnych;

»Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego” zwigzany z obszarem zmiany
studium dla obrebu wsi Sciegny.

.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa d olno $lgskiego” zwi_gzany z obszarem
zmiany studium dla obr _ebu wsi Przesieka

Dokument przyjety Uchwalg Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca

2020r. i opublikowany w Dz. U. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020r. poz. 4036

1. Plan ten, umieszcza gmine Podgorzyn w Jeleniogorskim Obszarze Funkcjonalnym.

2. Uwzglednianie w polityce przestrzennej gminy koniecznosci ochrony zasobéw $rodowiska

przyrodniczego zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju (w tym zapisOw zawartych w

obowigzujgcych planach ochrony obszaréw chronionych).

. Przy sporzadzaniu studium w zakresie zasad zagospodarowana obszaru funkcjonalnego cennego

przyrodniczo nalezy uwzgledni¢ korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym, w oparciu o

aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze.

. Dostosowanie rozwoju zaplecza turystyki i rekreacji do zmian klimatu poprzez:

1) realizacje transportu zbiorowego w obszarach i osrodkach o atrakcyjnych turystycznie zasobach
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, jako standardu ich komunikacyjnej obstugi;

2) wykluczenie z realizacji infrastruktury sportdw zimowych obszaréw o niewystarczajacych zasobach
wod, ktérych eksploatacja dla wytwarzania sztucznego $niegu zagraza lokalnemu Srodowisku
naturalnemu.
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5. Wytgczenie z zabudowy, w tym z zabudowy turystycznej i rekreacyjnej:

1) terendw otwartych o najwiekszych walorach widokowych predysponowanych do rozwoju szlakéw
turystycznych,

2) obszarow o ekspozycji pétnocnej, obszaréw osuwiskowych, zalewowych, inwersyjnych:

6. Ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni terenéw biologicznie czynnych na poziomie 75,0% na
terenach o nachyleniu powyzej 5,0% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej,
zamieszkania zbiorowego, ustug zdrowia (lecznictwa uzdrowiskowego), ustug sportu i rekreacji oraz
ustug turystycznych.

7. Separowanie terenéw zabudowy podlegajgcej ochronie przed hatasem* od duzych zwartych
komplekséw terendéw zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub produkcyjno-ustugowej* poprzez
ustalenie minimalnych odlegtosci miedzy tymi terenami i kompleksami. Zaleca sie aby poza terenami
miast zachowywac¢ parametr odlegtosci co najmniej 150 m miedzy terenami zabudowy podlegajace;j
ochronie przed hatasem*, a zwartymi kompleksami zabudowy produkcyjnej, ustugowej lub
produkcyjno-ustugowej* o powierzchni przekraczajgcej 10,0 ha, za wyjgtkiem zabudowy przemystu
miedziowego, dla ktérej przyjmuje sie parametry okreslone w ustaleniach dla gmin ujetych w pkt. 1
ustalen obowigzujgcych dla gmin, w zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego LGOF.

8. Zastosowanie zapisow w lokalnych opracowaniach planistycznych wskazujgcych wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii oraz gazu ziemnego jako podstawowego paliwa do zasilania urzgdzen
wytwarzajgcych energie cieplng, szczegdlnie w zakresie rozwigzan indywidualnych i grupowych.

9. Wspieranie rozwoju odnawialnych Zzrdédet energii, w szczegdélnosci na obszarach przekroczen
dopuszczalnych poziomo6w zanieczyszczen powietrza*

10.Zaleca sie wskazanie komplekséw zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o tgcznej powierzchni
przekraczajacej 10 ha, a w szczegoélnosci zlokalizowanych na obszarach optymalnej lokalizaciji
nowych inwestycji*, jako obszaréw, na ktérych na dachach i zadaszeniach obiektéw moga zostaé
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

11.Uwzglednienie strefowego rozmieszczenia terendw, polegajgcego na lokalizacji terenéw
niepodlegajgcych ochronie akustycznej w sgsiedztwie terendéw, na ktérych usytuowane sg
ponadnormatywne zrddta dzwieku.

12.0kreslenie dla jednostek osadniczych powyzej 250 mieszkancéw, publicznie dostepnego terenu
rekreacyjno - wypoczynkowego w zasiegu pieszego dojscia i dojazdu rowerem.

13.0Okreslenie odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a publicznie
dostepnymi terenami rekreacyjno - wypoczynkowymi poprzez ustalenie dla osiedli, jednostek
osadniczych lub jednostek bilansowych wytycznych do planéw miejscowych w zakresie wskaznika
minimalnej powierzchni publicznie dostepnych terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych przypadajacej
na jednostke powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

14.Uwzglednienie lokalnych warunkéw nastonecznienia terenu przy ustalaniu wytycznych dla
ksztattowania terenéw mieszkaniowych, pod kagtem optymalnego wykorzystania energii solarnej do
wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska kumulaciji cieplnej.

15.Ustalenie wytycznych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajgcego warunki
przewietrzania terenéw.

16.Wskazanie w studium weztow przesiadkowych komunikacji zbiorowe;.

17.W obszarze zmiany studium znajdujg sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ustalone w dokumentach wojewodzkich (Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewo6dztwa
Dolnoslgskiego na lata 2016 - 2022, Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych 2017):

1) W39 - Rozbudowa instalacji do kompostowania selektywnie zbieranych odpadéw zielonych i
innych bioodpadéw, gmina Mystakowice, Sciegny - Kostrzyca;

2) W69 - Modernizacja istniejgcego MBP poprzez zabudowe istniejgcego poétotwartego punku przyjec
odpadéw komunalnych oraz rozbudowa czeéci biologicznej MBP, Sciegny - Kostrzyca, 58-533
Mystakowice;

3) W76 - Modernizacja istniejgcego sktadowiska odpadéw komunalnych w Sciegnach - Kostrzycy
(budowa drogi dojazdowej do kwater 3 i 4 sktadowania, odgazowanie kwater 3 i 4 skiadowania
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odpadow wraz z zakupem gazomotorow, instalacja do oczyszczania / podczyszczania odciekow,
Sciegny - Kostrzyca, 58-533 Mystakowice;
4) W98 - Sktadowisko W KCGO - rekultywacja.

~Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Dolno  $lgskiego” 2030

1. Zmiana studium:
e w otoczeniu Palacu Spiz w Mitkowie i terenu dziatki nr 517/1 w Sosnéwce,
« dlaterenu potozonego w centrum Mitkowa.
» dla czesci obrebu Mitkowa w sasiedztwie linii kolejowej
» dla czesci obrebu Mitkowa dotyczacej terendéw produkcyjnych,
« dla obrebu wsi Sciegny
» dla obr ebu wsi Przesieka
jest zgodna ze strategig w zakresie:
a) sfery przyrodniczo - kulturowej (ochrona zt6z woéd leczniczych, ochrona wartosci krajobrazowych,
ochrona r6znorodnosci zachowanego dziedzictwa kulturowego, zabytkéw archeologicznych)
b) sfery spotecznej,
c) infrastruktury technicznej,
d) systemu komunikacji i dostepnosci transportowe;.

Najwa zniejsze cele strategiczne, ktére maj g zastosowanie w __opracowywanej zmianie Studium
dotycz gcej obszaru wsi Przesieka:
1) Efektywne wykorzystanie gospodarczeqo potencjatu re gionu: 1.1.5 - promowanie _regionu
jako atrakcyjnego miejsca turystyki, wypoczynku i p oprawy stanu zdrowia)
2) Poprawa jako $ci i dost epno $ci ustug publicznych:
a) 2.1.1 Wspieranie dziata n zwiekszajgcych dost epno ¢ do zrédet wody oraz infrastruktury
odprowadzania i oczyszczania _$ciekow
b) 2.2.1 Wspieranie inwestycji w infrastruktur e sportowo - rekreacyjn g

Ustalenia zmiana studium sg zgodne z wizjg Dolny Slgsk 2030:

e regionem roéwnomiernego rozwoju — regionem bez istotnych spotecznych i gospodarczych
dysproporcji, regionem wewnetrznie spojnym, regionem wyréwnanych rozwojowych szans,

* regionem przyjaznym dla mieszkancow, przedsiebiorcéw, inwestorow, turystéw i kuracjuszy,
atrakcyjnym miejscem do zycia, pracy, nauki i rekreacji,

* regionem nowoczesnym z kreatywng i innowacyjng regionalng spoteczno$cig oraz rozwinietg
sferg naukowg i badawczo-rozwojowa,

e regionem konkurencyjnym w scenerii krajowej i europejskiej z Wroctawiem jako silng metropolig
oraz o$rodkami regionalnymi o znaczacych przewagach konkurencyjnych.

Ustalenia zmiana studium sg zgodne z celami strategicznymi i operacyjnymi, poprzez:

 Promowanie regionu jako atrakcyjnego miejsca dla turystyki, wypoczynku i poprawy stanu
zdrowia

e« Wospieranie dziatan na rzecz rewitalizacji zabytkowych zespotdow urbanistycznych i
najcenniejszych obiektéw architektury

* Wospieranie dziatan w zakresie efektywnej gospodarki odpadami

* Wospieranie inwestycji w infrastrukture sportowo-rekreacyjng

* Rozwoj infrastruktury stuzgcej integracji spotecznej i zawodowej

» Wospieranie i pobudzanie aktywnosci zawodowej mieszkancéw regionu

* Wspieranie przedsiewzie¢ sportowych w regionie oraz promowanie upowszechniania kultury
fizycznej

e Dziatania na rzecz rozwoju edukac;ji kultury fizycznej

» Wospieranie edukacji ekologicznej w oparciu o zasoby lokalne (infrastrukturalne, przyrodnicze i
kulturowe)

* Racjonalne wykorzystanie zasobdw glebowych i lesnych

»  Wspieranie racjonalnej gospodarki zasobami wod termalnych i leczniczych w regionie

e Prowadzenie dzialan na rzecz rozwoju systemu obszaréw cennych przyrodniczo i efektywnej
ochrony wartosci krajobrazu

* Wzmocnienie potencjatu uzdrowiskowego i turystycznego, w tym rozwdéj nowych gatezi turystyki
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» Wosparcie przedsiewzie¢ stuzgcych rozwojowi kultury i dziedzictwa kulturowego w regionie
* Rozwoj sieci drég rowerowych.

Obszary ,Natura 2000”

Czes¢ gminy potozona jest w obszarach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000  obejmujgcej
projektowane specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) wyznaczone na podstawie tzw. Dyrektywy
Siedliskowej, ktérych granica w gminie Podgdrzyn ma przebiega¢ wzdtuz granicy otuliny KPN, a takze
obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) utworzone w ramach tzw. Dyrektywy Ptasiej (Rozp. MS z
dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000) analogicznych
granicach.

Ponadto obszar natura 2000 planuje sie utworzy¢ dla terenu stawdw Sobieszowskich. Czes¢ tego
obszaru obejmie takze fragment gminy Podgorzyn.

2.5. Uwarunkowania i kierunki wynikaj ace z przeprowadzonych bada n
ankietowych i opracowywanej rownolegle Strateqii

Na potrzeby niniejszego opracowania zostalo przeprowadzone badanie ankietowe, ktére byto
skierowane do elity Gminy Podgdérzyn. Ankiety zostaly rozestane do 70 adresatéw, z ktérych 24 udzielito
odpowiedzi. Niektére odpowiedzi byty dos¢ obszerne.

Celem rozestanych ankiet byto uzyskanie odpowiedzi na nastepujace pytania:
1) jakie sg potrzeby budowlane i ktére tereny w obszarze wsi nalezy przeznaczy¢ pod zabudowe

2) jakie obiekty niemieszkalne powinny by¢ zlokalizowane na terenie wsi (np.: szkota, przedszkole,
placéwka handlowa, poczta, obiekt sakralny, cmentarz, wysypisko, itp.)

3) jaka infrastruktura techniczna jest potrzebna wsi (oczyszczalnie $ciekéw, kanalizacja, punkt odbioru
surowcow wtérnych, telekomunikacja, trafostacja, sie¢ gazowa, itp.)

4) jakie inwestycje zamierzajg realizowa¢ mieszkancy - obiekty mieszkaniowe, turystyczne
i agroturystyczne, rolne, przemystowe, ustugowe, itd.

5) w jakich ewentualnie inwestycjach mieszkancy chcieli by partycypowaé i w jakiej formie. oraz
uzyskanie odpowiedzi na temat:

a) jaki priorytet w realizacji powinny mie¢ wybrane sektory rozwoju Gminy,
b) na co powinny zostaé¢ przeznaczone fundusze gminne,

C) jakie sg podstawowe bariery rozwoju Gminy.

Udzielone odpowiedzi, pozwolity na lepsze poznanie oczekiwan i zamiarOw spotecznosci lokalne;
(bedacej przeciez podmiotem w tych dziataniach) oraz doprecyzowanie kierunkéw rozwoju Gminy, a w
szczegoblnosci zagospodarowania przestrzennego.

Cele operacyjne i zadania strategiczne rozwoju Gminy okreslone w “Strategii rozwoju Gminy Podgérzyn
do 2010 roku”, sg z punktu widzenia niniejszego opracowania uwarunkowaniami wymagajgcymi
uwzglednienia.

Wspierajg one swojg argumentacjg kierunki rozwoju przyjete przez zespdt opracowujgcy niniejsze
Studium [ dookres$lone podczas dotychczasowych konsultaciji z Zarzgdem
i kompetentnymi pracownikami Urzedu Gminy. Kierunki rozwoju przyjete w Studium oraz cele
i zadania strategiczne przyjete w Strategii w znakomitej wiekszodci pokrywajg sie z sobg
i czedciowo wzajemnie uzupetniaja.

Zadania strategiczne, zamieszczone w Strategii, ktére zostaly w szerszym zakresie uwzglednione w
niniejszym opracowaniu to:

1. zainwestowanie rejonu Kotta Smogorni,

2. opracowanie programu zagospodarowania terenow wokot akwendw wodnych.
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2.6. Uwarunkowania - specjalizacja funkcjonalna gmi ny

Ustalenia funkcji (obszaréw aktywnosci) gmin dokonuje sie na podstawie analizy i oceny struktury
ludnosci zawodowo czynnej wedtug dziatbw gospodarki narodowej. Wskaznik specjalizacji funkcjonalnej
lokalnej Florence’a okresla poziom aktywnosci zawodowej ludnosci, w poszczegolnych funkcjach gminy,
w odniesieniu do przecietnej krajowej dla tych funkcji. Pozwala to na okreslenie - wyodrebnienie funkciji
wyspecjalizowanych jak réwniez ustali¢ klase poziomu specjalizacji funkcjonalne;.

Klasa poziomu Wskaznik Tendencja
Funkcja gminy specjalizacji specjalizacji specjalizacji
funkcjonalnej funkcjonalnej funkcjonalnej
Florence a po 1989 roku
Przemyst Il - niski poziom 1,0173 spadkowa
Budownictwo brak specjalizacji Fcl -
Rolnictwo brak specjalizacji Fcl wyrazna spadk.
Lesnictwo | - wysoki poziom 3, 3023 -
Transport i tgcznosé brak specjalizacji Fcl -
Handel brak specjalizacji Fcl wzrost
Nauka, oswiata i wychowanie | brak specjalizacji F«l -
Kultura i sztuka brak specjalizacji Fcl -
Ochrona zdrowia i opieka Il - niski poziom 1,3114 -
spoleczna
Kultura fizyczna , turystyka i | - wysoki poziom 20,0863 wzrost
wypoczynek

Dane zawarte w tabeli wynikajg z analizy danych Narodowego Spisu Powszechnego z 1988 roku.
Trwajgcy od 1989 roku proces tak zwanej “transformacji”’ w pewnym nieznacznym zakresie wptynat na
stan specjalizacji funkcjonalnej. Nieznacznie, ze wzgledu na fakt ze zmiany w gminie nie odbiegajg
znacznie od zmian dotykajgcych reszte Kraju.

Wiodgcymi funkcjami Gminy Podgérzyn s3a:

turystyka,
rekreacja i sport,
lesnictwo,
mieszkalnictwo

administracja wewnetrzna i ustugi publiczne,

o g A~ w N e

drobna wytworczos¢ i przemyst lokalny, rzemiosto,

7. rolnictwo,

2.7. Uwarunkowania wynikaj ace z prawa wtasno $ci gruntow

Wediug podstawowego podziatu gtownymi wiascicielami terenow w Gminie Podgérzyn sg K.P.N. i
Nadlesnictwo Sniezka — 3,85 ha, osoby fizyczne — 2.347 ha, sama Gmina (wlasnos¢ komunalna) - 291
ha oraz AWRSP i pozostali wiasciciele — 1.033 ha .

Przy ustalaniu przeznaczenia — funkcji poszczeg6lnych terenéw Gminy, prawa wiasnosci tych gruntow
byty brane pod uwage, jako jedno z podstawowych kryteriow, zgodnie z przepisami Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W poczgtkowym | Etapie Studium mieszkancy Gminy poprzez liczne ogtoszenia i poprzez Solttysow oraz
specjalng ankiete, obejmujgcg tzw. “elite” byli poinformowani o opracowywaniu Studium i zlozyli
kilkadziesigt wnioskéw dotyczacych sposobu zagospodarowania - funkcji ich terenéw.

W ramach zmiany studium obejmujgcej obszar Staniszowa, Mitkowa i Sciegien do opracowania wptyneto
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ok. 180 wnioskéw o0s6b fizycznych. Wnioski te dotyczyly przede wszystkim przeznaczenia terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkalno — turystyczng. Oceniono, ze w ok. 50%
postulaty te dotyczyly terendw przeznaczonych pod w/w funkcje w obecnie obowigzujgcym studium, a w
pozostatej czesci odnosity sie do terendéw dotychczas nie przeznaczonych pod zabudowe. Czes$c
wnioskow wigzata sie z wydanymi przez Wéjta Gminy Podgérzyn decyzji o warunkach zabudowy.

3. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM INY

3.1. Fizjografia

3.1.1. Potozenie geograficzne, rze zba terenu

Obszar Gminy Podgorzyn znajduje sie w dwu mezoregionach: Karkonoszach i Kotlinie Jeleniogérskiej.

Karkonosze z pog6rzem stanowig potudniowg cze$¢ Gminy, od granicy panstwowej z Czechami do linii
Podgoérzyn - Mitkow.

Kotlina Jeleniogérska obejmuje pozostalg czes¢ terenu Gminy, gdzie wyrdézniamy mikroregiony:
Obnizenie Sobieszowa, Obnizenie Mystakowic i Wzg6rza t.omnickie.

Potozenie geomorfologiczne pozwala na wyrdznienie dwu podstawowych typéw rzezby terenu :

» pagorkowato — gorski /r6znorodne, drobne formy rzezby potgczone przewaznie chaotycznie, linie
grzbietowe i Sciekowe urozmaicone/,

» gorski — /formy rzezby wyrazne, strome zbocza i wyraznie rysujgce sie linie grzbietow gor, gtebokie
doliny ze strumieniami/.

Charakterystyczng cechg rzezby Karkonoszy jest wystepujgca na wysokosci 1320 - 1420 m n.p.m.
paleogenska powierzchnia zréwnania, nad ktdrg wystepujg liczne skatki granitowe. Druga generacja
skatek rozwinieta jest na stokach Karkonoskich oraz w szczytowych partiach pogoérza. Sg to wzgorza
Rudzianki, Lisiura, Grabowiec, Bukowna, Chetm, Glaznica, Czartowiec i inne.

Teren ze wzgledu na swojg rzezbe charakteryzuje sie obfitoscig naturalnych odstonie¢ skat w postaci
pojedynczych skatek, blokowisk i skarp - $cian skalnych. Tereny pagoérkowate stanowig ok. 45% , a
tereny gorzyste o stromych stokach ok. 55% powierzchni gminy.

Wzgérza tomnickie stanowig zespét izolowanych skalistych wzgorz i pagorkéw, potozonych wewnagtrz
Kotliny. W krajobrazie Kotliny wybijajg sie wyraznie wzgérza nad Staniszowem: Witosza, Gaik i
Staniszéwka. Wysokosci wzgledne dochodzg tu do 100 m. Obnizenia Sobieszowa i Mystakowic maja
charakter prawie réwninny.

Najwyzsze wzniesienia Karkonoszy na tym terenie to Smogornia - 1489 m n.p.m., Maly Szyszak - 1435
m n.p.m. i Tepy Szczyt - 1387 m n.p.m.

Najnizsze tereny, pokrywajgce sie czesciowo z terenami zalewowymi to péinocno-wschodnia czesc
Glebocka, pétnocna czesc Staniszowa i potnocno zachodnia cze$¢ Podgérzyna .

Sie¢ rzeczna jest typowa dla tych terenéw i w catosci nalezy do zlewni Bobru. Opisana jest ona blizej w
p.3.1.4 niniejszego opracowania.

Bardzo charakterystycznym elementem krajobrazu jest zesp6t stawow Podgorzynskich /stawy
hodowlane o pow. 106 ha/. Takim charakterystycznym elementem krajobrazu gminy staje sie takze

budowany Zbiornik Sosnéwka, o pow. ok. 1,75 km2 i pojemnosci ok. 7 min m3.
Krajobraz goérski zostat mocno zeszpecony na skutek “kleski ekologicznej”, zniszczenia znacznych potaci
laséw i w dalszej kolejnosci wymywania gleby, szczegdlnie na stromych stokach.

3.1.2. Budowa geologiczna, zto za kopalin

Budowa geologiczna

Obszar gminy buduje w calo$ci jedna jednostka geologiczna - masyw granitu karkonoskiego /karbon/,
wchodzaca z kolei w sktad jednej z czterech gtownych jednostek geologicznych Sudetéw Zachodnich -
krystaliniku karkonosko - izerskiego.

Masyw ten powstat jako rozlegta intruzja granitowa pod koniec orogenezy waryscyjskiej, na przetomie
wczesnego i péznego karbonu, okolo 330 min lat temu. Sudety wydzwigniete zostaty w miodszym
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trzeciorzedzie, okoto 20 min lat temu i $wiadczg o tym intruzje magmowe /zyty bazaltu/.

W budowie geologicznej gminy dominujg granity, a nieliczne zyly bazaltowe /miody trzeciorzed/
i nieskonsolidowane formacje osadowe - tak zwana “kasza granitowa” /czwartorzed/ majg drugorzedne
znaczenie.

Granit karkonoski jest w niewielkim stopniu tektonicznie zdeformowany i spekany dos¢ regularnie._Jest to
cialo plutoniczne zbudowane z trzech odmian granitu :

» porfirowego z duzymi /r6zowymi/ krysztatami skalenia potasowego /grubo-ziarnisty/, o duzych
walorach zdobniczych,

» réwnoziarnistego skiadajgcego sie z krysztatow kwarcu, skalenia i muskowitu /najczesciej
Srednioziarnisty/,

» granofirowego /drobnoziarnistego/, zwanego granitem aplitowym /aplitem/.

Kotline Jeleniogérska i pétnocne zbocza Karkonoszy buduje gtéwnie granit porfirowy. W szczytowych
partiach gér wystepuje bardziej odporny na wietrzenie granit drobno i rowno ziarnisty.

Zyly bazaltowe pochodzenia wulkanicznego wystepujg sporadycznie. Znajdujg sie na lewym zboczu
doliny Jodtowki (powyzej Borowic) oraz na Studniku i Rudziankach (w okolicy Zachetmia). Ich
wystepowanie nie ma praktycznego znaczenia.

Tereny Obnizenia Sobieszowa i Mystakowic oraz doliny potokéw wypetniajg utwory geologiczne
czwartorzedowe w postaci zwir6w i pospotek gliniastych, glin oraz w mniejszych ilosciach piasku i zwiru.
Jest to material w przewadze zboczowy, powstaly z wietrzenia otaczajgcych granitow,
przetransportowany przez wody powierzchniowe i osadzony w obnizeniu. Najprawdopodobniej
materiat ten jest przemieszany i wystepuje w postaci nieregularnych ptatéw. Brak wierceh nie pozwala na
wydzielenie glin i piaskéw w obrebie zloza.

Ztoza kopalin

Granit, jako jedyna kopalina wystepujgca na terenie gminy, byt wykorzystywany przez miejscowg
ludno$¢ oraz stwarza potencjalnie duze mozliwo$ci przysztej eksploatacji.

Odmiany granitu porfirowego, ze wzgledu na walory zdobnicze (duze r6zowe krysztaty skaleni), majg
zastosowanie w budownictwie jako ptyty wyktadzinowe.

Odmiany drobnoziarniste, bardziej odporne na wietrzenie, mogg stuzy¢ do produkcji kamienia
budowlanego, kostki i ttucznia drogowego.

Granit na terenie gminy wykazuje duzy stopien zwietrzenia i w kilku miejscach zwietrzelina w postaci
zwiru byta eksploatowana.

Gliny, piaski i zwiry wystepujg w niewielkich ilosciach na terenie Obnizenia Sobieszowa, lecz brak badan
nie pozwala na wydzielenie zt6z.

Brak badan geologicznych uniemozliwia praktycznie wyznaczenie terenéw gérniczych.

Ewentualne zakladanie kamienioloméw na terenie gminy powinno by¢é poprzedzone badaniami
geologicznymi - technicznymi skaty, ktdre to badania zadecydowaly by o jej przydatnosci.

Jedynym praktycznie miejscem, gdzie (wedtug inwentaryzacji geologicznej) jest mozliwa eksploatacja
mineratow, jest rejon w Marczycach, 500 m na potnoc od centrum wsi, przy drodze do Cieplic. Jest to
zloze granitu porfirowego o wzglednie duzych zasobach. Jest tu mozliwe kontynuowanie i rozszerzenie
eksploatacji.

Ztoza waod termalnych

W rejestrze zt6z, wedtug stanu na dzien 2.11.2017 r., wykazano, ze - Obszar zmiany studium
(zatwierdzony Uchwata Nr LXI/470/18 z dnia 19 lipca 2018 r.) potozony jest w obrebie ztoza wody
termalnej ,Staniszéw ST - 1" (Nr ztoza: WT 17447). Zloze to informacyjnie zostalo ujawnione na
planszy kierunkéw. W karcie informacyjnej ztoza brak informacji na temat glebokosci zalegania warstw
wodonosnych zbiornikéw wod podziemnych. Okreslone sa w niej parametry wody termalne;j:
mineralizacja - 0,471 g/dm3, temperatura wody - 37,3 °C, ph - od 8.400 do 8.500, twardos¢ ogdlna - od
24.000 do 39.100 mg CaCO3/d, zawartos¢ HCO3- - 122.000 mg/dm3, zawarto§¢ Na+ - 133.350
mg/dm3, zawartos¢ SO4 - 107,800 mg/dm3. Zasoby przemystowe wg stanu na dzien 2014.07.31
wynoszg 31m3/h. Brak zasobéw geologicznych.

W rejestrze zt6z, wedlug stanu na dzien 19.02.2020, wykazano, ze na terenie obszaru gminy Podg6rzyn

wystepujg nastepujace ztoza:
a) zloze wody termalnej ,Staniszow ST - 1" (Nr zloza: WT 17447), opisane powyzej,
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b) ztoza wdéd leczniczych ,Cieplice”(nr ztoza: WL 7926). Ztoze to informacyjnie zostato ujawnione na
planszy kierunkéw. W karcie informacyjnej ztoza brak informacji na temat gtebokosci zalegania warstw
wodonosnych zbiornikéw wéd podziemnych. Okreslono podtypy kopaliny: kopaliny siarczanowe i wody
termalne. Okreslone sg w niej parametry kopalin siarczanowych i wody termalnej. Parametry dla kopalin
siarczanowych dla zrédta Marysienka (mineralizacja - 0,674 g/dm?®, temperatura wody - 18,430, zaw. CI-
80,740 mg/dm?, zaw. F - 10,6 mg/dm®, zaw. HCO3- 140,910 mg/dm?®, zaw. kwasu metakrzemowego -
103,520 mg/dm®)

Okreslone sg w niej réwniez parametry wody termalnej, np.: mineralizacja dla poszczegoélnych ujeé
(otwor C1 - 0,636 g/dm®, zrédto Sobieski - 1,279 g/dm?, zrédto Nowe - 635,890 g/dm?®), temperatura
wody dla poszczegdlnych uje¢ wody: (otwdr C1 - 80,6°C, zrodto Sobieski - 21,5°C, zrodio Nowe -
28,8°C), ph - od 8.400 do 8.500, twardos$¢ ogdlna - od 24.000 do 39.100 mg CaCO3/d, zawartos¢ HCO3-
- 122.000 mg/dm3, zawarto$¢ Na+ - 133.350 mg/dm3, zawarto$¢ SO4 - 107,800 mg/dm3.

Zasoby przemystowe dla wod termalnych wg stanu na dzieh 2018.12.31 wynoszg 56,04 m3/h. Brak
zasobéw geologicznych.

Obszary i tereny gérnicze

W rejestrze obszaréw i terenéw gorniczych, wedtug stanu na dzien 19.02.2020, wykazano, ze na terenie
obszaru gminy Podgérzyn wystepuje obszar gérniczy i teren gérniczy Termy StaniszOw nr rejestrowy
5/2/125. Teren i obszar zostat wykazany na rysunku kierunkéw studium.

3.1.3. Klimat

Gléwng cecha klimatu panujgcego na terenie Gminy Podgoérzyn, jak i calego rejonu Jeleniogérskiego,
jest duza zmienno$é i niestabilno$é pogody. Scierajg sie tu bowiem masy powietrza oceanicznego i
kontynentalnego.

Ze wzgledu na znaczne roznice wysokosciowe terenu, warunki klimatyczne obszaru sg znacznie
zréznicowane. Klimat gminy nie byt dotychczas przedmiotem opracowan monograficznych.

Srednie roczne temperatury powietrza wahajg sie od 6°=7°C dla terenu potozonego w Kaotlinie
Jeleniogorskiej, do 3% = 4°%C na stokach Karkonoszy przy granicy z K.P.N. Odpowiednio $rednie

temperatury stycznia wynosza od 2°C do -40C, a srednie temperatury lipca od 15°C do 12°C.
Klimat wyzszych partii Karkonoszy zblizony jest do klimatu obszaréw subpolarnych, charakteryzujgcych

sie niskg temperaturg roczng ok. o°c +ZOC, dtugg zimg i krétkim, chtodnym latem.

Zimg, przy bezwietrznej pogodzie, gdy zimne ciezsze powietrze sptynie w doliny, mamy do czynienia ze
zjawiskiem inwersji, kiedy temperatura w kotlinach jest o kilkanascie stopni nizsza od temperatury w
partiach szczytowych gor.

Teren gminy znajduje sie w rejonie wystepowania silnych wiatréw, przewaznie zachodnich. Jesienig i
zimg na ocieplenie klimatu wptywajg, czeste ciepte wiatry halne. Ponadto wiatry te powoduja, ze niebo
nad obszarem réwnolegtym do gér jest bezchmurne, dzieki czemu jest wiele dni stonecznych.

Roczne sumy opaddw sg bardzo zr6znicowane. Na terenie Kotliny Jeleniogérskiej wynoszg one ok. 700
mm i wzrastajg wraz z podnoszeniem sie terenu do ok. 1000 mm na gérnej granicy laséw. Maksimum
opadéw przypada na lipiec i sierpien.

Okres wegetacyjny jest stosunkowo krétki i trwa od 160 do 200 dni w roku.

3.1.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Caly obszar gminy jest potozony w zlewni Bobru. Przez Mikkow przeptywa rzeka tomnica
(4,5 km), bedgca bezposrednim doptywem Bobru, a jej zrodia znajdujg sie w rejonie Rowni Pod Sniezka.
Jej doptywami na terenie gminy sg strumienie: tomniczka (1,2 km), Skatka (2,8 km) i Glebocka Struga.
Przez Mitkow przeptywa takze “Kanat Mitkowski”, ktéry poza wsig przemienia sie w potok Mitkéwka.
Przez Przesieke i Podgo6rzyn z kolei przeptywa rzeka Podgoérna (10,9 km), bedgca doptywem rzeki
Kamiennej.

Zrédta Podgoérnej znajdujg sie niszy zrédliskowej na potudniowych stokach géry Maly Szyszak i Tepy
Szczyt, na wysokosci ok. 1245 m n.p.m.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 25



Jej gtébwnymi doptywami sg strumienie: Srebrny Potok, Czerwien (7,7 km), Myja (5,2 km) i Kacza (6,2
km).

W Podgorzynie znajduje sie wybudowany niedawno przerzut wod rzeki Podgoérnej do sztucznego
zbiornika “Sosnéwka”. Przerzut ten ma by¢ okresowo uruchamiany. Zbiornik ten jest zasilany w sposob
naturalny potokiem Czerwonkg i potokami Sosniak (8,8 km) z Sosnéwka.

Przez teren Staniszowa przeptywajg niewielkie strumienie, ktére zbierajg sie w strumien Lutynka (5,0
km) wptywajacy do rzeki Kamiennej.

Goérne partie zlewni na terenie Gminy cechujg duze spadki. Lokalnie nachylenia zboczy osiggajg 400 -

500. Wszystkie cieki wodne w Gminie cechuje bardzo duza okresowa zmiennos$¢ przepltywéw wod. W
okresach roztopow oraz intensywnych opadéw atmosferycznych przybor wody jest gwaltowny, a co za
tym idzie sita plyngcych wod jest ogromna. O sile plynacej wody Swiadczg duze gtazy granitu
wystepujgce w korytach rzek i potokdw, co szczegodlnie wyraznie mozna zaobserwowa¢ w Podgorzynie
Gornym w dolinie rzeki Podgérne;j.

U zbiegu Podgoérzyna, Sosnowki i Marczyc znajduje sie sztuczny zbiornik (o funkcji m.in.
przeciwpowodziowej) “Sosnéwka”, wybudowany na zabagnionym w przesziosci terenie.

Charakterystyczne dla krajobrazu gminy sg duze kompleksy Stawoéw Podg6rzynskich (67 stawow
rybnych hodowlanych ), o tacznej powierzchni 106 ha. Stawy te w XIV w. zakfadali Cystersi.

Pod koniec lat 90 zostat utworzony nowy kompleks stawéw rybnych w Radziczu, przy drodze z Sosnowki
do Mitkowa oraz budowany jest kompleks stawdw w Sciegnach.

Kompleksy stawéw sg zagospodarowywane turystycznie.

Wody gruntowe - podziemne

Warunki wodne panujgce w podiozu w poszczegolnych rejonach Gminy sg znacznie skomplikowane.
Wyniki prowadzonych wiercen sg bardzo zr6znicowane.

Na zboczach i w najbardziej wyniesionych partiach terenu czesto wéd gruntowych nie nawiercono. Wody
ktore zostaly nawiercone, sg wodami pochodzgcymi ze zwirowych wkladek, przewarstwien oraz z miejsc
kontaktu skaty litej podtoza i utworéw pokrywowych. Poziomy wodonosne w tych miejscach nie posiadajg
ciggtego wyksztatcenia. Intensywnos¢ saczen lub wyptywoéw tych wéd jest zmienna w czasie ( w
okresach letnich posuch moga one zanikag).

Przy niektérych odwiertach, przy braku typowych gruntéw prowadzacych wode poprzez
uprzywilejowane drogi filtracji (strefy spadku zawartosci frakcji ilastej lub rozluznienia),
wystepowat znaczny doptyw wéd gruntowych do odwiertu.

Na terenach potozonych w obrebie Kotliny Jeleniogorskiej mamy do czynienia z wodami gruntowymi,
ktore wystepujg w najmiodszych utworach naptywowych, utworach deluwialno - zwietrzeniowych,
wietrzelinowych oraz z wodami szczelinowymi w granitach. Wody te pozostajg przewaznie w wiezi
hydraulicznej. Wahaniom poziomu podlegajg gtéwnie wody przy-powierzchniowe, ktére wystepujg w
cienkich wkladkach w glinach oraz w pospétkach gliniastych i zwirach gliniastych.

Zwierciadfa wéd gruntowych na terenie Gminy posiadajg charakter swobodno - naporowy i stabilizujg sie
od kilku centymetréw do przeszio 1,10 m ppt.

Wspotczynnik filtracji gruntéw prowadzacych wody (szybkosé sptywu wody) na w/w terenie jest bardzo
zmienny. Czynnikiem decydujgcym jest w tym przypadku zawartos¢ frakcji ilastej. Wspoiczynnik ten
wynosi od 1,0 do 100 m/d (m na dobe) , a miejscami w luznym podtozu dochodzi do 200 m/d. W
dolinach wypetnionych rumoszem moze osigga¢ nawet do 500 m/d.

Ze wzgledu na niski $redni czas migracji wody z powierzchni do zbiornikéw wodnych (ponizej 2d),
stopien zagrozenia wod podziemnych (w/g klasyfikacji zagrozenia wod podziemnych - Kleczkowski A. i
in. 1991r.) dla obszaru Gminy, zalicza sie do klasy zagrozen Al - bardzo silnie zagrozone.

Znaczna czes$¢ Gminy jest potozona w strefie G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze” (Gtowny Zbiornik Waéd
Podziemnych), ktéry zostat opisany blizej w rozdziale 3.2.2 niniejszego opracowania.

Prawie wszystkie wody gruntowe na tym terenie sg agresywne w stosunku do betonu (w/g PN-80/B-
018000). Wykazujg one wiasciwosci stabo agresywne do $rednio agresywnych kwasowych i
weglanowych oraz miejscami, wykazujg wtasciwosci stabo agresywne tugujace.

3.1.5. Zagro zenia powodziowe

Powierzchnia terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig w gminie wynosi ogétem 62,3 ha. Sg to
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tereny suchych zbiornikdw przeciwpowodziowych w Podgdrzynie na granicy z Sobieszowem oraz tereny
zbiornika przeciwpowodziowego cofkowego w Glebocku. Tereny te zostaty naniesione na rys. 1.

Funkcje przeciwpowodziowg o0 znaczeniu ponadlokalnym petni takze zbiornik Sosnéwka (patrz p. 4.3.9).
Ponadto zagrozenie podtopieniami wystepuje w Mitkowie wzdluz koryta Lomnicy, £omniczki i “kanatu
Mitkowskiego”. Skutki gwattownych wezbran mogg by¢ takze odczuwalne w Sciegnach - wzdtuz potoku
Skatka, oraz Podgérzynie — wzdtuz rzeki Podgorne;j.

3.1.6. Szata ro slinna i Swiat zwierz ecy

Gmina Podgoérzyn jest polozona na terenach o bogatej i urozmaiconej szacie roslinnej i unikalnym
Swiecie zwierzecym. Ze wzgledu na powyzsze znaczny obszar terenu gminy zajmuje Karkonoski Park
Narodowy i jego otulina.

Z tych takze wzgledoéw liczne fragmenty terenu kwalifikujg sie do objecia ochrong ze wzgledéw
przyrodniczych, co zostalo blizej opisane w p. 3.3.1.

Stosunkowo dokfadny i wyczerpujacy opis tego zagadnienia znajduje sie w “Planie ochrony K.P.N.-u”
oraz w “Inwentaryzacji przyrodniczej Gminy Podgérzyn”.

3.2. Ochrona przyrody - uwarunkowania

3.2.1. Uwarunkowania ogolne i dziatania proekologic zne

W “Planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgorzyn”, (ktéry utracit moc z dniem 01
stycznia 2004r.) w punkcie “Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego”, zawarto szereg ustalen.

Obecnie terenami objetymi ochrong prawng z punktu widzenia ochrony przyrody sg :

= tereny Karkonoskiego Parku Narodowego i jego otuliny,
= obszary Natura 2000,

= tereny na ktoérych znajdujg sie obiekty przyrodnicze prawnie chronione (wpisane do Rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody),

= oraz tereny gleb klasy Il pochodzenia nieorganicznego.

W czerwcu 1991 roku zawarto miedzynarodowe porozumienie “transgraniczne”, majgce na celu poprawe
stanu srodowiska naturalnego w obszarze tak zwanego “Czarnego Tréjkata”. Obszar ten obejmuje po
stronie polskiej dawne wojewodztwa jeleniogérskie i watbrzyskie, po stronie niemieckiej okregi Drezno i
Chemintz, a po stronie czeskiej 12 nadgranicznych powiatow. W ramach tego porozumienia jest gtéwnie
monitorowany stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Obszar “Chronionego Krajobrazu Karkonosze - Gory lzerskie” byt utworzony w 1986 roku. Powierzchnia
ogolna tego obszaru wynosita 43,4 tys. hektaréw na obszarze kilku gmin. Obszar ten jako nie wnoszacy
istotnego wkladu do ochrony przyrody, zastat Zarzgdzeniem Wojewody Dolnoslgskiego w marcu 1999
roku anulowany. Obecnie jest rozwazana kwestia jego przywrécenia.

Podobnie nie obowigzujg strefy ochrony Uzdrowiska Cieplice, ktérych zasieg zostat zmieniony i zamyka
sie w granicach miasta Jeleniej Gory.

Karkonoski Park Narodowy zostat utworzony w roku 1959, a jego otulina w 1996 roku (Dz. U. nrl7
po0z.90 z 1959 r. i nr64 poz.306 z 1996 r.).

Obszar ogoélny K.P.N. obejmuje 5.579 ha, w tym 1.700 ha obszaru Scistej ochrony. Powierzchnia otuliny
Parku wynosi 11.265 ha. Obszar Parku na terenie Gminy Podgorzyn wynosi 547,2900 ha. Obszary te
zostaly naniesione na rysunkach Studium.

K.P.N. ma opracowany szczegétowy “Plan ochrony K.P.N.”, zawierajgcy ustalenia i postulaty dotyczgce
zagospodarowania przestrzennego Gminy. Zostaty one uwzglednione w niniejszym opracowaniu .(p.5.2).

Dla calego terenu gminy (z wylgczeniem terenu K.P.N.-u) zostala opracowana “Inwentaryzacja
przyrodnicza Gminy Podgorzyn”, majgca na celu umozliwienie lepszej ochrony przyrody na tym terenie,
majgca takze duze znaczenie poznawczo edukacyjne.

Obszary chronione wchodzace w skiad Karkonoskiego Parku Narodowego tworzg wraz z obszarami
chronionymi po stronie czeskiej jeden z najrozleglejszych kompleksow chronionych w catej Europie
Srodkowej i sktadajg sie na “Bilateralny Rezerwat Biosfery Karkonosze / KrkonoSe”. Obszar ten zostat
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powotany w 1992 r. przez Miedzynarodowag Rade Koordynacyjng Programu UNESCO-MaB.

Istotne dla zagospodarowania przestrzennego gminy zagadnienia ochrony zlewni zbiornika Sosnéwka i
G.Z.W.P. nr344 “Karkonosze”, zostaly opisane osobno.

Pomniki przyrody - Gmina Podgorzyn

L.p. Nr Podstawa prawna
rejestru Obiekt Lokalizacja wprowadzajgca Uwagi
ochrone
Pomniki przyrody o _zywionej
1 68/ Lipa Przesieka (Gorna) - obok ruin (po Rozp. nr 19/94 Wo.
645 drobnolistna - | przeciwnej stronie ulicy) dawnej Jelen. z 13.5.94r.
Tilia cordata | restauracji “Pod Lipami”, 100 m powyzej | (Dz. Urz. Woj. Jelen. nr
Mill. DW “Zioty Widok, 50 m 21, poz.115
Grupa 2 szt. | od skaitki Chybotek; z 25.5.94r.)
drzew;
2 506 Sosna MitkOw - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
wejmutka - Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Pinus strobus | (pawilony “gérne™); (D.UW.J. nr21,
L. poz. 116 z 25.5.94r.)
3 46/ Swierk Staniszow - w parku patacowym Rozp. nr 19/94 Wojew.
642 pospolity - (d. Von Reuss) z XVIII w. - na polanie , Jelen. z 13.5.94r.
Picea abies (L.) | 50 m od patacu; (D.UW.J. nr21,
poz. 115 z 25.5.94r.)
4 58/ Swierk Staniszow - w parku patacowym Rozp. nr 19/94 Wojew.
644 pospolity - (d. Von Reuss) z XVIII w. - na skraju Jelen. z 13.5.94r.
Picea abies (L.) | polany , 100 m od patacu; (D.UW.J. nr 21,
poz. 115 z 25.5.94r.)
5 496 | Buk pospolity - | Mitkdw - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Fagus sylvatica | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
L. (pawilony “gérne”); (D.UW.J. nr21,
poz. 116 z 25.5.94r.)
6 497 | Buk pospolity - | Mitkdw - teren poses;ji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Fagus sylvatica | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
L. (pawilony “goérne”); (D.UW.J. nr21,
poz. 116 z 25.5.94r.)
7 499 | Buk pospolity - | Mitkdw - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Fagus sylvatica | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
L. (pawilony “goérne”); (D.UW.J. nr21,
poz. 116 z 25.5.94r.)
8 500 | Buk pospolity - | Mitkéw - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Fagus sylvatica | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
L. (pawilony “gérne”); (D.UW.J. nr21,
poz. 116 z 25.5.94r.)
9 502 | Buk pospolity - | Mitkdw - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Fagus sylvatica | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
L. (pawilony “goérne”); (D.UW.J. nr 21,
poz. 116 z 25.5.94r.)
10 503 | Buk pospolity - | Mitkow - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Fagus sylvatica | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
L. (pawilony “gérne”); (D.UW.J. nr21,
poz. 116 z 25.5.94r.)
11 504 | Buk pospolity - | Mitkow - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Fagus sylvatica | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
L. (pawilony “goérne”); (D.UW.J. nr21,
poz. 116 z 25.5.94r.)
12 498 | Buk pospolity, f. | Mitkdw - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
purpurowa Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Fagus sylvatica | (pawilony “gérne”); (D.UW.J. nr21,
L. f. purpurea poz. 116 z 25.5.94r.)
13 501 | Buk pospolity, f. | Mitkow - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
purpurowa Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Fagus sylvatica | (pawilony “gérne”); (D.UW.J. nr21,
L. f. purpurea poz. 116 z 25.5.94r.)
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14 505 | Buk pospolity, f. | Mitkdw - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
purpurowa Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Fagus sylvatica | (pawilony “gérne”); (D.UW.J. nr21,
L. f. purpurea poz. 116 z 25.5.94r.)
15 507 | Buk pospolity, f. | Mitkow - teren posesji (parku) nr 138 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
purpurowa Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Fagus sylvatica | (pawilony “gérne”); (D.UWJ. nr21,
L. f. purpurea poz. 116 z 25.5.94r.)
16 37/ Dab Podg6rzyn - w odlegtosci 400 m od Rozp. nr 19/94 Wojew.
639 szyputkowy - | skraju miejscowosci, po prawej stronie Jelen. z 13.5.94r.
Quercus robur | szosy do Jeleniej Gory (Cieplic) - (D.UW.J. nr 21,
L. skrzyzowanie z drogg w kierunku stawow | poz. 115 z 25.5.94r.)
hodowlanych;
17 38/ Dab Podgérzyn - w odlegtosci 200 m od Rozp. nr 19/94 Wojew.
640 szyputkowy - | skraju miejscowosci, po prawej stronie Jelen. z 13.5.94r.
Quercus robur | szosy do Jeleniej Goéry (Cieplic); (D.UW.J. nr21,
L. poz. 115 z 25.5.94r.)
18 39/ Klon jawor - | Sosnéwka Gérna, w poblizu kaplicy Sw. | Rozp. nr 19/94 Wojew.
641 Acer Anny i Dobrego Zrédta na zboczach Jelen. z 13.5.94r.
pseudoplatanus | Grabowca (784 m), przy zottym szlaku; (D.UW.J. nr 21,
L poz. 115 z 25.5.94r.)
19 514 Klon jawor - | Mitkdw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
Acer Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
pseudoplatanus | (pawilon “dolny™); (D.UW.J. nr21,
L poz. 116 z 25.5.94r.)
20 513 | Klon pospolity - | Mitkéw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew. Whioskow. o
Acer Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r. zn. ochrony.
platanoides L. | (pawilon “dolny”); (D.UW.J. nr21, Drzewo nie
poz. 116 z 25.5.94r.) spetnia kryt.
kwalifikuj. jako
pomnik przyr.
21 47/ Lipa Staniszéw - na terenie ogrodzonym Rozp. nr 19/94 Wojew.
643 drobnolistna - | siatkag, poza parkiem patacowym Jelen. z 13.5.94r.
Tilia cordata | (d. Von Reuss) z XVIII w. - po przeciwnej | (D.U.W.J. nr 21,
Mill. stronie gtéwnej ulicy poz. 115 z 25.5.94r))
22 508 Lipa MitkOw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
drobnolistna - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Tilia cordata | (pawilon “dolny™); (D.UW.J. nr21,
Mill. poz. 116 z 25.5.94r.)
23 509 Lipa Mitkéw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew. wnioskowano
drobnolistna - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r. 0 zniesienie
Tilia cordata | (pawilon “dolny”); (D.UW.J. nr 21, ochrony,
Mill. poz. 116 z 25.5.94r.) drzewo nie
osiggneto
wymiaréw
pomnikowych
jest elem.
drzewostanu
parkowego
24 511 Lipa Mitkéw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
drobnolistna - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Tilia cordata | (pawilon “dolny™); (D.UW.J. nr21,
Mill. poz. 116 z 25.5.94r.)
25 515 Lipa Mitkéw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew. wnioskowano o
drobnolistna - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r. zniesienie
Tilia cordata | (pawilon “dolny”); (D.UW.J. nr21, ochrony,
Mill. poz. 116 z 25.5.94r.) drzewo nie
osiggneto
wymiaréw
pomnikowych
26 516 Lipa MitkOw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
drobnolistna - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Tilia cordata | (pawilon “dolny”); (D.UW.J. nr21,
Mill. poz. 116 z 25.5.94r.)
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27 517 Lipa MitkOw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew. wnioskowano o
drobnolistna - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r. zniesienie
Tilia cordata | (pawilon “dolny™); (D.UW.J. nr21, ochrony,

Mill. poz. 116 z 25.5.94r.) drzewo nie
osiggneto
wymiarow
pomnikowych

28 518 Lipa MitkOw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
drobnolistna - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Tilia cordata | (pawilon “dolny™); (D.UW.J. nr21,
Mill. poz. 116 z 25.5.94r.)
29 510 Topola biata, | Mitkdw - teren poses;ji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew. Whioskow.
biatlodrzew - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r. 0 znies.
Populus alba L. | (pawilon “dolny”); (D.UW.J. nr21, ochrony,
poz. 116 z 25.5.94r.) drzewo w zlym
stanie zdrow.
zabiegi niec.
30 32/ | Topola czarna, | Zachetmie - Podzamcze, obok krzyzoéwki, | Rozp. nr 19/94 Wojew.
638 sokora, po prawe;j stronie drogi Sobieszéw - Jelen. z 13.5.94r.
Populus nigra | Podgérzyn, 50 m od DW “Podzamcze”; (D.UW.J. nr 21,
L. poz. 115 z 25.5.94r.)
31 519 Tulipanowiec | Mitkéw - teren posesji (parku) nr 165 - Rozp. nr 20/94 Wojew.
amerykanski - | Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci Jelen. z 13.5.94r.
Liriodendron | (pawilon “dolny”); (D.UW.J. nr21,
tulpifera L. poz. 116 z 25.5.94r.)

Pomniki przyrody nieo zywionej

32 421 Skatka Przesieka, przy szosie w odlegtosci 27 | Rozp. nr 2/92 Woj.
granitowa m. od DW “Zloty Widok” w grupie skatek | Jeleniogoérskiego z dn. 24
“Walonski marca 1992r. (Dz. Urz.
Kamien” Woj. Jel. Nr 8, poz. 69 z
dn. 06.04.92r.
33 1356 odstoniecie Mitkéw przy drodze do Karpacza Rozporzadzenie Nr 24
zwietrzelin Wojewody Dolnosla-
granitowych skiego z dnia 17 wrzesnia
2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Dol. Nr 185 z dnia 1
pazdziernika 2004 r. poz.
2983).

Pomniki przyrody zostatly naniesione na rysunkach.

3.2.2. Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 344 — Ka  rkonosze”

Geneza i cel wyznaczenia G.Z.W.P.

W ramach realizacji Centralnego Programu Badan Podstawowych /C.P.B.P./ nr 04.10 - “Ochrona i
Ksztattowanie Srodowiska Przyrodniczego”, a w tym programie podprogramu nr 04.10.09 “Strategia
Ochrony Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych w Polsce”, w Instytucie Hydrogeologii i Geologii
Inzynierskiej Akademii Gorniczo - Hutniczej w Krakowie, w 1990 roku pod kierownictwem prof. dr hab.
inz. Antoniego Kleczkowskiego zostata opracowana przez liczny zespét hydrogeologow:

“Mapa obszaréw Gtownych Zbiornikow Waéd Podziemnych (G.Z.W.P.) wymagajgcych szczegolnej
ochrony 1:500 000”.

Celem zestawienia w/w mapy byto stworzenie podstaw dla ochrony wéd podziemnych, ktére to wody
wedtug opinii autoréw stang sie w przysziosci jedynym zrédiem zaopatrzenia w wode pitng wysokiej
jakosci.

Punktem wyjscia do opracowania koncepcji ochrony zbiornikbw woéd podziemnych jest Ustawa
o Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska, w ktérej w art.21 stanowi sie ze: “Wody podziemne i obszary ich
zasilania _podlegajg szczegOlnej ochronie, polegajgce] zwlaszcza na niedopuszczeniu do
zanieczyszczenia wod oraz zapobieganiu i przeciwdziataniu szkodliwym wptywom na obszary ich
zasilania.”

Na tej podstawie mozna postawi¢ teze, ze koniecznym jest wyznaczenie i stworzenie obszaréw
chronionych w strefach zasilania oraz rozprzestrzenienia G.Z.W.P. w Polsce.
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Celem kreowania takich obszaréw chronionych jest powstrzymanie postepujgcej degradacji srodowiska
woOd podziemnych i zachowanie czystej, zdrowej woédy pitnej, do wykorzystania jako obecne zrodia
zaopatrzenia i rezerwe dla przysziosci.
Wytypowano na podstawie potencjalnego zagrozenia obszary wymagajgce szczegoélnej ochrony. W tym
celu przyjeto dwustopniowg skale obszaréw szczegélnej ochrony;

= ONO - Obszary (wymagajgce) Najwyzszej Ochrony

= OWO - Obszary (wymagajgce) Wysokiej Ochrony.
Ochrona terenéw zbiornikdw nie ujetych przez OWO i ONO, wynika z istniejgcych i obowigzujgcych
przepiséw prawnych.

Obszary ONO i OWO zostaly wytypowane w oparciu 0 czas przesigkania pionowego wody z powierzchni
i czas jej przeptywu poziomego, od obszardw zasilania do ujecia.

Ochrona woéd podziemnych przez ONO i OWO wymaga prowadzenia na tych obszarach
ukierunkowanego gospodarowania przestrzennego na powierzchni.

Giéwna role w ochronie wéd podziemnych na terenie GZWP odgrywaja:

= lasy, w tym szczegodlnie lasy ochronne i zadarnienia,

= obszary ochrony wéd powierzchniowych,

= inne obszary chronione (parki narodowe, krajobrazowe itp.),

= pasy ochronne od zanieczyszczen liniowych (komunikacyjnych),

= szczelne odprowadzanie $ciekdw,

= nie zasmiecanie powierzchni odpadami,

= maksymalne ograniczanie zanieczyszczen wielkoobszarowych - atmosferycznych, zaréwno
lokalnych jak i trans granicznych,

= maksymalna dbatos¢ o czystos¢ wdd powierzchniowych.

Opis G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze”.

Typ zbiornika: szczelinowo — porowy.
Wiek utworéw wodonosnych: /Q + Pz/ - Czwartorzed i utwory starsze od Dewonu; Paleozoik.

Powierzchnia: GZWP = 150 km2, ONO = 200 km? , OWO + ONO= 200 km?

Klasa jakosci wod: 1a,b (bardzo czyste i czyste, do uzytku bez uzdatniania).

Srednia glebokos$¢ ujec¢: 5 =20 m.

Szacunkowe zasoby dyspozycyjne: 50 000 m3/d, modut 3,86 Islkm? .

Punkt kontrolno pomiarowy, wchodzgcy w sktad regionalnej sieci monitoringu woéd podziemnych,
znajduje sie w DW Lubuszanin w Sosndéwce (nr 7 - uzytkownik).

W krystalicznym masywie Karkonoszy o charakterystycznych warunkach hydrogeologicznych, wody
podziemne wystepujg przede wszystkim w utworach pokrywowych (zwietrzelinie) ispekanym do
gtebokosci ok. 30 m podiozu krystalicznym oraz w gtebokich roztamach tektonicznych. Dla wod
podziemnych tego rejonu charakterystyczne sg wysokie zasoby odnawialne, co wynika ze stosunkowo
duzego tempa wymiany wéd w strefie przypowierzchniowej oraz niskie zasoby statyczne. Zasoby
dyspozycyjne majg charakter przejsciowy, pomiedzy wodg powierzchniowg a podziemna.

Zasilanie GZWP nastepuje z opaddéw atmosferycznych.

Czas sptywu powierzchniowego i podskérnego trwa 3 do 5 dni, a pdzniej cieki powierzchniowe zasilane
sg wodami podziemnymi. Charakterystyczne sg bardzo wysokie wartosci zarowno $redniego odptywu
catkowitego wynoszace (15 do 20 I/stmZ), jak [ odptywu podziemnego

(6 do 10 I/sXkm?).
Wody podziemne Karkonoszy charakteryzujg sie niska zasadowos$cig i mineralizacjg (ultra stodkie).

Uwaga:
W chwili sporzadzania niniejszej zmiany studium GZWP formalnie nie istnieje. Zastgpit go obszar
najwyzszej ochrony (ONO) dla wspotwystepowania wod stodkich i mineralnych w  strefie

przypowierzchniowej masywu Karkonoszy". Przyjmuje sie, ze granice tego obszaru pokrywajg sie z
granicg otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego. Dlatego tez oznaczenie zasiegu zbiornika
umieszczone na rysunkach studium nalezy traktowac¢ jako nie aktualne.

Zakres prawny ochrony i wnioski “zewnetrzne” dotyczace ochrony G.Z.W.P.
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Koniecznos$¢ ochrony wéd podziemnych wynika z. przepiséw prawnych:

Postulat uwzglednienia wymogu objecia najwyzszg ochrong dla G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze” zawierajg
nadestane opinie:

= Dolnoslaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu - Wydz. Architektury, Budownictwa
i Gospodarki Przestrzennej - Oddziat Zamiejscowy w Jeleniej Gorze L. Dz. ABGP.Il.P-2.Jg.732-
542/164/99/P. z dnia 21.9.99r.

= Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
L. Dz. RZGW- 412/453/TU70S/TZ/99 z dnia 09.09.99 r.

Podstawowe zagrozenia zanieczyszczeniem woéd podziemnych.

Najpowazniejsze zagrozenie dla wdd podziemnych GZWP nr-344 jak i calego obszaru gminy stanowg
atmosferyczne zanieczyszczenia wielkoobszarowe o charakterze trans granicznym. Zanieczyszczenia
te powodujg silne zakwaszenie wéd opadowych i powierzchniowych, a nastepnie podziemnych, gtéwnie

jonami S042", Kwasny odczyn powoduje znacznie wigkszg mobilnos¢ metali ciezkich, a tym samym
wzrost ich koncentracji w wodzie.

Zanieczyszczeniu sprzyja dodatkowo niewielka buforowo$¢ wody, spowodowana bardzo niskg
mineralizacjg wod oraz typem gleby - przewaznie stabo wyksztalconej, o niewielkiej migzszosci i niskiej
zawartosci weglanu wapnia, mineratéw ilastych i substancji organicznej.

Te niekorzystne cechy sg charakterystyczne réwniez dla znacznej czesci pozostalego terenu gminy.
Dotyczy to zwtaszcza obszaru zbudowanego ze skat magmowych i metamorficznych.

3.2.3. Zlewnia zbiornika ,Sosnowka”

Zlewnia zbiornika “Sosnowka” nalezy do zlewni rzeki Kamiennej. Zlewnia ta jest potozona w wiekszosci
na terenie Gminy Podgoérzyn.
Tereny te pokrywajg sie w catosci z terenem K.P.N. i jego otuliny.

Obszar zlewni w czesci znajdujgcej sie na terenie Gminy Podgérzyn obejmuje miejscowosci :
* Podg6rzyn - okoto 50% powierzchni (w tym caty teren zabudowany),

Przesieka - cala miejscowosg,

Sosnéwka - praktycznie cata miejscowosé,

Borowice - cata miejscowos¢,

Zachetlmie - Zachelmie Dolne w calosci, a Zachetmie Gérne tylko w rejonie O.W. Sarnak.
Sam zbiornik zlokalizowany jest u zbiegu wsi Podgérzyn - Marczyce -Sosnowka.

Na zlewnie te skladajg sie :

= zlewnia bezpos$rednia - wlasna zbiornika - potoku Czerwonka i potoku Soéniaka
z Sosnoéwka,

= zlewnia posrednia - dodatkowa (sztuczna) - rzeki Podgornej.

. ) . . . 2
Zlewnia bezposrednia ma powierzchnie ok. 9,4 km
Przeptywy charakterystyczne potoku Czerwonka (w przekroju zapory czotowej) wynosza:

- SNQ = 39dm3/s, - SSQ =192 dm3/s = 16.589 m3/d .
Zlewnia dodatkowa rzeki Podgornej zostata utworzona ze wzglgdu na zbyt mate zasoby wodne zlewni
wlasnej zbiornika, a jej powierzchnia do przekroju ujecia wynosi 35,6 km?2 .

Charakterystyczne przeptywy rzeki Podgérnej (w miejscu ujecia) wynoszg :
- SNQ =117 dm3/s , - SSQ = 858 dm3/s = 74.131 m3/d .

Razem powierzchnia zlewni wynosi 45,0 km2 (4500 ha).

Zlewnie dzieli sie réwniez na:
= powierzchniowg - dla sptywéw powierzchniowych,
= wgtebna - dla réznego rodzaju sptywdéw podpowierzchniowych.

W przypadku zlewni zbiornika “Sosnoéwka” zlewnie te sg tozsame.
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Przerzut wody z rzeki Podgo6rnej bedzie wylaczany gdy zbiornik bedzie wypetniony do poziomu
pozgdanego w danym okresie czasu. Ta r6znorodnos¢ w poziomie napetnienia zwigzana jest z
funkcja retencyjng - przeciwpowodziowg zbiornika.

Ze wzgledu na fakt, ze m.in. projektowang funkcjg zbiornika “Sosnéwka” ma byé zaopatrzenie w
wode komunalng aglomeracji Jeleniogorskiej, teren zlewni zbiornika powinien podlegaé
szczeqolnej ochronie przed zanieczyszczaniem wody. Chodzi tu zaréwno o cieki wodne jak tez o
wody podziemne.

Dodatkowo szczegdlng ochrone wymusza fakt, ze znaczny - przewazajgcy obszar tych zlewni
pokrywa sie z terenami : G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze” i K.P.N.

Wiekszos¢ obszaru zlewni jest sucha. W dnach dolin i na zboczach spotyka sie tereny podmokte, gdzie
wystepujg liczne wysigki wad.

3.3. Uwarunkowania ochrony srodowiska kulturoweqo

3.3.1. Istniej ace uwarunkowania

Na terenie Gminy Podgorzyn brak wybitnych realizacji urbanistyczno - architektonicznych i dziet
pomnikowych o znaczeniu krajowym.

Istniejgce zabytki prezentujg jednak, co najmniej $redni poziom krajowy powodujgc, ze sg one nie matg
atrakcjg turystyczng Gminy.

Sredniowieczna metrykg powstania i pomimo licznych zmian na przestrzeni wiekéw, zachowanym
tancuchowym - historycznym uktadem urbanistycznym wyrdzniajg sie takie miejscowosci jak Dolny
Podgérzyn, Staniszéw, Dolna Sosndéwka, Sciegny, Mitkéw i Marczyce.

Natomiast Gorny Podgérzyn i Gorna Sosndéwka, Zachetmie, Przesieka i Borowice charakteryzujg sie
zabudowg rozproszong, czestg dla miejscowosci gorskich.

Podgérzyn jest jedng z najstarszych wsi jeleniogdrskich - byt wzmiankowany juz w roku 1305, a w XVII
wieku znany byt z dziatajgcej tu odlewni dzwonéw, poézniej zas z duzej papierni oraz szlifierni kamieni i
szkta.

Do najbardziej interesujgcych obiektéw zabytkowych architektoniczno - urbanistycznych na terenie
gminy nalezy zaliczy¢:

.0

% obiekty sakralne z przyleglymi cmentarzami, szczeg6lnie dawny zb6r ewangelicki w Podgoérzynie,

R/

« barokowa kaplica Swietej Anny z sgsiadujgcym budynkiem mieszkalnym,

-,

®,

« patac z parkiem w Mitkowie (obecnie Hotel Spiz),

>

o,

% patace z parkami w Staniszowie.

>

Obiektem wymagajgcym jakiego$ rozwigzania jest ruina kosciota w Mitkowie, usytuowanego w dodatku
przy ruchliwej trasie, stanowigc nie najlepszg “wizytéwke” tego terenu, nie tylko gminy.

Niedopatrzeniem jest nie objecie dotychczas ochrong konserwatorskg, charakterystycznych dla tego
rejonu budynkéw : chat tkackich - Karkonoskich i doméw “Tyrolskich”.

O obiektach tych wspominajg przewodniki turystyczne, a same chaty sg jeszcze stosunkowo liczne.
Czes$¢ wiascicieli z wkasnej inicjatywy, czesto na dobrym poziomie, obiekty te konserwuje i restauruje.
Jest jednak cze$¢ oséb ktdra, czynigc to zapewne nieswiadomie, szkaradnie je przerabia. Osobom tym
nalezato by uswiadomié, ze zachowanie zabytkowego charakteru nieruchomosci podnosi znaczgco jej
wartos¢ ekonomiczng i da sie pogodzi¢ z uzytkowoscig. Prace budowlane powinny by¢ prowadzone w
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow.

Strefg ochrony konserwatorskiej “K” (ochrona krajobrazowych wartosci kulturowych) jest objeta czesé
zabudowy Przesieki .

Na terenie gminy kwalifikujg sie do objecia strefami ochrony konserwatorskiej (na etapie MPZP):

o,

% czes¢ gorskiej zabudowy Borowic (wyznaczenie strefy “K”),

®,

« zabytkowe zatozenia patacowo - parkowe w Mitkowie oraz w Staniszowie nr 100 (XVIII w.),

®,

% zabudowa tyrolska gtéwnie w Sosnowce,
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o,

% sztuczne ruiny “Grodna” (XIX w.).

W gminie wystepujg licznie zabytki - stanowiska archeologiczne o zréznicowanej chronologii, poczynajac
od pradziejow do okresu wieku XV.
W ewidencji stuzby ochrony zabytkéw figuruje na terenie gminy 121 takich obiektéw.

Zaréwno zabytki architektoniczne jak tez archeologiczne zostaly naniesione z podaniem numeracji na
rys. S1.

Wykaz débr kultury objetych ochrong prawng zostal zamieszczony w nastepnym rozdziale. Jest
pierwszym wykazem, ktory trafit do Gminy .

Ochrone prawng przewiduje Ustawa o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, dla zabytkow:

» wpisanych do rejestru zabytkow oraz ich otoczenia

» zabytkow ze wzgledu na oczywisty charakter zabytkowy.

3.3.2. Obiekty wpisane do rejestru konserwatorskieg 0

Wykaz niniejszy, ze wzgledu na charakter opracowania obejmuje dobra kultury nieruchome.
Ze wzgledu na istniejgce ewidencje - rejestry zabytkdw i rodzaj zabytkéw, wykaz zostat podzielony na
dwie czesci, zabytki nieruchome o charakterze urbanistyczno-architektonicznym i zabytki nieruchome o
charakterze archeologicznym.

podlegaj ace ochronie prawnej znajduj

1. Zabytki nieruchome o charakterze urbanistyczno

Dobra kultury - zabytki nieruchome

- architektonicznym

ace sie na terenie Gminy Podgorzyn

L.p. Né;vtﬁv?i;ﬁe Obiekt i potozenie
PODGORZYN
1 | 520 Dawny zbér ewangelicki , obecnie kosciot katolicki
03-12- 1958 dz. nr 301
2 | 1416 Kosciot parafialny pod wezwaniem Swietej Trojcy
23-09-1965 dz. nr 383
3 | 966/J Cmentarz przy ko$ciele parafialnym pod wezwaniem Swietej Trojcy
08-06-1989 dz. nr 384
STANISZOW
4 | 1423 Koscidt filialny pod wezwaniem Przemienienia Panskiego
23-09-1965 dz. nr 247
5 | 600/J Patac
27-12-79 dz. nr 5/4
6 | 862/J Park przy patacu - Staniszéw nr 100
04-02-85 dz. nr 292
7 | 878/J Patac z oranzerig - Staniszéw nr 100
04-04-86 dz. nr 292
8 | 912/] Park przy patacu - Staniszéw nr 111
15-06-1988 dz. nr 236
9 | 953/] Cmentarz przykoscielny
25-04-1989 dz. nr 45
10 | 1175/ Patac - Staniszéw nr 111
28-09-94 dz. nr 236
SOSNOWKA
11 | 1422 Kosciot parafialny pod wezwaniem Najswietszego Serca Pana Jezusa
23-09-1965 dz. nr 6
12 | 658/ Kaplica pod wezwaniem Swietej Anny

dz. nr 646/2

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn

34




13 | 788/ Budynek mieszkalny obok kaplicy Sw. Anny
07-07-1983 dz. nr 646/4
PRZESIEKA
14 | 847/ Dawny miyn, obecnie budynek mieszkalny — Przesieka ul. Karkonoska 3 dz. nr
03-10-84 162/1
GLEBOCK
15 | 838/ Budynek mieszkalny - Gtebock nr 7
15-06-1984 dz. nr 74/1
MIEKOW
16 | 1414 Kosciot parafialny pod wezwaniem Swietej Jadwigi
23-09-1965 dz. nr501/1
17 | 507/ Park przypatacowy
07-12-1977 dz. nr 44/18
18 | 522/3 Patac
08-06-1979 dz. nr 44/9
19 | 925/ Kosciot poewangelicki oraz cmentarz
29-12-1988 dz. nr 209/4
20 | 96713 Cmentarz przy kosciele Swietej Jadwigi
18-06-1989 dz. nr501/1

2. Zabytki nieruchome o charakterze archeologiczny m

L.p. | Nrw |Nrobszaru| Nrna Chronologia Rodzaj Materiat
miejsc. | w/g A.Z.P.| obsza- zabytku
rze
1 2 3 4 5 6 7
PODGORZYN
1 1 85-16 50 neolit $lad osadniczy toporek z nefrytu
2 2 85-16 51 neolit toporek kamienny
3 3 85-16 52 Halsztat dwa toporki kamienne
4 4 85- 16 53 pézno - latenski | 1. osada ceramika
Sredniowiecze 2. osada ceramika
5 5 85-16 54 Sredniowiecze grodzisko 1?2/
6 6 85-16 55 epoka kamienia | $lad osadniczy 1?1
| okr. ep. brgzu
7 7 85-16 56 Sredniowiecze $lad osadniczy grupa skat ze $ladami
okr. nowozytny rozkruszania
8 8 85-16 57 Sredniowiecze $lad osadniczy kopiec kamienny
okr. nowozytny
9 9 85-16 58 Sredniowiecze $lad osadniczy pole z wytyczonymi
okr. nowozytny kopcami i kamieniami
10 10 85-16 59 Sredniowiecze $lad osadniczy kopiec kamienno -
okr. nowozytny ziemny
11 11 85-16 60 Sredniowiecze $lad osadniczy kamienna plyta przy
okr. nowozytny starej drodze
12 12 85-16 61 Sredniowiecze $lad osadniczy szyb gorniczy, relikty
okr. nowozytny dawnego gornictwa,
nasypy, rowy
13 13 85-16 62 Sredniowiecze $lad osadniczy kamien z wyrytym
okr. nowozytny réwnoramiennym
krzyzem
14 14 85-16 63 Sredniowiecze $lad osadniczy kamien z wykutym
okr. nowozytny krzyzem maltafnskim
15 15 85-16 64 Sredniowiecze $lad osadniczy kamien z wykutym
okr. nowozytny krzyzem maltafnskim
16 65 85-16 65 Sredniowiecze $lad osadniczy kopiec z polnych
okr. nowozytny otoczakow
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17 17 85-16 66 Sredniowiecze $lad osadniczy kopiec z polnych
okr. nowozytny otoczakow
18 18 85-16 67 Sredniowiecze $lad osadniczy kopiec z polnych
okr. nowozytny otoczakow
19 19 85-16 68 Sredniowiecze $lad osadniczy kamien z wyrytym
okr. nowozytny krzyzem tacinskim
20 20 85-16 69 Sredniowiecze $lad osadniczy kopiec kamienny
okr. nowozytny w ksztalcie kielicha
21 21 85-16 70 Sredniowiecze $lad osadniczy kopiec o podst. prost.
okr. nowozytny i kamien z krzyzem
maltariskim
22 22 85-16 71 Sredniowiecze $lad osadniczy kamien z wyrytym
okr. nowozytny réwnoramiennym
krzyzem
23 23 85-16 72 Sredniowiecze $lad osadniczy kamien z krzyzem
okr. nowozytny
24 24 85-16 73 Sredniowiecze $lad osadniczy 4 kamienie z krzyzami,
okr. nowozytny 3 stawy, 2 kamienne
XVII - XV mostki, groble
relikty po szatasie,
ceramika typu
bolestawieckiego,
gwozdzie
25 25 85-16 74 Sredniowiecze $lad osadniczy 6 kamieni z krzyzami,
okr. nowozytny 3stawy, groble
26 26 85-16 75 Sredniowiecze $lad osadniczy ruiny mostku
okr. nowozytny kamiennego
27 27 85-16 76 Sredniowiecze $lad osadniczy mostek kamienny,
okr. Nowozytny kamien z krzyzem
28 28 85-16 77 Sredniowiecze $lad osadniczy odcinek dawnej drogi
okr. nowozytny Podgorzyn -Sosnéwka
29 29 85-16 78 Sredniowiecze $lad osadniczy optotkowane poletko,
okr. nowozytny 3 skorupy
30 30 85-16 79 Sredniowiecze $lad osadniczy system rowow
okr. nowozytny odwadniajgcych
31 31 85-16 80 Sredniowiecze osada 8 skorup
X1 - XV w.
32 32 85-16 81 Sredniowiecze osada 7 skorup
X1 - XV w.
33 33 85-16 82 Sredniowiecze osada 8 skorup
X1 - XV w.
34 34 85-16 83 Sredniowiecze osada 8 skorup
X1 - XV w.
35 35 85-16 84 Sredniowiecze osada 8 skorup
X - XV w.
36 36 85-16 85 Sredniowiecze osada 7 skorup
X - XV w.
37 37 85-16 86 Sredniowiecze osada 9 skorup
XTI - XV w.
38 38 85-16 87 Sredniowiecze osada 8 skorup
X1 - XV w.
39 39 85-16 88 Sredniowiecze osada 8 skorup
X1 - XV w.
40 40 85-16 89 Sredniowiecze $lad osadniczy 4 skorupy
X1 - XV w.
41 41 85-16 90 Sredniowiecze osada 9 skorup
XIV - XV w.
42 42 85-16 91 Sredniowiecze $lad osadniczy 4 skorupy
X1 - XV w.

SOSNOWKA
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43 1 86 - 16 39 epoka kamienia | $lad osadniczy siekierka kamienna
neolit
44 2 86 - 16 40 epoka brgzu osada /?/ ceramika
kultura tuzycka
45 3 86 - 16 41 okres rzymski osada /?/ ceramika, fragment
kamienia szlifierskiego
46 4 86 - 16 42 wczesne osada /?/ ceramika
Sredniowiecze
47 5 86 - 16 43 Sredniowiecze osada /?/ ceramika
48 6 86 - 16 44 Sredniowiecze $lad osadniczy ceramika
49 7 86 - 16 45 epoka kamienia | $lad osadniczy siekierka kamienna
neolit
50 8 86 - 16 46 epoka brgzu miejsce kultu, slad top6r kamienny
kultura tuzycka osadniczy /?/
51 9 86 - 16 47 okres latenski osada ceramika
52 10 86 - 16 48 Sredniowiecze $lad osadnictwa 5 skorup
53 11 86 - 16 49 Sredniowiecze osada 6 skorup, 1 rf. polepy
54 12 86 - 16 50 Sredniowiecze $lad osadnictwa 5 skorup
55 13 86 - 16 51 Sredniowiecze osada 9 skorup
56 14 86 - 16 52 Sredniowiecze osada 10 skorup
57 15 86 - 16 53 Sredniowiecze osada 10 skorup
58 16 85-16 32 neolit $lad osadnictwa siekierka kamienna
59 17 85-16 33 neolit $lad osadnictwa dwie siekierki kamienne
60 18 85-16 34 neolit $lad osadnictwa siekierka kamienna
61 19 85-16 35 Sredniowiecze osada 9 skorup
X1 - XV w.
62 20 85-16 36 Sredniowiecze osada 9 skorup
Xl - XV w.
63 21 85-16 37 Sredniowiecze osada 7 skorup
X1 - XV w.
64 22 85-16 38 Sredniowiecze osada 7 skorup
X1 - XV w.
65 23 86 - 16 39 okres latenski osada ceramika
/ Kaplica $w. Anny /
PRZESIEKA
66 1 86 - 15 |bez n-ru | Sredniowiecze Xll | relikty gérnictwa szyby, ptéczki
- XIV w. zlota
67 2 86 - 16 55 sredniowiecze slad osadnictwa walonskie znaki
naskalne
68 3 86 - 16 56 Sredniowiecze $lad osadnictwa ryt naskalny - postac
ludzka i krzyz tacinski
STANISZOW
69 1 85-16 11 neolit $lad osadnictwa motyka kamienna
70 2 85-16 12 neolit $lad osadnictwa motyka z nefrytu
71 3 85-16 13 neolit Slad osadnictwa toporek z nefrytu
72 4 85-16 14 VII - IX w. osada ceramika
73 5 85-16 15 Sredniowiecze osada ceramika
74 6 85-16 16 epoka kamienia, |$lad osadnictwa 1?2/
| okres ep. brgzu
75 7 85-16 17 Sredniowiecze krzyz pokutny krzyz tacinski z wyrytg
widcznig i nozycami
76 8 85-16 18 Sredniowiecze osada 7 skorup
X1 - XV w.
77 9 85-16 19 Sredniowiecze osada 8 skorup
X1 - XV w.
78 10 85-16 20 Sredniowiecze $lad osadnictwa 4 skorup
X1 - XV w.
79 11 85-16 21 Sredniowiecze osada 7 skorup
X1 - XV w.
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80 12 85-16 22 Sredniowiecze zamek 1?2/
X1 - XV w.
ZACHELMIE
81 1 85-15 35 sredniowiecze znaki naskalne
XIV - XV w.
82 2 85-15 38 Sredniowiecze osada
XIV - XV w.
83 3 85-15 39 sredniowiecze slad osadnictwa
XIV - XV w.
84 4 85-15 40 sredniowiecze osada
XIV - XV w.
BOROWICE
85 1 86 - 16 54 |pradzieje | $lad osadnictwa | siekierka
MIEKOW
86 1 86 - 16 23 Sredniowiecze szubienica ruina
87 2 86 - 16 24 Sredniowiecze krzyz pokutny wyryte - miecz i buty
88 3 86 - 16 Sredniowiecze krzyz pokutny kusza wyryta na krzyzu
89 4 86 - 16 Sredniowiecze krzyz pokutny krzyz maltanski
90 5 86 - 16 Sredniowiecze pregierz cokot osmioboczny
91 6 86 - 16 28 epoka kamienia | $lad osadniczy toporek lub siekierka
neolit kamienna
92 7 86 - 16 29 epoka kamienia | $lad osadniczy narzedzia kamienne
neolit
93 8 86 - 16 30 Sredniowiecze osada 9 skorup
94 9 86 - 16 31 Sredniowiecze osada 10 skorup
95 10 86 - 16 32 Sredniowiecze osada 12 skorup
96 11 86 - 16 33 Sredniowiecze $lad osadniczy 5 skorup
97 12 86 - 16 34 Sredniowiecze osada 10 skorup
98 13 86 - 16 35 Sredniowiecze osada 9 skorup
99 14 86 - 16 36 Sredniowiecze osada 10 skorup
100 15 86 - 16 37 Sredniowiecze $lad osadniczy 5 skorup
101 16 86 - 16 38 Sredniowiecze osada 9 skorup
SCIEGNY
102 1 86 - 16 7 wczesne sredn. $lad osadniczy 1 skorupa
103 3 86 - 16 8 Sredniowiecze $lad osadniczy 10 skorup
104 4 86 - 16 9 Sredniowiecze osada 11 skorup
105 5 86 - 16 10 Sredniowiecze osada 10 skorup
106 6 86 - 16 11 Sredniowiecze osada 12 skorup
107 7 86 - 16 12 Sredniowiecze osada 11 skorup
108 8 86 - 16 13 Sredniowiecze osada 11 skorup
109 9 86 - 16 14 Sredniowiecze $lad osadniczy 5 skorup
110 10 86 - 16 15 Sredniowiecze Slad osadniczy 5 skorup
111 11 86 - 16 16 Sredniowiecze osada 9 skorup
112 12 86 - 16 17 Sredniowiecze Slad osadniczy 5 skorup
113 13 86 - 16 18 Sredniowiecze Slad osadniczy 5 skorup
114 14 86 - 16 19 Sredniowiecze Slad osadniczy 5 skorup
115 15 86 - 16 20 Sredniowiecze osada 12 skorup
116 16 86 - 16 21 Sredniowiecze osada 11 skorup
117 17 86 - 16 22 Sredniowiecze osada 12 skorup
GLEBOCK
118 1 85-16 28 Sredniowiecze krzyz pokutny krzyz tacinski
Z wyrytym toporem
119 2 85-16 29 Sredniowiecze XlI | $lad osadniczy 4 skorupy
- XV w.
120 3 85-16 30 Sredniowiecze Xl | osada 6 skorup
- XV w.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 38




121 4 85-16 31 Sredniowiecze XlI | $lad osadniczy 4 skorupy
- XV w.

3.4. Sfera spoteczno - gospodarcza, uwarunkowania

3.4.1. Demografia i potencjat intelektualny

Wg stanu na rok 2007 Gmine Podgo6rzyn zamieszkuje okoto 7 858 mieszkancow.
Struktura wiekowa ludnosci jest nastepujaca :

» osoby w wieku do 17 lat - ok.1800 oséb ( 22,4 %),

» osoby w wieku od 18 do 65 lat - ok.5000 oséb ( 63,5 %),

e osoby w wieku powyzej 65 lat - ok. 1058 os6b ( 13,1 %).
Na 100 kobiet przypada okoto 96 mezczyzn.

Przyrost naturalny w Gminie systematycznie spada i wynosit w 1978 roku +7,7, w roku 1988 +4,2 w
roku 1998 +2,0 a w roku 2007 +2,2 na 1000 ludnosci. Spadek przyrostu naturalnego spowodowat
wystgpienie zjawiska starzenia sie ludnosci, charakterystycznego dla krajow europejskich.

Migracja ludnosci wynosita w roku 1978 minus 197 oséb, w roku 1988 minus 80 oséb, w roku 1997 +2
osoby, a w 2007 roku +7 czyli saldo migracji zwieksza sie.

Poziom wyksztatcenia ludnosci (powyzej 15-go roku zycia) charakteryzuje sie znacznym odsetkiem oséb
z wyksztatceniem podstawowym i niepetnym $srednim (ok. 44%) oraz z wyksztatceniem zasadniczym
zawodowym (0k.25%). Odsetek osob z wyksztatceniem petlnym wyzszym jest niewielki (0k.3,5%) lecz
wykazuje tendencje wzrostowg, co jest miedzy innymi spowodowane osiedlaniem sie na terenie Gminy
0s0b wyksztatconych gtéwnie z pobliskiej Jeleniej Gory.

3.4.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe gminy pochodzg w ponad 85% z okresu do 1945 roku. Stwarza to znaczne
utrudnienia w zakresie ich biezgcej eksploataciji.
Wiele budynkéw wymaga remontéw kapitalnych lub nadaje sie do wyburzenia.

Strukture mieszkalnictwa obrazuje ponizsza tabela:

. » Liczba Liczba mieszka ncow zamieszkatych w budownictwie
Miejscowo $€ | mieszka hcow
ogotem 2009 r. | wielorodzinnym | jednorodzinnym zagrodowym

Borowice 146 0 114 32
Gitebock 97 0 70 27
Marczyce 185 0 149 36
Mitkdw 2024 405 1299 320
Podgérzyn 1740 348 1178 214
Przesieka 500 45 399 56
Sosnéwka 1059 212 700 147
Staniszow 737 145 503 89
Sciegny 1033 202 695 136
Zachetlmie 337 22 226 89
Razem: 7858 1379 5333 1146

llos¢ mieszkan zamieszkanych (na rok 2007) - ok. 2651, ilos¢ izb ok. 10 866.

Wskaznik Wartosc¢ srednia dla

Gm. Podgoérzyn gmin wiejskich miast

2 28,0 20,9 19,4

Pow. uzytk. na osobe m
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Liczba 0s6b na mieszk.

3,21

3,43

3,16

Liczba os6b naizbe

0,89

0,90

0,90

3.4.3. Przemyst, ustuqi i rynek pracy

Wedtug danych statystycznych w Gminie na koniec 2007 roku byto zarejestrowanych w systemie

REGON 885 (obecnie ponad 700) jednostek prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg, a w tym:

O osoby fizyczne 701
O spoiki prawa handlowego 71
O spotdzielnie 4
O inne panstwowe 23
O inne prywatne 86.
Wazniejsze przedsiebiorstwa dziatajgce na terenie Gminy to :
L.p. Firma - Nazwa Rodzaj - typ Siedziba
1 Izabela Janulewicz, Jarostaw i producent 58-562 Podgorzyn
Zbigniew Wos - ZPHU “Woskar” obuwia ul. Zotnierska 89
2 | Przeds. Wielobranzowe producent 58-562 Podgo6rzyn
“Metgum” Sp. z 0. 0. ogumienia ul. Mieszczanska 1
3 | Fabryka Wyrobéw Metalowych S.A. producent 58-562 Podgo6rzyn
ogniw ul. Nowa 4
4 | Maryla tezbuch prod. mater. 58-535 Mitkéw 1
“Rodak” budowl.
5 |Janina i Zbigniew Szatkowscy s.c. producent palet 58-535 Mitkow 102
PTPUH “Rob-Pal”
6 | Andrzeji Bogustawa Wyspianscy przetwoérnia miesa |58-564 Sosnowka 133
PPHU “Sosnéwka” s.c.
7 | Jerzy Sliwinski ustugi 58-562 Podgo6rzyn
Transport ust. zagran. i krajowy ul. Podgorna 1
8 | Krzysztof Zabuski sktad opatu 58-535 Mitkéw 76b
10 | Stowarzyszenie Promocji Gospodarczej stow. 58.562 Podgoérzyn
“Pogorze” 58.563 ul. Zomnierska 44
11 | Jeleniogorskie Przedsiebiorstwo Robot ustugi budowlane | 58-535 Mitkow
Drogowych - Baza Giebock Gilebock 7a
12 | ,MAR-MAT" s.c. produkcja wyrobéw | Staniszow 23e
z tworzyw
sztucznych
13 | Pellet-Art sp. z 0.0. wytwarzanie Mitkdw
pelletow ul. Wiejska 1
drzewnych
14. | PPUH ,Kador” wytwarzanie Mitkow 1
Janusz tebzuch elementow maszyn
i urzadzen

Uwaga: wykaz nie obejmuje ustug turystycznych.

W(g stanu na 2007r. pracujgcych bylo w gminie ogétem 792, a w tym (wedtug sektorow ekonomicznych
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci ) w poszczegdéinych dziatach :

O rolnictwo, towiectwo, lesnictwo i rybotéwstwo — 46,

0 przemysti budownictwo — 250,
O ustugi rynkowe — 132,
O ustugi nie rynkowe — 364,

Bezrobotnych “statystycznych” w roku 2007 bylo 385 oséb. Rzeczywista ilos¢ bezrobotnych jest

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn




znacznie wieksza, a to z tego wzgledu, ze dane statystyczne nie obejmujg niepracujgcych rolnikéw i ich
rodzin.

Oficjalna stopa bezrobocia wynosita w 1996 roku 14,6%, w roku 1999 wzrosta do 17,3%,
a w roku 2007 15,1.

Ustugi komunikacji

W Mitkowie jest stacja kolejowa PKP na linii Jelenia Géra — Karpacz (obecnie nieczynna) i kilka
przystankéw autobusowych PKS.

Funkcjonujg potgczenia komunikacji lokalnej (komunalnej) z Jeleniej Gory i sg to linie nr 4, 18
i 19.

Jedna stacja benzynowa znajduje sie w Podgorzynie. Sg warunki terenowe do usytuowania nowych
stacji benzynowych w Mitkowie.

Na terenie gminy sg zarejestrowane 22 zaktady naprawy samochodow.

Ustugi telekomunikacyjne i pocztowe

Na terenie gminy istniato pie¢ urzedéw pocztowych, obecnie ich liczba zostata zmniejszona do trzech.
Sie¢ telefoniczna w ostatnim okresie czasu zostata rozbudowana i zmodernizowana. Brak sieci telewizji
kablowej.

Ustugi sportu, turystyki i rekreacji

Blizej opisane w osobnym punkcie 3.4.4 .

Ustugi ogélnospoteczne

W gminie s3g 2 apteki , 2 osrodki zdrowia i 1 punkt lekarski .

Gimnazjum Gminne jest w Sosnowce, a szkoly podstawowe w Mitkowie, Podgdrzynie, Sosndwce,
Sciegnach i Staniszowie. Funkcjonujg takze dwa Przedszkola Publiczne w Podgoérzynie i Mitkowie.
Bibliotek publicznych jest 5.

S3a cztery parafie kosciota rzymsko - katolickiego w Podgérzynie, Mitkowie, Sciegnach i Sosnéwce.
Wydawana jest Gazeta Podgoérzynska “Pogorze”.
Na terenie gminy dziata agro-eko-turystyczne stowarzyszenie Ananda Marga.

Nazwy obiektow turystycznych i gastronomicznych sg pisane w jezyku Polskim.

3.4.4. Ustugi turystyczne

Liczba miejsc noclegowych wg stanu na rok 2007 w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy Podg6rzyn
przedstawia sie nastepujgco :

Liczba miejsc noclegowych w:

. . Gosp. Pokoje Campingi
Lp Mlejscowos Razem gele Pensjonaty | Schroniska | O.W. Agrotpur Goécinjne/ / pglag
- @ € yst. Apartamenty biwakowe
1 | Podgorzyn 158 - - - 100 14 44 -
2 | Mitkéw 359 90 - - 200 22 47 max 0k.100
3 | Sosnowka 439 40 - - 238 66 95 max ok.50
4 | Sciegny 96 - - - - 32 64 -
5 | Staniszéw 66 60 - - - 6 - -
6 | Przesieka 1187 - 210 140 693 50 94 -
7 | Zachelmie 149 64 20 - - 41 24 -
8 | Marczyce - - - - - - - -
9 | Borowice 521 - - - 521 - - -
10 | Giebock - - - - - - - -

Informacja turystyczna ( PIT ) miesci sie obecnie w budynku Urzedu Gminy :
® adres e-mail: itpodg@box43.gnet.pl , ugpodgorz@poczta.onet.pl

@® strona internetowa: jest w opracowaniu

@ tel. 075/76-210-93(4), fax 075/76-213-58 .
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Na terenie gminy jest ogétem :

- 2975 miejsc noclegowych w 87 obiektach wypoczynkowych,

- 6 wyciggow narciarskich i 2 sztucznie dos$niezane stoki,
- 82 km turystycznych szlakéw pieszych i nowe $ciezki rowerowe,
- kilkanascie obiektow sportowo - rekreacyjnych.

Wazniejsze firmy turystyczne dziatajgce na terenie Gminy to :

“Miasteczko - Western City”

L.p. Firma - Nazwa Siedziba
1 Stowarzyszenie Promocji Gospodarczej “Pogorze” 58-562 Podgorzyn
ul. Zotnierska 14
2 | Gospodarstwo Agroturystyczne 58-563 Przesieka
ul. Brzozowe Wzgorze 8
3 | Gospodarstwo Agroturystyczne 58-563 Przesieka
ul. Bukowy Gaj 6
4 | Gospodarstwo Agroturystyczne 58-564 Sosnéwka Gérna
ul. Bukowa
5 |Emilka” 58- 534 Sciegny 129a
Gospodarstwo Agroturystyczne
6 | Agro-Tur-Farm” 58-562 Zachetmie 47
Gospodarstwo Agroturystyczne
7 | Schronisko Gérskie “Odrodzenie” 58-563 Przesieka
ul. Karkonoska 4
8 |O.W. “Hottur” 58-564 Sosnowka
Borowice 18
9 O. W. “VIS- Karkonosze” 58-564 Sosnéwka
Borowice 16
10 |O.W. “Skalnik” 58-564 Sosndwka
Borowice 19
11 |Hotel - Restauracja “Spiz” 58-535 Mitkéw 218
12 |Ryszard Postrach 58- 564 Sosnéwka
Hotel “Krasnoludki”
13 |Hotel “Sniezna Kopa” 58- 564 Sosndéwka
14 |O.W. “Lubuszanin” 58- 564 Sosndwka
15 |O.W. “Sosna” 58- 564 Sosnéwka
16 |O.W. “Karolinka” 58-562 Podgorzyn
ul. Zotnierska 69
17 |Pensjonat “Cichy Potok” 58-562 Podgorzyn
ul. Zotnierska 60
18 |Willa “Polanka” 58-562 Podgoérzyn
Dolina Czerwienia 3
19 |O.W. “Kaliniec” 58-563 Przesieka
Droga Liczyrzepy 1
20 |Pensjonat “Lucznik” 58-563 Przesieka
Dolina Czerwienia 14
21 |D.W. “Karlowiczowka” 58-562 Podgorzyn
Zachelmie 38
22 | Osrodek Rekreacji 58- 534 Sciegny

Baza ustug turystyczno - rekreacyjnych sukcesywnie rozbudowuije sie i modernizuje. Warunki terenowe
sprzyjajg rozwojowi tych ustug. Duze nadzieje nalezy wigzaé ze sportowo-
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zagospodarowaniem zbiornika “Sosnéwka” i otaczajgcych go terendéw. Wyciggi narciarskie, $ciezki
rowerowe, szlaki turystyczne i punkty widokowe zostaty blizej opisane w osobnym punkcie.

Bariere dla rozwoju tych ustug stanowig gtéwnie :
= niedostateczna jeszcze infrastruktura techniczna,
= nadmierne ograniczenia w aktualnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wazniejsze imprezy kulturalno - turystyczne odbywajace sie na terenie to :

» ogdlnopolski festiwal piosenki aktorskiej, autorskiej i poezji $piewanej - “Gitarg i pi6rem”
w Borowicach,

> zjazd “Harlejowcéw” w Sciegnach,
» miedzynarodowy festiwal “Ekologii Neohumanistycznej” w Glebocku.

Udziat dochodéw wynikajgcych z dziatalnosci turystycznej w dochodach gminy ma tendencje wzrostowg i
wnosit roku 1998 -5,9%, a w 1999 -6,9% .

3.4.5. Rolnictwo i le $nictwo

Rolnictwo i lesnictwo w Gminie Podgérzyn jest zdeterminowane potozeniem geograficznym w terenie
gorskim i kotlinie podgorskiej. Panujg tu $rednie i malo korzystne warunki dla produkcji rolniczej,
abstrahujgc od aktualnych uwarunkowan ekonomicznych. Warunki produkcji pogarszajg sie wraz ze
wzrastaniem wysokosci potozenia nad poziomem morza i na poziomie powyzej 500 m n.p.m. sg
zdecydowanie niekorzystne. Klimat w rejonie Sudetéw jest ponadto wyraznie surowszy (mniej korzystny
dla rolnictwa) niz na analogicznych wysokosciach w Karpatach.

ROLNICTWO

Na terenie Gminy przewazajg zdecydowanie uzytki zielone - gki i pastwiska, a udziat sadow jest
nieznaczny.

Strukture uzytkowania gruntow przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj gruntu

Ogétem w Gminie -
/ha - %/

Gospodarstwa indywidualne -
/ha - %/

wszystkie

8 247 - 100%

2227 - 27% wszystkich

uzytki rolne razem

3 023 - 37% wszystkich

2013 - 90% wsz. ind.

grunty orne

981 - 32% rolnych

564 - 28% rolnych

sady 23 - 0,8% rolnych 13 - 0,6% rolnych
taki 1123 - 37% rolnych 1151 - 57% rolnych
pastwiska 896 - 30% rolnych 285 - 14% rolnych

lasy i grunty lesne

4 186 - 51% wszystkich

129 - 6% wsz. ind.

pozostate

1258 - 15% wszystkich

85 - 4% wsz. ind.

Pod wzgledem klasyfikacji na terenie Gminy przewazajg gleby klas 1V, V i VI oraz nieuzytki /N/. Gleby
chronione klas | i Il nie wystepuja, a gleby klasy Il stanowig nieznaczny odsetek. Wystepujg one w
nizszych partiach na terenie Kotliny Jeleniogorskiej, co zostato uwidocznione na rysunkach Studium.

Przewazajg tu przewaznie gleby brunatne wietrzeniowe, a lokalnie wystepujg nieduze formacje gleb
deluwialnych i torfowych.

Wsrdd gleb ornych wystepujg nastepujgce kompleksy przydatnosci rolnicze;j:

10- pszenny gérski (do ok. 450 m n.p.m.),

11- zbozowy gérski (do ok. 500 m n.p.m.) - przewaza obszarowo,
12- owsiano - ziemniaczany gorski (do ok. 600 m n.p.m.),

13- owsiano - pastewny gorski (do ok. 650 m n.p.m.).
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Dotychczas obowigzujgcy plan zagospodarowania gminy /rozdziat 2.6. Zasady rozwoju rolnictwa/
przyjmuje jako gtéwny kierunek wykorzystania gruntéw rolnych produkcje bydta, w tym bydta mlecznego.
Plan ten zaklada na terenach powyzej 500 m n.p.m. jako wiodgcy chéw owiec i bydta opasowego.
Przyjete w w/w planie ukierunkowanie produkcji rolnej nie stracito w zasadzie na aktualnosci, a obecne i
przewidywane uwarunkowania ekonomiczne przemawiajg za dalszym ograniczaniem rolniczego
zagospodarowania terenu.

W Gminie istniejg sprzyjajgce warunki dla rozwoju produkcji szkotkarskiej, takze ze wzgledu na istniejgcy
na terenie gminy Centralny Lesny Bank Gendw oraz wzorcowg Zespolong szkétke lesng w Mitkowie
/gtéwnie drzew iglastych - produkujgca na eksport.

Do istotnych ograniczen w produkcji rolnej nalezy koniecznosé ochrony wéd podziemnych G.Z.W.P. nr
344 “Karkonosze” i terenu zlewni zbiornika “Sosnéwka” oraz przeciwdziatanie erozji gleby.

Z opracowania autorstwa m. in. prof. dr hab. inz. H. Greinerta “Ocena przewidywanego oddziatywania na
zbiornik “Sosnéwka” sciekéw z terenu zlewni....” wykonanego przez P.I.S. ESKO we Wroctawiu wynikajg
nastepujgce wytyczne dotyczace uzytkowania rolniczego terenu.

“W celu ograniczenia zanieczyszczenia wod trzeba w zlewni prowadzi¢ gospodarke uwzgledniajgc
zabiegi przeciwerozyjne :

¢ ograniczy¢ do niezbednego poziomu nawozenie mineralne i organiczne,

organizowac¢ pola uprawne poprzecznie do stoku,

prowadzi¢ zabiegi uprawowe jak najoszczedniej, w poprzek stokow,

powyzej 500 m n.p.m. nie uprawiac gleb (dot. gtéwnie pél ornych),

nie prowadzi¢ chowu wigkszych stad na pastwiskach, a obsada na 1 ha nie powinna by¢ wyzsza niz
1 sztuka duza.

* & & o

Z uwagi na duze opady oraz matg zdolnos¢ retencyjng wiekszosci gleb, rolnicze wykorzystanie sciekdw
jest ryzykowne i nie nalezy go braé pod uwage przy planowaniu rozwigzania gospodarki Sciekowej w
obrebie zlewni.

Ponadto ,z uwagi na to, ze Strumien Sosniak cechuje sie niewielkim przeptywem; w zwigzku z tym
nalezy z obu stron w/w strumienia zaprzesta¢ uprawy roli w pasie 50 m , przechodzac na uzytkowanie
takowo - pastwiskowe.”

Poglad na stan rolnictwa w gminie daje zestawienie ilosci gospodarstw rolnych wedlug wieku ich
wiascicieli :

do 34 roku zycia - 114 gospodarstw

od 35 roku do 54 roku zycia - 276 gospodarstw

od 55 roku do 60 roku zycia - 46 gospodarstw

i po 60 roku zycia -179 gospodarstw.

Tak wysoka ilo§¢ gospodarstw w grupie wiekowej ponad 60 lat Swiadczy o stagnacji w tym sektorze
dziatalnosci.

Jesli chodzi o strukture wielkosciowg gospodarstw rolnych, to przewazajg gospodarstwa mate i srednie.
Nie wida¢ tendencji do tworzenia sie wiekszych gospodarstw typu farmerskiego, czego przyczyng jest
niewatpliwie sytuacja ekonomiczna w rolnictwie.

Struktura wielkosciowa /nal996 r./ gospodarstw rolnych jest nastepujgca: do 5 ha - 67%, od 5 do 10 ha -
17%, a powyzej 10 ha -16%.

Na terenie gminy nie prowadzi sie praktycznie skupu produktéw rolnych i ich przetwérstwa. W Sosnéwce
dziata Zaktad Przetworstwa Miesa: PPHU “Sosndéwka” s.c., a do niedawna rowniez PPHU “Kabanos”.

LESNICTWO

Ze wzgledu na fakt, ze grunty lesne zajmuja 49% powierzchni catej gminy, gospodarka lesna jest bardzo
istotnym sektorem dziatalnosci, rzutujgcym na inne sektory - giéwnie sektor ustug turystycznych.

Zalesione gory sg niewatpliwie bardziej atrakcyjne turystycznie niz gory wylesione, a co za tym idzie
nalezy zdawa¢ sobie sprawe, ze dbatos¢ o lasy nie jest “wymystem” ekologéw lecz, pomijajac inne
wzgledy, ma przelozenie na wyniki ekonomiczne w sektorze ustug turystycznych, i nie tylko.

Powyzsze uwarunkowanie jest bardzo istotne w polityce zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Struktura wtasnosciowa laséw jest na terenie gminy nieporéwnywalnie lepsza od struktury gruntéw
rolnych.

Gléwnym gestorem jest Skarb Panstwa skupiajacy 96,8% powierzchni laséw, a pozostate 3,2%
pozostaje w rekach wielu prywatnych witascicieli

W imieniu Skarbu Panstwa lasami, na terenie gminy Podgérzyn zarzadza gtéwny gestor: Nadlesnictwo
Sniezka z siedzibg dyrekcji w Kowarach (zarzadzajgce na terenie gminy 3.797 ha, co stanowi 83,3%
ogo6tu powierzchni laséw) i jako drugi Karkonoski Park Narodowy z siedzibg dyrekcji w Jeleniej Gorze
(zarzadzajacy na terenie gminy 545 ha, co stanowi 13,5% ogétu powierzchni laséw).

Jesli chodzi o zagospodarowanie terenu laséw Nadlesnictwa Sniezka, to generalnie wszystkie lasy w
tym nadlesnictwie sg traktowane jako lasy ochronne. Wynika to w pewnej mierze ze znacznych strat w
drzewostanie, ktore nastgpity na skutek znanej powszechnie kleski ekologicznej, jaka dotknetla te lasy w
latach ubiegtych. Zasadniczym jednak powodem, uznania tych laséw za lasy ochronne, jest rola petniona
przez nie w srodowisku.

Jako wiodgcg kategorie ochronnosci laséw uznano :
O kategorie wodochronng - 1383 ha,
O kategorie glebochronng - 1155 ha,
O kategorie uszkodzonych przez przemyst - 241 ha.

Struktura tych laséw jest sukcesywnie przebudowywana z monokultury swierkowej na odporniejszy,
historyczny i wiasciwy przyrodniczo dla tych terenéw las mieszany (z gtébwnym udziatem drzew
bukowych).

Stan laséw jest ogdlnie nie najlepszy, co w gtdéwnej mierze zostato spowodowane kleskg ekologiczng z
lat 80 i nadmiernym woéwczas pozyskiem drewna. W ostatnim dziesiecioleciu stan laséw ulegat
systematycznej poprawie. Powierzchnie wylesione zostaly zredukowane do 2 ha. Stan zdrowotny laséw
ulegt poprawie i tak powierzchnia laséw uszkodzonych przez przemyst (o ubytku lisci ponad 25% )
wynosi 0k.1600 ha.

Bardzo wiele do zyczenia pozostawia stan drég lesnych, co niekorzystnie rzutuje na turystyke.

Lasy pozostajgce (obecnie) w rekach prywatnych wchodzg prawie w calo$ci w skitad gospodarstw
rolnych.

S3a to lasy przewaznie bardzo rozdrobnione, czesto majgce charakter zadrzewien srédpolnych. Istniejgce
w wielu miejscach warunki terenowe sprzyjajg przeznaczaniu terenéw uzytkowanych typowo rolniczo
pod zalesienia. Chodzi tu gtéwnie o tereny na pétnocnych stokach wzniesien i ,co czesto sie pokrywa,
tereny o znacznych pochyleniach.

Zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych powinno by¢ takze znacznie wiecej. Istniejg warunki do
traktowania nowych zadrzewien $rédpolnych, a takze zadrzewien istniejgcych jako elementéw
architektonicznego ksztattowania krajobrazu. Moze to stosunkowo matym naktadem Srodkéw wplywac
bardzo pozytywnie na podnoszenie estetycznych waloréw krajobrazu.

Dotychczasowy brak dziatan w tym zakresie nalezy ttumaczy¢ nie tyle brakiem s$rodkéw, co raczej
brakiem Swiadomosci wagi tego zagadnienia. Rozwigzaniom w tym zakresie pomogitoby rozwiniecie
produkcji szkétkarskiej do czego, jak bylo wspomniane wyzej, sg sprzyjajace warunki oraz
wypromowanie “mody” na dziatania w zakresie architektonicznego ksztattowania krajobrazu.

3.4.6. Inwestycje gminne

Wydatki inwestycyjne Gminy Podgorzyn w ostatnim okresie byly nastepujgce:
= wroku 1998 - 2.741.582,- zi,

= wroku 1999 - 5.582.350,- z4,

= w roku 2000 - ok. 6 min. zt.

Wazniejsze inwestycje realizowane w ostatnim okresie to :

O mosty w Podgoérzynie, Sciegnach i Mitkowie,
O telefonizacja catego terenu gminy,

O wodociagi w Staniszowie i Zachetmiu,

O sie¢ kanalizacji sanitarnej,

0 oczyszczalnia w Borowicach,

d

remonty drég gminnych,
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O sciezki rowerowe,
0 sala gimnastyczna w Mitkowie,

O budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ramach Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizaciji,
spoiki, ktorej udzialowcem jest m. in. gmina Podgorzyn

3.5. Uwarunkowania rozwoiju infrastruktury technicz nej

3.5.1. Ujecia wody i zaopatrzenie w wod e

Podstawowym Zrédiem zaopatrzenia w wode na terenie Gminy Podgorzyn sg wodociggi komunalne,
bedace w zarzadzie Zaktadu Ustug Komunalnych w Mitkowie oraz lokalne ujecia - gtownie studnie
kopane. Istniejgce ujecia wody poza Zachetmiem, wymagajg modernizaciji.

Sie¢ wodociggowa majg miejscowosci : Podgérzyn , Sosnéwka, Przesieka, Mitkow, Sciegny, Marczyce
(100%) i czesciowo Borowice , oraz wykonane w ostatnim czasie :
Staniszow (12 km sieci) i Zachetmiu (10,6 km sieci oraz nowe ujecie wody i stacja uzdatniania).

Sieci wodociggowej jest pozbawiony Glebock.
Gmina jest zaopatrzona w sie¢ wodociggowg w 0k.95%.

Istniejgca sie¢  wodociggowa, za wyjatkiem nowych, jest wiekszosci w zltym stanie
technicznym i wymaga wymiany.

Ujecia wody:

Ujecie wody - wodocigg “Mitkdw [”

Wody podziemne, Woda uzdatniana dezynfekowana.
Potozenie - ok. 600m n.p.m., Produkcja wody - 430 m3/dobe.
Deficyt wody - nie wystepuje, Strefy ochronne — zachowane.

Rodzaj ujecia - drenazowe, Podtoze - lita skata ponizej 2 m.
Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Srodek - podchloryn sodu.

Stan sanitarny dobry.

Ujecie wody - wodocigg “Mitkéw II”

Wody mieszane, Woda uzdatniana dezynfekowana.
Potozenie - ok. 550m n.p.m., Produkcja wody - 200 m3/dobe.
Deficyt wody - nie wystepuje, Strefy ochronne — zachowane.

Rodzaj ujecia - drenazowe i zrodia, Podtoze - lita skata ponizej 2 m.
Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Srodek - podchloryn sodu.

Stan sanitarny dobry.

Wodociggi Mitkéw | i Mitkow |l 1gczg sie we wspding sie¢ o dlugosci ok. 6 km, zaopatrujgca ok. 2174
0s0b.

Ujecie wody - wodocigg “Borowice | - Droga Chomatowa”

Wody podziemne, Woda nieuzdatniana niedezynfekowana.

Produkcja wody - 200 m3/d0be, Deficyt wody - nie wystepuje.
Strefy ochronne - zachowane, Rodzaj ujecia — drenazowe.

Podtoze - lita skata ponizej 2 m, Stan sanitarny dobry.

Dtugosc¢ sieci - 3 km, Zaopatruje ok. 250 oséb.

Ujecie wody - wodocigg “Borowice |l - Potok Myja” (teren Przesieki)

Wody powierzchniowe, Woda uzdatniana dezynfekowana.

Potozenie - las, Produkcja wody - 800 m3/dobe.
Deficyt wody - nie wystepuje, Strefy ochronne — zachowane.
Rodzaj ujecia - z rzeki,

Zaopatruje ok. 1900 osob z Borowic i Podgorzyna.

Rodzaj uzdatniania - kraty, mikrosita, ~Srodek - podchloryn sodu.
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Stan sanitarny dobry, Dlugosc¢ sieci - 14 km.

Ujecie wody - wodocigg “Sosnowka Gérna” (na potoku Sosniak)

Wody mieszane, Woda uzdatniana dezynfekowana.

Potozenie - las, 800m n.p.m.  Produkcja wody - 307 m3/dobe.
Deficyt wody - nie wystepuje, Strefy ochronne — zachowane.

Rodzaj ujecia - drenazowe i z rzeki, Podtoze - lita skata ponizej 2 m.
Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Srodek - podchloryn sodu.
Stan sanitarny dobry, Zaopatruje ok. 300 osob.

Ujecie wody - wodocigg “Sosnéwka Dolna - Potok Sos$niak”

Wody powierzchniowe, Woda uzdatniana dezynfekowana.

Potozenie - Potok “Sos$niak”, Produkcja wody - 350 m3/dobe.
Deficyt wody - nie wystepuje, Strefy ochronne — zachowane.

Rodzaj ujecia - z rzeki,

Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Srodek - podchloryn sodu.

Stan sanitarny dobry, Zaopatruje ok. 900 osob.

Ujecie wody - wodocigg “Przesieka” (kilka uje¢)

Wody mieszane, Woda uzdatniana dezynfekowana.

Potozenie - las, 700m n.p.m., Produkcja wody - 328 m3/d0be.
Deficyt wody - nie wystepuje, Strefy ochronne — zachowane.

Rodzaj ujecia - drenazowe i z potoku, Podloze - lita skata ponizej 3 m.
Rodzaj uzdatniania - dekantacja, Srodek - podchloryn sodu.
Stan sanitarny dobry, Zaopatruje ok. 600 os6b.

Dtugosc sieci wynosi 7,8 km.

Istniejaca sie¢ wodociggowa w poszczegolnych miejscowosciach jest nastgpujgca: Podgorzyn (211
przytaczy, 30 km sieci ), Mitkéw (270, 10,4 ), Sciegny (178, 10,1), Sosnéwka (218, 22,0), Przesieka
(153, 13,4), Marczyce (43, 3,2) i Borowice (13, 0,8), Staniszéw (97, 12,0), Zachetmie (94, 10,6).

W ramach dziatania Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji realizowana jest sukcesywna
modernizacja istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode. Inwestycje sg w trakcie realizacji oraz
przygotowania inwestyciji.

3.5.2. Ochrona przed powodzi a

Na rysunku Studium zostat naniesiony zasieg powodzi z 1997 roku. Tereny te wylgcza sie z zabudowy,
gtéwnie kubaturowej. Przy projektowaniu planowanej nowej drogi krajowej (fgczacej z planowanym
tunelem) oraz planowanej drogi z Podgdrzyna do Osiedla Orle, nalezy uwzgledni¢ odpowiednie
wykonanie na odcinku przebiegajgcym przez tereny zalewowe suchego zbiornika przeciwpowodziowego
w Podgorzynie i Jeleniej Gorze. Ma ono polega¢ na maksymalnym ograniczeniu pomniejszenia objetosci
tego zbiornika.

Radykalna poprawa bezpieczenstwa powodziowego, takze dla Jeleniej Gory nastgpita po oddaniu do
uzytku zbiornika Sosnéwka.

Problem zmniejszenia objetosci suchego zbiornika przeciwpowodziowego w Cieplicach, podnoszony
przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej - Inspektorat w Jeleniej Gérze, stal sie w zasadzie
nieaktualny. Jesli chodzi o ochrone gleb torfowych w dolinie Wrzos6wki, to w Studium na tym terenie sg
zlokalizowane stawy rybne. Wiekszos¢ tych terenéw torfowych jest potozonych w Jeleniej Gérze.

3.5.3. Gospodarka sciekowa

Gmina Podg0rzyn jest w czesci skanalizowana.

Aktualnie trwajg intensywne prace zwigzane z rozbudowg systemow kanalizacji sanitarnej realizowane w
ramach Karkonoskiego Systemu Kanalizacji Sanitarnej, w wyniku ktorych peiny odbidor Sciekow
sanitarnych zapewniony zostanie we wszystkich wiekszych wsiach gminy.
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Uwarunkowaniami, ktére poza ogdlnie obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie, wymuszajg niejako
szczegblng dbalos¢ o stan gospodarki sciekowej jest specyficzne potozenie i koniecznosé zapewnienia
w dluzszej perspektywie czystego - nieskazonego s$rodowiska przyrodniczego. Jest to istotnym
czynnikiem decydujgcym o atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania i pracy, a przede wszystkim o
atrakcyjnosci terenébw pod wzgledem turystycznym oraz wypoczynkowo - sanatoryjnym
/uzdrowiskowym/.

Specyficzne potozenie gminy (wymuszajgce wyzszy stopien dbatosci o gospodarke $ciekows) to fakt, ze
znaczacy obszar gminy jest potozony w obrebie :

= zlewni licznych stawéw rybnych,

= Karkonoskiego Parku Narodowego i jego otuliny,
= G.Z.W.P. nr 344 “Karkonosze”,

= zlewni zbiornika wody “Sosnéwka”,

oraz calosci obszaru gminy w zlewni Bobru.

Na specyficzne potozenie gminy rzutuje takze fakt potozenia:

= znacznej czesci gminy w terenie gbérzystym, co z jednej strony czesciowo utatwia
skanalizowanie, ze wzgledu na mozliwos¢ sptywow grawitacyjnych, z drugiej zas strony
ogranicza mozliwosci odprowadzania $sciekéw do gruntu,

= na terenach gdzie, takze poza terenem K.P.N.-u, dos¢ licznie wystepujg gatunki chronione
rodlin i zwierzat.

Poza kilku lokalnymi matymi oczyszczalniami, wigekszos¢ SciekOw jest oczyszczana w oczyszczalni w
Marczycach (BOS-500), ktéra wymaga dalszej rozbudowy.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Borowice odprowadzana jest do zlokalizowanej, oczyszczalni
sciekéw typu CMM-150.

W opracowaniu sg nastepujgce projekty kanalizacji sanitarnej:
- $cieki z Mitkowa i Sciegien beda kierowane do oczyszczalni w Mystakowicach,

- &cieki z nieskanalizowanej czesci Przesieki, Sosnéwki i Podgérzyna, kierowane bedg na
oczyszczalnie w Marczycach (przewiduje sie jej modernizacje)

Nie skanalizowany w ogole jest teren Staniszowa i Giebocka.

Gospodarka $ciekowa dla poszczeg6lnych miejscowosci zostata blizej opisana w p. 3.6
“infrastruktura techniczna - miejscowo$ci” niniejszego opracowania.

3.5.4. Zaopatrzenie w enerqgi e elektryczn a

Przez potudniowo-wschodnig cze$¢ terenu gminy (przez Staniszow, Gtebock i Mitkdw) przebiega linia
przesytlowa wysokiego napiecia 110 kV nr S-346. Wedlug obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z postulatem Zarzgdu Jeleniej Gory na rysunku “Studium” naniesiono
planowang lokalizacje G.P.Z. /gtdbwnego punktu zasilajgcego/ na terenie Staniszowa w poblizu w/w linii
110 kV.

Ogdlnie teren gminy jest dos¢ dobrze zelektryfikowany. Ze wzgledu na zastoj produkcji przemystowej,
Zaktad Energetyczny S.A. w Jeleniej Gorze nie planuje aktualnie rozwoju sieci wysokiego napiecia
110KkV.

W zakresie linii Sredniego napiecia ( 20 kV ), po modernizacji tych linii zwigzanej z budowg zbiornika
“Sosnéwka” wieksze inwestycje w tym zakresie nie sg przez Zaktady Energetyczne planowane.

Na terenie gminy istnieje 75 stacji transformatorowych. Potrzeba postawienia nowych stacji
transformatorowych wystepuje w Staniszowie, Mitkowie, Podgérzynie i Gtebocku.

3.5.5. Zaopatrzenie w gaz

W Gminie Podgérzyn w sie¢ gazowg sg wyposazone: Sosnéwka, Podgorzyn, Sciegny, Marczyce,
czesciowo Przesieka i w niewielkiej czesci Mitkow (29 mieszkan). Pozostale miejscowosci nie majg sieci
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gazowej.

Przez teren gminy przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, na ktorej sg umieszczone 4 stacje
redukcyjno pomiarowe. Po jednej w Sosnéwce Dolnej i w Marczycach oraz dwie w Mitkowie i Sciegnach,
gdzie siec ta sie rozgatezia.

Ze wzgledu na istniejgcg sie¢ wysokiego cisnienia i stacje redukcyjne sg mozliwosci zaopatrzenia w sie¢
gazowg pozostatych miejscowosci.

3.5.6. Telekomunikacja

Gmina jest wyposazona w nowoczesng sie¢ telekomunikacyjng, ktora jest sukcesywnie dalej
rozbudowywana. We wszystkich miejscowosciach telefony sg dostepne. Przez teren gminy przebiega
utozony niedawno kabel $wiattowodowy, ktéry zastgpit czesciowo starg sie¢ telefoniczng. Zakiad
Radiokomunikacji i Teletransmisji we Wroctawiu posiada w Mitkowie i Sciegnach swoje kable
telekomunikacyjne.

Caty obszar gminy potozony jest w zasiegu operatoréw telefonii komaorkowe;.

3.5.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w Gminie Podgoérzyn, dzieki udzialowi we wspdlnej inwestycji w miedzygminne
wysypisko $mieci w Sciegnach -Kostrzycy , jest rozwigzana w podstawowym zakresie. Wysypisko to
zlokalizowane na granicy z Gming Mystakowice odpowiada normom Polskim i standardom Unii
Europejskiej, posiada zaklad segregacji odpadéw. Wysypisko to jest obstugiwane przez Zakitad Ustug
Komunalnych Zwigzku Gmin Karkonoskich.

Powierzchnia wysypiska wynosi 18,92 ha, a pojemnos¢ 1,5 min m3.

Stopien wypetnienia ( wykorzystania ) wynosi ok. 17 %.

3.5.8. Komunikacja - stan istniej acy | uwarunkowania

3.5.8.1. Sie¢ drég

Przez gmine przebiega jedna droga wojewodzka nr 366 i drogi powiatowe nr 2741D, 2742D, 2653D,
2720D, 2753D, 2755D, 2651D, 2758D, 2652D i 2760D. Pozostate drogi publiczne sg drogami gminnymi.

Podziat na drogi powiatowe i gminne nie odpowiada czesciowo klasom drég i ich komunikacyjnemu
znaczeniu oraz aktualnym mapom! Przebieg tych drég zostat naniesiony na rys. nr 2.

Sie¢ drogowa na terenie gminy ma ogétem dtugosé 270 km . Nawierzchnie utwardzong ma z tego 171
km . W ostatnich latach zostato zmodernizowanych i utwardzonych zostato wiele odcinkéw drég
rolniczych i gminnych.

Drogi na terenie gminy w_wymagaja dalszej modernizacji i remontéw.

Chodzi tu o poprawe, a w zasadzie w wielu wypadkach utozenie nowego “dywanika”, poprawe geometrii
drogi, usuniecie czesci starych drzew rosngcych tuz przy krawedzi jezdni i wykonanie barier
zabezpieczajgcych, wykonanie chodnikéw i wiele innych prac z tym zwigzanych.. Drzewa wzdtuz ciggow
komunikacyjnych, wygladajg malowniczo i sadzono je od stuleci, ale przy obecnej skali ruchu jest
niedopuszczalne pozostawianie drzew przy krawedzi jezdni. Drzewa mogg byé sadzone w odpowiedniej
odlegtosci, praktycznie za rowem odwadniajgcym. Modelowym -negatywnym przyktadem jest tu odcinek
Cieplice -Podgérzyn, dostarczajgcy mocnych wrazen pieszym, rowerzystom i kierowcom. Nalezy
wykonaé bariery zabezpieczajace.

Na terenie gminy praktycznie nie ma chodnikoéw (poza w czesci w m. Mitkéw i Podgérzyn), a sciezki
rowerowe sg nieliczne. Problem s$ciezek rowerowych i chodnikbw na tym terenie powinien byc¢
rozpatrywany tacznie, ze wzgledu na podobng funkcje i lokalizacje. Istnieje powszechny dosc,
prymitywny zwyczaj dostawiania ogrodzen prawie do samej jezdni i wykonywania “peinych” ogrodzen,
ograniczajgcych widoczno$¢ drogi.

Jednoznacznego uregulowania wymaga wtasnos¢ i wkadanie terenami nalezagcymi do paséw drogowych
i do ulic.

Zagadnienie infrastruktury drogowej wymaga kompleksowego rozwigzywania, zarowno w skali calej

gminy jak i poszczegélnych miejscowosci, we wspotdziataniu z zarzadcami drég iwlascicielami

przylegajgcych posesji (terendw). Odpowiedniej infrastruktury jest takze pozbawiony nowy odcinek drogi
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wojewodzkiej - obejscie zbiornika Sosnéwka.

Zajecie sie tym tematem lezy w zywotnym interesie Gminy Podg6rzyn i gmin przylegtych. Konieczne jest
tu poszukiwanie rozwigzan i ich wdrazanie we wspétdziataniu ze Starostwem Powiatowym.

Problemy wymagajgce rozwigzania:

A. Rozwigzania wymaga przebieg drogi wojewddzkiej na odcinku Mitkowa, od wlotu od strony
zachodniej (od Sosndwki) do skrzyzowania z drogg Jelenia Gora - Karpacz. Sg mozliwosci obejscia
Mitkowa od strony potnocnej, co spowodowato by przerzucenie ruchu tranzytowego z centrum
miejscowosci i umozliwito bezkolizyjny przejazd nad linig kolejowg. Podobne obejscie mozna i nalezy
wykonaé dla Sciegien.

Aktualnie zaawansowane sg prace projektowe nad nowym przebiegiem drogi nr 366 na w/w odcinku,
zatem w niedalekiej perspektywie problem ten zostanie rozwigzany.

B. Jest mozliwo$¢ modernizacji drogi z Cieplic do Podgdrzyna. Ze wzgledu na niezabudowany teren,
jest tam mozliwos¢ korekty geometrii drogi, a nawet dobudowy drugiego pasa jezdni (realizacja dwu
etapowa). Po wybudowaniu nowej drogi, obecna droga stanie sie rekreacyjnym pasazem pieszo -
rowerowym.

C. S3 generalnie mozliwosci i potrzeba poprawienia infrastruktury drogowej, cho¢ w terenie gorzystym
bedzie to miejscami utrudnione. Wymagaé¢ to bedzie pewnych przedsiewzie¢ organizacyjnych,
wspétdziatania ze spotecznosciami lokalnymi oraz sukcesywnych i konsekwentnych dziatan.

F. Zarzad Kowar zgtosit postulat poprowadzenia drogi “turystycznej” na trasie Karpacz (Wilcza Poreba) -
Sciegny - Krzaczyna, co zostato naniesione na rys. nr S1i S2.

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych klasyfikacji drég, temat klasyfikacji wymaga
uporzgdkowania przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.
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3.5.8.2. Kolegj

Przez wschodnig czes¢ gminy, przez Mikkdéw przebiega linia kolejowa nr 340 relacji Mystakowice -
Karpacz, 3,7km, znaczenia miejscowego, jednotorowa, normalnotorowa, niezelektryfikowana. W
Mitkowie znajduje sie przystanek kolejowy.

Linia ta jest od niedawna nieczynna - o ruchu zawieszonym, wedtug PKP ze wzgledéw ekonomicznych.

Nalezy rozpatrzyé wykorzystanie tej kolei z punktu widzenia $wiadczenia ustug turystycznych,
w porozumieniu z innymi gminami. Jest mozliwo$¢ utworzenia aktywnego muzeum kolejnictwa.

3.5.8.3. Komunikacja turystyczna

Wyciagi narciarskie

Na terenie Podgoérzynskiego znajduje sie szes$¢ lokalnych wyciggdéw narciarskich orczykowych
/jednoosobowych/ i sg to :

= w Podgorzynie przy Schronisku Odrodzenie, df. = 400m, H = 30m, przepustowo$¢ 100 os6b/h,
& w Podgorzynie przy O. W. “Zielona Gospoda”, dt. = 170m, H = 10m, przepustowo$¢ 145 osob/h,
# w Sosnowce przy O. W. “Lubuszanin”, di. = 120m, H = 25m, przepustowos¢ 120 os6b/h,

% w Borowicach przy Pensjonacie “Fampa”, dt. = 647m, H = 140m, przepustowo$¢ 822 osoby/h,

& dwa w Zachetmiu w Dolinie Pieciu Ech przy Hotelu “Amanda”, dt. po 200m.

Trasy i $ciezki rowerowe

Trasy i sciezki rowerowe sg w gminie na etapie powstawania. Jedna Sciezka jest gotowa (szlak
rowerowy Swieraddéw Zdrgj - Jelenia Géra), a nastepne w trakcie wytyczania.

Szlaki turystyczne

Na terenie Podgoérzynskiego prowadzg ok. 82 km pieszych oznakowanych szlakéw turystycznych, na
ktorych posadowionych jest 12 stanowisk weztow szlakow i 66 kierunkowskazow.

Wazniejsze szlaki to :

x> fragment gléwnego szlaku sudeckiego im. Mieczystawa Ortowicza, o dtugosci 7 km, na trasie
Karpacz -Zarzecze - Grabowiec - Giebock - Mystakowice,

x> fragment zoitego szlaku dojsciowego, o diugosci 11 km, na trasie Jelenia Goéra -Czarne -
Wzg6rza tomnickie - Sosnéwka - Dobre Zrédto - Czop,

x> fragment zielonego szlaku, o diugosci 8 km, na trasie Zachelmie - Przesieka - Wodospad
Podgornej - Borowice - Karpacz Gérny

Ponadto jest kilka szlakow dojsciowych do wezldbw na szlakach gléwnych i na gtdwny grzbiet
Karkonoszy. Szlaki Podgorzynskie prowadzg przez atrakcyjne tereny z punktu widzenia przyrodniczego i
krajobrazowego.

Sie¢ szlakéw jest dos¢ gesta, niemniej brak szlakéw do takich miejsc jak:

- unikatowe odstoniecie geologiczne w Mitkowie i inne pomniki przyrody,

- cmentarz jencéw wojennych zotnierzy Francuskich, Radzieckich i innych narodowosci
pomordowanych w czasie Il Wojny Swiatowej przez Niemcéw - przy Drodze Sudeckiej,

- wzgorze Czop.

Punkty widokowe

W catym Podgorzynskim sg mniej lub bardziej piekne widoki. Ciekawsze punkty widokowe to miedzy
innymi :

" szczyt i skatki na stokach Witoszy,

&~ szosy Cieplice - Podgorzyn - Mitkow i Jelenia Géra - Karpacz,

&~ parking - odkrywka geologiczna w Mitkowie,

¥~ Borowickie Skatki w Borowicach,
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&~ Zamczysko w gornej czesci doliny Myi,
& skalki Patelnia i Ostra pod Grabowcem,
&~ Zioty Widok - sptaszczenie stokowe w gdrnej Przesiece.

3.5.9. Zbiornik ,.Sosnéwka”

Zbiornik wodny “Sosndwka”, usytuowany na strumieniu Czerwonka, potozony jest na styku Podg6rzyna,
Sosndwki i Marczyc. Powstat z przegrodzenia tagodnie opadajacej doliny dwiema zaporami (czotowg i
boczng).

Zbiornik zostatl zaprojektowany jako zbiornik retencyjny i wody pitnej z ujeciem wody, i takie
przeznaczenie jest okreslone w aktualnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy. Funkcja zbiornika ma byc¢ funkcja retencyjna przeciwpowodziowa.

Planowana wielko$¢ poboru wody do zasilania sieci wodociggowej wynosi 48.000 m3 na dobe, co przy
Sredniodobowych ilosciach wody przeptywajgcych strumieniem Czerwonka i rzekg Podgoérna:

Podstawowe parametry techniczno-morfologiczne zbiornika:

— Minimalna rzedna pietrzenia 364 m n.p.m.,
— Powierzchnia martwa /minimalnego napetienia/ Fm = 70 ha,

— Maksymalna gtebokos¢ minimalnego napetnienia Hm = 2,85 m,

— Objeto$¢é martwa /minimalnego napetnienia/ Vm 01,0 min m3,

— Rzedna niskiego poziomu napetnienia /pietrzenia/ 372,8 m n.p.m.,

— Powierzchnia - niskiego poziomu napetnienia Fn = 170 ha,

— Glebokos¢ maksymalna - niskiego poziomu napetnienia Hn max = 7,4 m,
— Srednia gteboko$é - niskiego poziomu napetnienia Hn $r 03,7 m,

— Objetosé - niskiego poziomu napetnienia Vn 06,3 min m3,
— Rzedna wysokiego poziomu napetnienia /pietrzenia/ 372,8 m n.p.m.,

— Powierzchnia - wysokiego poziomu napetnienia Fw = 175 ha,

— Glebokos¢ maksymalna - wysokiego poziomu napetnienia Hw max = 8 m,
— Srednia gteboko$é - wysokiego poziomu napetnienia Hw $r 04,0 m,

— Objetosé - wysokiego poziomu napetnienia Vw 07,0 min m 3,

— Objetos$¢ uzytkowa /pojemno $¢ retencyjna/ V. OVw -Vm 06,0 min m 3,

Pojemno $¢ przeciwpowodziowa 14 min m 3,

— Wahania poziomu lustra wody h=0,6 m,

— Rzedna maksymalnego napetnienia /pietrzenia/ 373,7 m n.p.m.,

— Powierzchnia maksymalna Fmax = 178 ha,

— Glebokos$¢ maksymalna - maksymalnego napetnienia Hmax = 8,15 m,

— Srednia gtebokos¢ - maksymalnego napetnienia Hmax $r 04,07 m,

— Objeto$¢ maksymalna Vmax 07,25 min m3,

— Dlugo$c¢ zapory czotowej - 1450 m,

— Maksymalna wysokos$¢ zapory czotowej - 18,6 m,
— Dlugo$c¢ zapory bocznej - 455 m,

— Maksymalna wysoko$¢ zapory bocznej - 6,0 m.

Okres wymiany wody w zbiorniku bedzie wynosi¢ od 3 miesiecy do okoto jednego roku, co spowoduje ze

strefa “rzeczna” nie bedzie rozwinieta. Zbiornik bedzie tworzony przez strefy przejsciowe (przy wlotach

doptywow) i strefe jeziorng przy zaporze czolowej i czesci przylegajgcej do nowej drogi. W strefie
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przejsciowej bedzie dochodzi¢ do intensywnego rozmnazania fitoplanktonu, z mozliwoscig okresowych
zakwitéw (zjawisko eutrofizacji). Istnieje grozba, ze eutrofizacjg moze zostaé objeta wiekszosé zbiornika,
co z kolei moze okresowo powodowaé wode w zbiorniku nieprzydatng do celéw wykorzystania
komunalnego. Wykorzystanie wody ze zbiornika jako wody pitnej jest nieporozumieniem, gtéwnie ze
wzgledu na jej jakos¢ i niemozliwos¢ zapewnienia bezpieczenstwa sanitarnego, pomimo planowanego

jej uzdatniania. Wynika to z wielkosci zlewni zbiornika - 45,0 km2 i jej charakteru.

3.6. Infrastruktura techniczna. - Miejscowo S$ci - Stan istniej acy

1 PODGORZYN

Kanalizacja

Sie¢ kanalizacyjna jest wykonana czesciowo, w potudniowej czesci - Podgorzyn Gérny i Scieki bedg
odprowadzane do oczyszczalni $ciekbw w Marczycach (BOS-500). Podg6rzyn Dolny nie jest
skanalizowany.

Wodocigg

Podgérzyn ma sie¢ wodociggowg (211 przytaczy - 29,6 km sieci). Woda jest doprowadzana z uje¢ w
Przesiece i Borowicach. Czes¢ starej sieci wymaga wymiany.

W dolnej czesci Podgoérzyna zlokalizowane jest ujecie wody (wlkasnos¢ gm. Jelenia Géra), zasilajgce
Jelenig Gore.

Gaz
Podgérzyn ma sie¢ gazowa: 196 przytgczy, 7,33 km sieci.
Energetyka

Podgorzyn jest zelektryfikowany, lecz w Podgérzynie Dolnym sg klopoty z zasilaniem. Na terenie
Podgorzyna zlokalizowanych jest 12 stacji transformatorowych 20kV. Moc zainstalowana wynosi 1970
kW, rezerwa 1080 kW.

2 MILKOW

Kanalizacja

Mitkéw jest obecnie kanalizowany w ramach dziatan Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizaciji.
Zamierzenie to zaktada docelowo petne skanalizowanie obszaréw zainwestowanych wsi.

Wodocigg

Mitkow posiada sie¢ wodociggowa zasilang z wlasnych uje¢ wody Mitkdw | i Mitkdw I ktére sg ze sobg
potgczone (270 przytaczy, 10,5 km sieci ). Czes$¢ starej sieci wymaga wymiany.

Aktualnie trwajg prace przygotowawcze zmierzajgce do modernizacji i rozbudowy systemoéw
zaopatrzenia w wode dla petnego zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

Gaz

Mitkéw posiada w minimalnej czesci sie¢ gazowg ( 3 przytacza, 0,3 km sieci).
Planowana rozbudowa sieci.

Energetyka

Mitkdw jest zelektryfikowany i nie ma klopotéw z zasilaniem. Na terenie wsi znajdujg sie stacje
transformatorowe 20kV umozliwiajgce zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkancéw. Planuje sie
budowe nowych stacji w dostosowaniu do rozwoju zainwestowania wsi. Przez teren Mitkowa przebiega
linia przesytowa 110 kV. Moc zainstalowana wynosi 1590 kW, rezerwa 880 kW.

3 SCIEGNY

Kanalizacja

Sciegny sg obecnie kanalizowane w ramach dziatar Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji.
Zamierzenie to zaklada docelowo pelne skanalizowanie obszarow zainwestowanych wsi.

Wodocigg
Sciegny majg sie¢ wodociggows zasilang z Karpacza (178 przytaczy, 10,1 km sieci). Cze$é starej sieci
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wymaga pilnej wymiany.

Aktualnie trwajg prace przygotowawcze zmierzajgce do modernizacji i rozbudowy systemow
zaopatrzenia w wode dla peinego zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

Gaz
Sciegny posiadajg sie¢ gazowsa (185 przytaczy, 9,6 km sieci).
Energetyka

Sciegny sg zelektryfikowane i nie majg klopotéw z zasilaniem. Na terenie Sciegien zlokalizowanych jest
8 stacji transformatorowych 20kV.
Moc zainstalowana wynosi 980 kW, rezerwa 580 kW.

4 STANISZOW

Kanalizacja

Staniszéw nie jest skanalizowany. Istniejg mozliwosci podigczenia kanalizacji do sieci kanalizacyjnej
Osiedla Czarne.

Wodocigg

Sie¢ wodociggowa dla Staniszowa jest na ukonczeniu. Woda do Staniszowa doprowadzona jest z
Marczyc /pompownia i zbiorniki /. Sie¢ wodociggowa ok.12,0 km i 109 przytgczy.

Gaz

Stanisz6w nie posiada sieci gazowej. Jest mozliwos¢ doprowadzenia gazu ze stacji redukcyjnej w
Marczycach.

Energetyka

Staniszow jest zelektryfikowany, lecz ma ktopoty z zasilaniem. Na terenie Staniszowa zlokalizowane sg 3
stacje transformatorowe 20kV. Przez teren Staniszowa przebiega linia przesylowa 110 kV i jest
projektowane zlokalizowanie G.Z.P. /gtbwnego punktu zasilajgcego/ w oparciu o tg linie.

Moc zainstalowana wynosi 510 kW, rezerwa 300 kW.

5 PRZESIEKA

Kanalizacja

W czesci miejscowosci istnieje kanalizacja sanitarna, ktéra do roku 2000, odprowadzana byta do
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekéw przy DW “Olimpia”.. Obecnie po wykonaniu nowej sieci
kanalizacji sanitarnej dla Podgérzyna GoOrnego i czesci Przesieki, scieki te sg kierowane na
oczyszczalnie w Marczycach.

Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacyjnej.

Wodocigg

Sie¢ wodociggowa w Przesiece jest zasilana z whlasnych uje¢ drenazowo-zrédlanych (153 przytacza,
13,4 km sieci).

Gaz
Przesieka posiada sie¢ gazowg (66 przytaczy, 3,1 km sieci), w czesci.
Energetyka

Przesieka jest zelektryfikowana i nie ma kilopotéw z zasilaniem. Na terenie Przesieki zlokalizowanych
jest 8 stacji transformatorowych 20kV.
Moc zainstalowana wynosi 1320 kW, rezerwa 1030 kW

6 SOSNOWKA

Kanalizacja

Sosnéwka Dolna posiada kanalizacje (grawitacyjng) w kierunku potnocnym do przepompowni.
Z przepompowni Scieki sg rurociggiem ttocznym przesytane do oczyszczalni BOS-500 w Marczycach. W
Sosnéwce Gornej jest lokalna oczyszczalnia sciekdw obstugujgca kilka obiektow. Sosnéwka posiada 134
przytagcza i 9,9 km sieci kanalizacyjnej.
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Planuje sie rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.

Wodocigg

Sosndwka jest zwodociggowana ( 218 przytgczy, 22,0 km sieci ). Woda jest czerpana z dwu uje¢ wody,
ujecia drenazowo rzecznego “Sosnéwka Ga4rna” i ujecia powierzchniowego “Sosnéwka Dolna - Potok
Sosniak” i z Borowic.

Gaz
Sosn6wka posiada sie¢ gazowa (148 przytgczy, 11,1 km sieci).

Energetyka

Sosnéwka jest zelektryfikowana i nie ma klopotow z zasilaniem. Na terenie Sosnowki zlokalizowanych
jest 16 stacji transformatorowych 20kV.
Moc zainstalowana wynosi 2493 kW, rezerwa 910 kW.

7 ZACHEtMIE

Kanalizacja

Zachelmie nie posiada obecnie kanalizacji. Jest opracowana koncepcja kanalizaciji.
Dla Zachelmia Gdrnego sg wyznaczone tereny do odrebnego skanalizowania w systemie oczyszczalni
indywidualnych lub oczyszczalnia grupowa.

Dla Zachetmia i Zachetmia Dolnego przewidywane sg dwa warianty kanalizacji. W wariancie | kolektory

bytyboy  poditagczone do  sieci Podgérzyna i dalej skierowane do  oczyszczalni
w Marczycach. W wariancie |l Zachetmie i Zachetmie Dolne miatyby wiasng oczyszczalnie Sciekow.
Wodocigg

W Zachetmiu wykonano sie¢ wodociggowg Woda jest czerpana z ujecia powierzchniowego na potoku
Czerwien.
Wykonano ok. 90 przytgczy i ok. 10,6 km sieci wodociggowe;.

Gaz
Zachetmie nie posiada sieci gazowej.

Energetyka

Zachetmie jest zelektryfikowane i zasadniczo nie ma klopotéw z zasilaniem. Na terenie Zachelmia
zlokalizowane sg 4 stacje transformatorowe 20kV. Mieszkancy zgtosili postulat dostawienia jednej stacji
transformatorowe;.

Moc zainstalowana wynosi 970 kW, rezerwa 680 kW.

8 MARCZYCE

Kanalizacja

Marczyce sg skanalizowane i na ich terenie znajduje sie oczyszczalnia $ciekow BOS-500 /przewidywana
do rozbudowy/.

Wodocigg
Marczyce sg zwodociggowane (43 przytagcza, 3,2 km sieci), zasilanie z Podgorzyna.

Gaz
Marczyce posiadajg sie¢ gazowg (48 przytaczy, 2,9 km sieci).
Energetyka

Marczyce sa zelektryfikowane i nie ma klopotéw z zasilaniem. Na terenie Marczyc zlokalizowane sg 4
stacje transformatorowe 20kV.
Moc zainstalowana wynosi 359 kW, rezerwa 160 kW.

9 BOROWICE

Kanalizacja

Wiegkszo$¢ obszaru Borowic jest skanalizowana (40 przytgczy, 3,9 km sieci).
Scieki sg odprowadzane kolektorem grawitacyjnym do oczyszczalni $ciekow CMM-150, zlokalizowanej
przy drodze do Podgorzyna. Kolonia “Bartosza Glowackiego” i grupa budynkéw we wschodniej czesci
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Borowic nie sg skanalizowane.

Wodocigg
Borowice majg sie¢ wodociggowa (13 przytgczy, 0,84 km sieci).
Woda doprowadzana jest z ujecia “Borowice Il - Potok Myja” - ujecie powierzchniowe z potoku.

Wodocigg ten (¢ 200) prowadzi wode w do6t do Podgorzyna.
Czes¢ miejscowosci nie posiada wodociggu.

Energetyka i Gaz

Borowice sg zelektryfikowane i nie majg klopotdéw z zasilaniem. Na terenie Borowic zlokalizowane sg 4
stacje transformatorowe 20kV.

Moc zainstalowana wynosi 1300 kW, rezerwa 550 kW.

Borowice nie posiadajg sieci gazowe;j.

10 GLEBOCK

Glebock nie posiada sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej.

Energetyka

Glebock jest zelektryfikowany, lecz ma ktopoty z zasilaniem. Na terenie zlokalizowane sg 2 stacje
transformatorowe 20kV. Przez Gtebock przebiega linia przesytowa 110 kV .
Moc zainstalowana wynosi 200 kW, rezerwa 140 kW.

-

3.7. Zbiorczy opis uwarunkowa A zagospodarowania

3.7.1. Uwarunkowania pozytywne rozwoju

Do uwarunkowan pozytywnych - wspomagajgcych, z punktu widzenia zagospodarowania
przestrzennego, rozwéj Gminy Podgérzyn nalezy zaliczyc :

A- Bardzo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe wynikajgce z potozenia w Karkonoszach i Kotlinie
Jeleniogorskiej oraz obecnosci malowniczych zespotéw stawéw hodowlanych i zbiornika Sosnéwka.
Atrakcyjne i urozmaicone uksztattowanie terenu, od nizinnego po wysokogorski, co stwarza korzystne
warunki do zagospodarowania terenu pod ustugi turystyczno - sportowo - rekreacyjne i
wypoczynkowe oraz powoduje, ze teren gminy jest atrakcyjny do zamieszkania,

o8}
1

Zdecydowana wola Rady Gminy i Zarzadu oraz pracownikdéw Urzedu Gminy, podejmowania dziatan
na rzecz rozwoju, przektadajgca sie na praktyczne dziatania,

Q

Obecnos¢ na terenie Karkonoskiego Parku Narodowego oraz obszaréw Natura 2000
i posiadanie unikalnych obiektéw - zabytkéw przyrodniczych, bogata szata roslinna oraz wysoki udziat
terenéw lesnych (49%) w ogblnej powierzchni,

D- Obecnos¢ na terenie Lesnego Banku Genéw co powinno sprzyjaé rozwojowi szkétkarstwa
i przedsiebiorczosci w zakresie architektonicznego ksztattowania krajobrazu (tzw. “mata
architektura”),

E- Podejmowane dziatania celem podniesienia stanu czystosci wod, co dobrze rokuje z punktu widzenia
og0lnego stanu srodowiska.

F- Duze zespoly stawow hodowlanych oraz zbiornik Sosnéwka, stwarzajgce mozliwosci rozwoju w
zakresie gospodarki rybackiej i ustug turystyczno - rekreacyjnych,

G- Obecnos¢ stabo zmineralizowanych wod radoczynnych o blizej niesprecyzowanych wiasciwosciach
leczniczych, co po udokumentowaniu stworzy mozliwosci zagospodarowania,

H- Zloza granitu, co stwarza potencjalne mozliwosci eksploataciji w przypadku wystgpienia
zapotrzebowania,

I- Korzystne potozenie w poblizu duzych osrodkéw miejskich i turystycznych, a takze posiadanie
bezposredniej granicy z Czechami i stosunkowo bliskg granice z Niemcami,

J- Dogodne potgczenia komunikacyjne wewngtrz gminy i z sasiadami. Brak jest potgczenia
komunikacyjnego z Czechami, lecz sg mozliwosci rozwigzania tego problemu (turystyczne przejscie
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graniczne i tunel transgraniczny),

K- Stan infrastruktury technicznej i pozytywne tendencje jej rozwoju. Znaczny odsetek zaopatrzenia
ludnosci w wode, odbidr Sciekdw, gaz i telefony. Plany dalszego rozwigzania gospodarki sciekowej.

Rozwigzany problem wysypiska $mieci. Zaopatrzenia w energie elektryczng,

L- Mozliwosci uruchomienia lokalnych - odnawialnych zrédet energii elektrycznej; wodnych i wiatrowych
oraz cieplnej z potencjalnie duzych zasobéw drewna,

M- Stosunkowo dobre iloSciowo warunki mieszkaniowe,
N- Unikalne obiekty dziedzictwa kulturowego, acz czesto w ztym stanie technicznym,

O- Polozenie w regionie turystycznym o miedzynarodowym zasiegu obstugi i wyrobionej marce oraz
dos¢ dobra baza turystyczno - wypoczynkowa,

P- Znaczace zasoby atrakcyjnych terenéw nadajacych sie do zainwestowania -lokalizacja kapitatu,

Q- Ro6znorodnos¢ funkcjonalna, stosunkowo duze dochody budzetu gminy ( w tym dochody uzyskiwane
ze zrodet pozabudzetowych) oraz przedsiebiorczos¢ i presja inwestycyjna spotecznosci lokalnej,

R- Turystyczne (pieszo, rowerowe) przejscie graniczne na Przeteczy Karkonoskiej z Czechami.

3.7.2. Uwarunkowania negatywne rozwoju

a- Mimo bezposredniej granicy z Republikg Czeska, powazne ograniczenie mozliwosci bezposrednigj
wspotpracy z potudniowym sasiadem na skutek braku bezposredniego potgczenia komunikacyjnego
drogowego oraz kolejowego.

b- Pomimo podejmowanych dziatan, w zakresie ochrony, niedostateczny stan s$rodowiska
przyrodniczego. Degradacja laséw powoduje wyptukiwanie gleby (brak tzw. naturalnej retenciji).
Powoduje to z kolei zakwaszenie wéd powierzchniowych i zamarcie zycia biologicznego w potokach.
Zachwiany zostat caly ekosystem. Cieki wodne, szczegodlnie w dolnych odcinkach, sg dodatkowo
zanieczyszczane $ciekami i zanieczyszczeniami obszarowymi (tzw. kwasne deszcze, spaliny z
samochodéw i tzw. emisja niska z indywidualnych palenisk domowych),

C- Niedostateczna $wiadomosé problemoéw ochrony srodowiska, oraz nie egzekwowanie przepisow
prawnych. O niskim poziomie edukacji ekologicznej $wiadczg przypadki) niszczenia, nawet
zatwierdzonych pomnikéw przyrody, prawnie chronionych. Przykladem jest pomnik przyrody
ozywionej - nr ewid. 519 piekne egzotyczne drzewo - tulipanowiec amerykanski (§rednica pnia 260
cm! ) ktérego pozostalos¢ jeszcze rosnie koto Patacu - Mitkbw 67 (obecnie Zaktad Opiekunczy Sidstr
Elzbietanek),

o
]

Brak dostatecznych dziatan majacych na celu skuteczng ochrone przyrody na terenie Gminy.

D
]

Nadmierne ograniczenia mozliwosci inwestowania (szczegoélnie w dotychczasowym ogdélnym planie
zagospodarowania przestrzennego),

f- Niekorzystne warunki dla rolnictwa i jego rozwoju, klimatyczne, terenowe i glebowe oraz wynikajgce z
rozdrobnionego areatu i brak specjalizacji. W przeszto$ci dobre wyniki na tym terenie dawata uprawa
zi6t i pasterstwo,

g- Stosunkowo ostry klimat, w poréwnaniu z resztg kraju, co powoduje zwigkszone wydatki

h- Stopien wyksztatcenia ludnosci,

I- Mocno zuzyte zasoby mieszkaniowe,

|- Znaczne jeszcze potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej poszczegdlnych miejscowosci,

k- Znaczne potrzeby infrastruktury turystycznej (gtéwnie wyciggi narciarskie),

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
4.1. Zatlozenia ogolne rozwoju przestrzenneqo
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Zgodnie z zasadg zréwnowazonego ekorozwoju projektuje sie przyjecie w rozwoju zagospodarowania
obszaru Gminy Podgérzyn nastepujgcych priorytetéw:

= harmonizacji i tadu ukladu przestrzennego Gminy oraz uzyskanie wysokiego standardu
zagospodarowania przestrzennego,

= rozw0j gospodarczy przy maksymalnym wykorzystaniu wlasnego potencjatlu i naturalnych
predyspozycji terenu , zwtaszcza w zakresie turystyki i rekreacji oraz “matej” przedsiebiorczo$ci, nie
ograniczania innych inicjatyw rozwoju gospodarczego,

= poszanowania i ochrony przyrody i krajobrazu oraz poprawy ich stanu,

= ochrony obiektéw dziedzictwa kulturowego i utrzymanie ich jako gtéwnych elementéw struktury
przestrzennej,

= pelniejszego wykorzystania i rozbudowy powigzan komunikacyjnych Gminy.

Projektuje sie, ze przy tworzeniu nowych i przeksztatcaniu istniejgcych terenéw zainwestowania
uwzgledniane beda:

= wysokie walory krajobrazowe,
= wysokie walory przyrodnicze i wymogi ochrony przyrody,
= potrzeby rozwoju funkcji turystyczno wypoczynkowych.

Zakfada sie na terenach objetych ochrong przyrody OP, ich zagospodarowanie odbywac sie bedzie w
sposbdb zapewniajgcy jej ochrone zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepisow.

Z zastrzezeniem ustaleh zawartych w rozdziale 10, dopuszcza sie ekspansje rozproszonej
(ekstensywnej) zabudowy na catym, nadajgcym sie do tego, obszarze Gminy, gtdwnie o charakterze
zwigzanym z funkcjg turystyczno - rekreacyjng, letniskowg (zimowiskowg) i mieszkaniowg jednorodzinng
(standardowg) oraz o charakterze rezydencyjnym, siegajgcg w zasadzie do granic lasu, przy
ograniczeniu jej dopuszczalnej intensywnosci.

Dopuszcza sige takze zabudowe rozproszong na czesci obszaréw OP, pod warunkiem speienia
wymagan specjalnych i zmniejszonej intensywnosci.

Dopuszcza sie zalesianie trendéw o glebach niskiej jakosci poza terenami wyznaczonymi w tym studium.

4.2. Kierunki ochrony przyrody

4.2.1. Obszary projektowane do obj ecia ochron g przyrody

Gmina jest w posiadaniu “Inwentaryzacji Przyrodniczej” w ktdrej zostaty wyznaczone obszary i obiekty,
ktére ze wzgledu na wartosci przyrodnicze zostaty wytypowane do objecia ochrong prawng. Obszary te
zostaly naniesione w czesci graficznej. Opracowanie to winno by¢ uwzglednione w planach

miejscowych.

W celu ochrony przyrody wyznaczone zostaty takze odcinki drég ktére wymagajg wybudowania barier
ochronnych i przepustéw w celu umozliwienia bezkolizyjnej migracji zwierzyny przez drogi. Zaznaczone
na rysunku Studium.

Obszary i obiekty projektowane do objecia ochrong prawng przyrody jako obszary chronione
(W rozumieniu_przepiséw o ochronie przyrody) :

OP1 - Obszar chronionego krajobrazu “Stawy Podgdrzynskie - Wzgérza tomnickie - Gtebocka Struga”,
(SWs- Stawy-Wzgorza-Struga), zawierajgcy obszary i obiekty chronione
a takze obszary cenne przyrodniczo wskazane do objecia formami ochrony przyrody
ustanawianymi przez gmine: “Oczko Wodne - Staniszéw”, “Witosza”, “Czop” oraz ,Rejon
Polskiej Gorki”, pomnik przyrody nieozywionej - odstoniecie zwietrzelin granitu “Glebocka Skafa”
PPN-5,a takze “korytarze ekologiczne” : “Stawy Podgorzynskie - Podgorzynski Las” i “Glebocka
Struga - Poganska Dolina”, Wobec planowanego utworzenia parku krajobrazowego Wzgorza
tomnickie, w ktérego obszarze znalaziby sie w calosci postulowany obszar OP1 ustalenie to ma
charakter alternatywny. W ramach zmiany studium odstgpiono od wymogu objecia dodatkowg
ochrong kompleksu lesnego Goéry Grodna z uwagi na fakt, ze w calosci znajduje sie ona w
obrebie lasow ochronnych, objeta jest ochrong konserwatorskg (ruiny i ich otoczenie) oraz
znajduje sie w projektowanych granicach parku krajobrazowego Wzgd6rza tomnickie. W/w formy
ochrony zabezpieczajg walory przyrodnicze tego obszaru.

OP2 - Uzytek ekologiczny “tgki Zachetmianskie”, zawierajgcy pomni przyrody nieozywionej - wyrobisko
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po pegmatytowe “Rudzianki” PPN-6, do rozpatrzenia jest wariant przytgczenia tego terenu do
KPN,

OP3 - Strefa poszerzenia obszaru KPN, (wariant Il - z OP9), zawierajgca pomnik przyrody
nieozywionej PPN -11 skaty “Zamczysko”,

OP4 - Uzytek ekologiczny “Wilgotne £aki”,
OP5 - Uzytek ekologiczny “Dolina Czerwonki”,

OP6 - Uzytek ekologiczny “Gora Grabowiec” (do rozwazenia jako zespoét przyrodniczo krajobrazowy),
zawiera sztolnie - zimowisko nietoperzy (wymagajgcg pilnego zabezpieczenia), zrédia
staboradoczynne (ok. 9 nCi/l), rézne inne obiekty oraz prawnie chroniony zabytek Kaplice
“Swietej Anny”,

OP8 — obszar cenny przyrodniczo wskazany do objecia formg ochrony przyrody ustanawiang przez
gmine “Kozi Grzbiet” w Sciegnach, zawierajgcy proponowany pomnik przyrody nieozywionej
“Skaiki Aplitowe” PPN -10,

W/w obszary zostaly naniesione na rysunku Studium.

Obszary projektowane do objecia ochrong przyrody (poza fragmentami lezgcymi na terenie otuliny KPN)
wymagajg dokfadniejszego ustalenia granic i zasad zagospodarowania (stosownie m.in. do krajowej
strategii ochrony przyrody ) oraz dookreslenia odpowiednich ograniczen i zakazéw (przewidywanych
przez obowigzujgce w tym zakresie przepisy), w stosownych Planach Ochrony lub innych wiasciwych w
ich przedmiocie opracowaniach branzowych. Prace te nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
zainteresowanymi instytucjami, a w szczegélnosci z K.P.N. i Nadlesnictwem “Sniezka”. Plany Ochrony
oraz inne opracowania branzowe bedg merytoryczng podstawg do podjecia przez Rade Gminy uchwat o
objeciu ochrona, wzglednie do wystgpienia do Wojewody Dolnoslaskiego z wnioskiem o wydanie
stosownego Zarzgdzenia.

Planuije sie, ze:

= na terenie zespotdéw przyrodniczo krajobrazowych i uzytkéw ekologicznych i innych terenach cennych
przyrodniczo nie powinny by¢ lokalizowane inwestycje szczegélnie szkodliwe dla srodowiska lub
mogace pogorszy¢ stan srodowiska,

= na terenie obszaru chronionego krajobrazu (OP1-SWS) nie powinny by¢ lokalizowane inwestycje
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska.

Jako negatywny nalezy uznaé postulat przywrdcenia mocy prawnej dla dawnego “Obszaru Chronionego
Krajobrazu Karkonosze - Gory lzerskie”, jako obszaru zbyt rozlegtego, niedoprecyzowanego i moggcego
w przysztodci powodowacé konflikty. Tym bardziej, ze projekty sg niedostepne.

Negatywnie opiniuje sie postulat utworzenia “tomnickiego Parku Krajobrazowego”, jako przedsiewziecia
z kolei zbyt ograniczonego i bardzo kosztownego. W rejonie Wzgérz tomnickich postuluje sie
poszerzenie Obszaru chronionego krajobrazu (OP1-SWS) na teren sgsiednich gmin.

SzczegOlnej ochrony wymaga ponadto zielen zatozen parkowych - przypatacowych oraz zespoty zieleni
cmentarnej.

4.2.2. Obiekty projektowane do obj ecia ochron a jako pomniki przyrody

Obiekty znajdujace sie na terenie w/w obszaréw ochrony przyrodniczej, ktére projektowane sg do objecia
ochrong jako pomniki przyrody nieo _zywionej :

PPN 5 — “Glebocka Skata” - odstoniecie geologiczne zwietrzelin granitu na zboczu Gory
Grzebien w Glebocku, podobne do “Koziego Grzbietu”,

PPN 6 - “Rudzianki” - wyrobisko po pegmatytowe na Gorze Rudzianki, pieczara, w Zachetmiu,

PPN 7 - “Szachownica” - unikatowy blok skalny w dolinie Kaczej, wymaga szczegolnie pilnego

zabezpieczenia, wyeksponowania i uporzgdkowania otoczenia, zagrozony dewastacja,
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PPN 8

PPN 9 - “Wodospad Podgérnej” - w dolinie Podgdrnej. Trzeci co do wielkosci wodospad Karkonoszy
ktérego wysokos¢ wynosi 10 m , potozony w malowniczym otoczeniu,

PPN 10 — “Skalki Aplitowe” — skalki na gorze “Kozi Grzbiet” w Sciegnach. Jest to pasmo wzgérz o
cechach twardzieli, odzwierciedlajgce przebieg grubych zyt mikro-granitowych - aplitowych (granit
granofirowy), bardziej odpornych na wietrzenie od granitu porfirowego.

PPN 11 — “Zamczysko” - skaty granitowe z kociotkami wietrzeniowymi w goérnej czesci doliny Myi.
Kociotki wietrzeniowe wystepujgce na odstonietych powierzchniach skalnych, o zréznicowanej
mikrorzezbie granitu. llustrujg one zr6znicowang intensywnosc¢ wietrzenia tego granitu.

—“Jar Kaczej” - erozyjny jar w dolinie Kaczej,

Obiekty znajdujgce sie poza obszarami ochrony przyrodniczej projektowane do objecia ochrong jako
pomniki przyrody nieozywionej :

PPN 2 — “Kaskada Myi” - wodospad na Myi, 4 m wysokosci,
PPN 3 —“Rozpadlisko” - $ciana skalna nad korytem Podgérnej w Podgérzynie,

PPN 4 — “Chybotek” - skaty rumowiskowe w Przesiece (koto Walonskiego Kamienia),

projektowane do objecia prawng ochrong jako pomniki przyrody

Obiekty przyrody o zywionej — drzewa

Obwaod Mieisce wystepowania Nr karty Ocena
L. p. Nazwa gatunku pnia cm J ystep ewiden- este-
h=1,3m cyjnej tyczna
1 2 3 4 5 6
PODGORZYN
1 | klon jawor 425 Podgérzyn. Dolny, 13 K K
dawny majgtek
2 | klon zwyczajny 320do | Podgérzyn. Dolny, 11 *A A
367 dawny majgtek
3 |lipa drobnolistna - 3151320 | Podgdrzyn. Dolny, 12 KA A
2 egz. dawny majgtek
4 |lipa drobnolistna - po 340 | Podgérzyn. Dolny, 17 KA A
3 egz. droga nad stawy
5 | modrzew europejski - 2701295 | Podgdrzyn. Dolny, 5 K K
2 egz. przy furcie ko$cielnej
6 |grupardznogatunkowa: lipa | 355262 |Podgdrzyn. Dolny 14 KA A
drobn., klon zwyczajny 360 377 |droga polna nad stawy
i 2 deby szyp.
7 |lipa drobnolistna 340 Podgérzyn. Dolny, 9 KOk K
dawny majgtek
8 |lipa holenderska 405 Podgdrzyn. Gorny 101 K
9 |lipa holenderska 480 opusz. dom kolon. 104 K
10 | zywotnik nibyolbrzymi 100 Podgérzyn. Dolny, 4 KOk K
cmentarz
11 | dagb szyputkowy- 2 egz. 330350 | Podgorzyn. Dolny, 6 KOk K
cmentarz
12 |topola biata 400 Podgérzyn. Dolny, 7 ok
dawny majgtek
13 | lipa drobnolistna 375 Podgérzyn. Dolny, 8 *OA A
dawny majgtek
SOSNOWKA
14 | buk pospolity - 2 egz. 300 275 | Gorna, nr 189 92 HOA A
15 | klon jawor 315 Gorna, nr 189 91 R FK
16 | cyprysik Lawsona 137 Dolna, cmentarz 89 Ok
poewangelicki
17 | dgb szyputkowy 340 Dolna, nr 83 90 Ll
18 | klon jawor - 2 egz. 290 325 | Godrna, koto kaplicy 95 Ok
Sw. Anny
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19 |lipa drobnolistna 310 Dolna, przy kosciele 88 oK
poewangelicki
20 | $wierk pospolity 300 Gorna, nr189 93 K
STANISZOW
21 | buk pospolity- odmiana 277 skwer za kosciotem 29 Ok Fk
purpurowa
22 | dab szyputkowy 610! | Dolny, koto obor 32 K K
23 | buk pospolity 375 Gorny, park podw. 38 *OK K
24 | buk zwyczajny 350 Gorny koto patacu 42 *OK K
25 | dab szyputkowy 405 Gorny, park 33 KK K
26 | dab szyputkowy 415 Gorny, park podw. 41 KK K
27 |lipa drobnolistna — 8 egz. 245do |nacmentarzu 27 KOk K
350
28 | $wierk pospolity 250 Gorny, park podw. 39 *OK K
29 | dab szyputkowy 400 Dolny, na tgce 31 *OK K
30 |lipa drobnolistna 265 nr 65 gospodarstwo 22 *OK K
31 | klon jawor 360 koto muru kosciel. 30 *OK K
32 |lipa drobnolistna 330 na gran. Marczyc 25 K
PRZESIEKA
33 | dab szyputkowy | 360 |szpaler grabowy | 105 | **
MIEKOW
34 | buk pospolity 365 nr 165 69 *OK K
35 | buk pospolity - odmiana 300 na granicy dawn. 65 KOk K
purpurowa majgtku
36 | buk pospolity - odmiana 267 park przy patacu 47 KOk K
Zwisajgca
37 |daglezja zielona 300 na gran. majatku 64 KK K
38 |jesion wyniosly 325 nr 165 70 *OK K
39 |jesion wyniosty 310 zachodnia strona 60 KOk K
stawéw hodowl.
40 |jesion wyniosty 320 koto szosy 45 *A A
41 | dgb szyputkowy 460 na granicy majatku 63 L
42 |lipa drobnolistna — 2 egz. 310325 |zachodnia strona 58 Ok
stawéw hodowl.
ZACHELMIE
43 | cyprysik groszkowy - 185 Gorne, na tgce przy 107 K K
odmiana pierzasta ogrodzeniu
BOROWICE
44 | klon jawor 320 nr 53, na fgce 99 K FK
45 | klon jawor 310 OW “Limba”, nr 28 97 HA A
46 | dgb szyputkowy 320 DW Opolanka 100 Ll
47 | klon jawor 315 skraj pastwiska 98 Ll
48 |lipa drobnolistna 330 100m od O. W. 96 KA K
“Limba”, nr 28
MARCZYCE
49 |lipa drobnolistna 299 po cmentarzu 18 FOA A
50 |dagb czerwony 350 droga na granicy 21 Ok
Staniszowa
51 |dagb czerwony - 3 egz. 300 345 |droga do Staniszowa 23 KA A
360

Uwaga: Nr karty ewidencyjnej to nr “Informacji paszportowej” w “Inwentaryzacji Przyrodniczej”.
Karty ewidencyjne nazywane “Informacjg Paszportowg” powinny zosta¢ uzupetnione o :
= fotografie (z datami wykonania),

= numery geodezyjne dziatek, a przy duzych dziatkach mapki ewidencyjne z miare doktadng lokalizacjg
drzew,
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= informacje o wilascicielu (uzytkowniku) oraz informacje kiedy i jak zostat poinformowany
o ochronie,

= rubryke do wpisywania dat i uwag z okresowych kontroli.
Kopie poszczegolnych kart ewidencyjnych nalezy przekaza¢ wiascicielom.

Kopie dotyczace calych wsi nalezy przekazywaé¢ Soltysom, Radom Soteckim, miejscowym szkotom i
parafiom oraz lokalnym organizacjom spotecznym. Poza znaczeniem poznawczym pomoze to
zapobiegac dewastacji obiektow.

W/w dotyczy takze analogicznie obszaréw chronionych i obiektéw przyrody nieozywionej.

Nalezy uscisli¢ odpowiedzialno$¢ urzednikéw wydajgcych zezwolenia na wycinanie drzew, ze wzgledu
na istnienie luki prawnej.

4.2.3. Kierunki ochrony czysto S$ci powietrza

Celem zapewnienia ochrony czystosci powietrza projektuje sie:

1) Ograniczenie emisji zanieczyszczen z zakladow przemystowych poprzez —eliminowanie
energochtonnych technologii, stosowanie sprawnych instalacji oczyszczania gazéw odlotowych oraz
eliminowanie emisji niezorganizowane;.

2) Ograniczenie emisji pytlow i gazéw z procesu energetycznego spalania paliw poprzez :

= eliminowanie emisji niskiej (chodzi tu gldwnie o paleniska weglowo-$mieciowe w domkach
jednorodzinnych),

= budowe instalacji odpylania i odsiarczania spalin w kottowniach opalanych weglem, jezeli
pozostawienie istniejgcych kottéw bytoby uzasadnione ekonomicznie,

= przechodzenie na paliwa niskosiarkowe, gtdwnie gaz ziemny i olej opatlowy oraz drewno -
ekobrykiety trocinowe,

= rozbudowe gazowej sieci przesylowej i rozdzielczej,

= racjonalizacje zuzycia energii cieplnej poprzez poprawe izolacji termicznej budynkdw,
opomiarowanie ilosci zuzywanej energii, wprowadzanie automatyki pogodowej i urzadzen
energooszczednych,

= rozwdj systemodw grzewczych opartych na odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédtach energii jak
elektrownie wodne, plantacje drzew szybkorosngcych (np. wierzby - saliks viminalis) oraz energie
zrodet geotermalnych, kolektory stoneczne, pompy cieplne czy instalacje biogazu.

3) Ograniczanie emisji zanieczyszczen ze $rodkéw transportu poprzez m.in.:
= budowe i modernizacje drég, tak aby uzyskiwaé mniejsze zuzycie paliwa,
= tworzenie tras i $ciezek rowerowych,
Ochrona powietrza ma bezposredni wptyw na stan czystosci gleby i wéd.
Wyzej wymienione kierunki dziatania tylko posrednio przekfadajg sie na zagospodarowanie terenu.

Kierunki te winny by¢ przelozone na konkretny program dziatania, sukcesywnie
i systematycznie wdrazany.

4.2.4. Kierunki ochrony srodowiska wodnego

Ochrona $rodowiska wodnego powinna i$¢ w kierunku:
ochrony przed zanieczyszczeniami,
uzyskania najlepszych parametréw (klas czystosci),
waod podziemnych i powierzchniowych.

Projektuje sie takie zagospodarowanie terenu ktore :
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- spowoduje zwiekszenie zbyt matej retencji wody (inaczej méwigc, poprzez zwiekszenie mozliwosci
magazynowania wody, nastgpi zmniejszenie intensywnosci - wydtuzenie odptywu wody z terenu i
odptyw ten bedzie bardziej rownomierny),

- zmniejszenie jej zanieczyszczania spowodowanego dziatalnoscia cztowieka (czynnikami
antropogenicznymi).

Zgodnie z powyzszym planuje sie :

A - wprowadzenie zakazu “ornego” uzytkowania gleby na obszarach potozonych powyzej 400 m n. p.

m. oraz na obszarach gdzie pochylenie (spadki) terenu przekraczajg 159, Dla tych obszaréw
dopuszcza sie przeznaczenie terendéw na uzytki zielone (pastwiska, fgki, uprawy zielne) i sady, nie
wymagajgce zabiegéw powodujgcych naruszenie struktury gleby i niszczenia ukfadu korzeni, takze
chemicznych). Pozgdanym kierunkiem zagospodarowania tych terenéw jest zalesienie. Dopuszcza
sie uprawy w ogrodkach przydomowych. Obszary te nalezy wyznaczy¢ doktadnie na etapie MPZP.

B - wprowadzenie ponadto zakazu uprawiania (szczegélnie orki):
wzdtuz stokéw (spadku terenu), nalezy ora¢ “po poziomicach”,
w poprzek linii ciekéw wodnych na odlegtosci min 15m,

na pozostatych terenach rolnych, poza terenami okreslonymi w p. A .
Dokfadniejsze doprecyzowanie w MPZP.

C - wprowadzenie paséw zieleni ochronnej :
wzdtuz ciekéw wodnych,
wzdhuz terendw przydroznych,

w sposOb nie ograniczajgcy walorow widokowych i nie kolidujacy z bezpieczenstwem ruchu
drogowego. Nalezy preferowaé nasadzenia uzytkowe (np. drzewa owocowe, krzewy malin, porzeczek
itp. zgodnie z miejscowg tradycjg) i ozdobne (np. swierki “srebrne”, jodly, wierzby “ptaczace”, buki
odm. zwisajgcej, rézne gatunki egzotyczne dobrze rosngce w tut. warunkach jak tulipanowiec
amerykanski itp., takze zgodnie z miejscowg tradycja).

D - powiekszanie ilosci zieleni srodpolnej i ograniczenie jej nieuzasadnionego wycinania,

E - wprowadzenie zakazu stosowania nawozenia i opryskéw, poza terenami gdzie bedzie to dozwolone
oraz w okreslonych terminach. Zostaly wyznaczone tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(oznaczone na rysunku symbolem R), na ktérych nawozenie

F - bedzie dozwolone. Pozostate tereny gdzie mozna bedzie nawozi¢ pozostajg do wyznaczenia w
MPZP.

G - dolesianie terenow o niskiej przydatnosci do uzytkowania rolniczego (szczegdlnie gleby klas V, VI i
N), potozonych w szczegdlnosci w poblizu istniejgcych laséw. Najwazniejsze tereny projektowane do
dolesienia zostaly oznaczone na rysunku symbolem DL.

H - do wyznaczenia tereny bezposredniej i posredniej ochrony uje¢ wody, dla uje¢ wody dla ktérych nie
zostaly jeszcze wyznaczone, oraz wprowadzi¢ monitorowanie tej ochrony i jej egzekwowanie, takze
dla uje¢ istniejgcych.

| - inwestycje w zakresie wodociggow i kanalizaciji:

w odniesieniu do poszczegdlnych miejscowosci realizowaé rownolegle.

koncentrowa¢ w pierwszej kolejnosci na terenach wymagajacych szczegdlnej ochrony, to jest na
terenie zlewni zbiornika Sosnéwka, terenie GZWP i terenach obszaréw OP, szczegdlnie tam gdzie
obszary te pokrywajg sie wzajemnie i z terenem otuliny KPN.

J - tereny na ktérych moga by¢ lokalizowane - stosowane indywidualne i grupowe systemy
oczyszczania $ciekow.

Wybor systemu oczyszczania powinien by¢ poprzedzony rzetelng analizg ekonomiczng..
K — opomiarowanie poboru wody.

L - prowadzenie okresowych badanh stanu czystosci wody w ujeciach i wazniejszych ciekach wodnych
(monitoring wody), celem wczesnego ujawniania zagrozen i ich eliminowania.

M - rozwazenie przeznaczenia pewnej czesci stawéw hodowlanych (w rejonie OP1) na cele ochrony
przyrodniczej. Ta czes¢ nie byla by poddana usuwaniu ro$linnosci wodnej, a uzytkowanie
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ograniczone do kontrolowanego wedkowania i komercyjnego (ograniczonego) udostepniania
mitosnikom przyrody w celach poznawczo hobbystycznych (np. obserwacje ptakéw).

N - podjecie we wspétdziataniu z Nadlesnictwem Sniezka dziatan majgcych na celu :
przyspieszenie tempa (i jakosci) zalesiania terendw dotknietych dawng “kleskg ekologiczng”.

ograniczenie pozyskuj drewna do ilosci niezbednych.

4.2.5. Kierunki ochrony zt6  z kopalin

Projektuje sie objecie ochrong terendw zt6z granitu, wystepujacych w Tarczycach, ktére potencjalnie
nadajg sie do eksploatacji. Teren ten zostat orientacyjnie oznaczony na rysunku Studium symbolem G.
Do $cistego okre$lenia w MPZP.

4.2.6. Dzialania dokumentacyjne

Aktualnie posiadana przez Gmine dokumentacja “Inwentaryzacja Przyrodnicza” powinna by¢, powielona
i upubliczniona jak najpowszechniej na terenie Gminy, m. in. w szkotach, Sotectwach, co powinno
przyczynic sie do lepszego zrozumienia koniecznosci ochrony wartosci przyrodniczych.

Skalki granitowe oraz inne elementy rzezby terenu bedace charakterystycznymi elementami krajobrazu
gminy Podgbrzyn oraz wartosciowe obiekty przyrody ozywionej jak piekne drzewa
i miejsca wystepowania roslinnosci i zwierzat chronionych ochrong gatunkowg, nie ujete jako
projektowane pomniki przyrody nieozywione i ozywionej , powinny zosta¢ docelowo doktadnie:

- zinwentaryzowane i udokumentowane (fachowy opis, dokumentacja foto-graficzna, takze
w zapisie cyfrowym i nie ma tu koniecznosci zlecania bardzo kosztownych opracowan), jako
systematycznie prowadzony i ciggly proces aktualizowania, poszerzania i ulepszania, na przykfad
istniejgcej juz “Inwentaryzacji Przyrodniczej”,

- poddane konserwacji, renowaciji i zabezpieczeniu w co najmniej podstawowym, awaryjnym zakresie
(po uprzednim zasiegnieciu fachowej informacji jak ma to by¢ wykonane),

- informacja o nich upubliczniona (m. in. w wydawnictwach turystycznych, szkotach) oraz przekazana
wihascicielom terenéw na ktérych sie znajduja (czesto obiekty przyrodnicze sa

- niszczone, nie tyle ze zlej woli co z nieswiadomosci) wraz z uswiadomieniem ich wartoSci
i obowigzku ochrony,

- stosownie do okolicznosci wyeksponowane i udostepnione turystycznie, bezimiennym obiektom
mozna, a nawet nalezy ponadawaé¢ nazwy,

- objete indywidualng ochrong stosownie do okolicznosci.

4.3. Kierunki ochrony srodowiska kulturoweqo

Wykaz zabytkdw zostat ujety w niniejszym tekscie
Postuluje sie objg¢ ochrong zachowanych doméw “Tyrolskich” i Karkonoskich chat tkackich.

Projektuje sie specjalny obszar zabudowy mieszkaniowe] “Tyrolskiej)”, w ktérym przewiduje sie
renowacje istniejgcych doméw Tyrolskich i budowe nowych w tym stylu.

Nalezy rozwazy¢ ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej “K” ( ochrona krajobrazowych warto$ci
kulturowych ) dla cze$ci zabudowy Borowic .

4.4. Kierunki rozwoju spoteczno - gospodarczeqo

4.4.1. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa

W stosunku do istniejgcej zabudowy przewiduje sie podnoszenie jej waloréw uzytkowych i wizualnych,
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poprzez remonty i modernizacje oraz dbalos¢ o zielen towarzyszacg. Czes¢ starej zabudowy nie
przedstawia wartosci kulturowych i jest w ztym stanie technicznym.

Nalezy kultywowaé lokalne tradycje budowania wyrazajgce sie w zasadach ksztattowania bryt obiektow,
wysokosci, uktadach dachéw, detalach architektonicznych i stosowanym materiale wykonczeniowym.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zostaty wyznaczone tereny projektowane do zabudowy
mieszkaniowej, oznaczone symbolami M, MRS, MRR i MT , ktérych granice zostaly naniesione w
rysunku Studium.

Tereny mieszkaniowe, w miare zagospodarowywania, powinny by¢ wyprzedzajgco uzbrajane
w infrastrukture techniczng i wigczane w system ustug towarzyszgcych.

4.4.2. Kierunki rozwoju ustug, rynek pracy

Zgodnie z zapotrzebowaniem i mozliwosciami zostaty wyznaczone znaczne tereny, ktérych gtéwna
funkcja majg byé ustugi turystyczne, rekreacji i sportu, oznaczone w czesci graficznej symbolem UT i
UTO.

Czes¢ tych terendéw pokrywa sie z terenami przewidzianymi do ochrony przyrodniczej OP. Przy
lokalizowaniu inwestycji w tych miejscach trzeba bedzie spetnia¢ dodatkowe wymogi ochrony
przyrodniczej (UTO) . Dotyczy to zwlaszcza terenow potozonych w korytarzu ekologicznym w poblizu
zbiornika Sosnéwka, co nalezy wykorzysta¢ jako dodatkowg atrakcje - walor turystyczny, a nie traktowac
jedynie jako utrudnienie.

Planuje sie (w “Strategii rozwoju Gminy”) wykonanie - “opracowanie programu zagospodarowania
terenéw wokot akwenow wodnych”, co nalezy wykonaé w koordynacji
z planami obszaréw OP, a w szczegélnosci obszaru chronionego krajobrazu OP1 “Stawy - Wzg6rza -
Struga”.

Konieczne jest rozwazenie mozliwosci wykorzystania terenu wokét zbiornika Sosnowka pod katem
zagospodarowania turystycznego..

Planuje sie zagospodarowanie na ustugi turystyczne:

= na wycigg narciarsko - turystyczny gondolowy, z rejonu na potudnie od Przesieki - gora Ptonik do
partii szczytowej Suchej Gory, dt. ok. 2.650 m,

= na wycigg narciarsko - turystyczny gondolowy, z rejonu na potudnie od Borowic pod szczyt Goéry
Smogornia (rejon K.P.N.), dt. ok. 3.500 m,

= rejonu potudniowych Borowic - reaktywowanie istniejgcego wyciggu orczykowego na zbocze Koleba
w Karpaczu, dt. ok. 1.000 m,

= rejonu przejscia granicznego turystycznego na Przeteczy Karkonoskiej, terenéw obok DW
“Chybotek”.

Podobnie jak rejon akwenéw wodnych wymaga to opracowania specjalistycznych dokumentacji (teren
KPN ) oraz obowigzkowych MPZP. Tereny te zostaly naniesione w czesci graficznej
i oznaczone UT i UTO (ustugi turystyczne ograniczone ze wzgledu na ochrone przyrody).

Ze wzgledu na nie zgloszenie zapotrzebowania i charakter terenéw projektuje sie nieznaczng rezerwe
pod dziatalno$¢ przemystowsg, rzemiosto i ustugi PU.

Planuje sie rozbudowe tras i $ciezek rowerowych i nieznaczng szlakéw turystycznych oraz szlakéw -
tras jazdy konnej, sciezek dydaktycznych. W szczegolnosci w/w trasy powinny przebiegaé uwzgledniajgc
istniejgce i planowane do objecia ochrong obiekty przyrodnicze i kulturowe. Taki przebieg w/w tras
spowoduje, ze stang sie one bardziej “dydaktyczno - edukacyjne”. Dokladne wyznaczenie terenéw na te
potrzeby powinno nastgpi¢ w MPZP.

W ramach dziatan promocji turystyki i oferty inwestycyjnej Gminy celowe jest posiadanie, poza udziatem
w sieci KARR-u, wlasnych stron Internetowych jako np. jedno z zadan projektowanej Rady Turystyki.

Nisza ekonomiczna - program “Ustuga dla Seniora”

W zwigzku z dos¢ wyrazng tendencjg demograficzng, wystepujaca w skali Kraju, starzenia sie
spoteczenstwa jest pewne , ze nasili sie zapotrzebowanie na ustugi zwigzane z potrzebami ludzi
starszych, czesto samotnych.

Chodzi tu o wustlugi m. in. typu sanatoryjno - wczasowego, domow “spokojnej starosci”,
zagospodarowania czasu wolnego czy tez hospicja. Osoby starsze, pomimo ze w wigkszo$ci nie sg
aktywne zawodowo, dysponujg stosunkowo znacznymi srodkami na pokrycie wydatkéw na tego typu

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 65



ustugi, pochodzacymi z rent, emerytur i zgromadzonego kapitatu.

W wiekszosci osobom starszym nie odpowiadajg ruchliwe i zgietkliwe duze osrodki wypoczynkowo
turystyczne jak Szklarska Poreba czy Karpacz. Osoby takie z checig udadzg sie na wypoczynek, czy tez
pobyt w domu “spokojnej starosci” do mniejszej miejscowosci
o duzych walorach krajobrazowych, zapewnionej (mozliwie fachowej) opiece i bliskim kontakcie z
przyrodg. Obecnosé duzych osrodkéw w zasiegu 20 minut dodatkowo poprawia oferte.

Wiekszos$¢ miejscowosci gminy Podgdrzyn, ze wzgledu na swoje walory ma warunki i moze zapewnié
tego rodzaju ustugi. Mozna sie specjalizowa¢ w tego rodzaju ustugach (wykreowaé¢ produkt turystyczny).
Takie przedsiewziecia pomoga lepiej wykorzystac istniejgcg baze noclegowo - gastronomiczng oraz
powodowac¢ powstawanie nowych specjalistycznych obiektow. Spowodujg takze powstanie znacznej
ilodci stabilnych miejsc pracy, takze dla wykwalifikowanej kadry. Jest to dochodowa dziatalno$é, dosc
dynamicznie rozwijajgca sie¢ w krajach UE. Po pierwszych tego typu osrodkach szybko powstang
nastepne.

4.4.3. Kierunki rozwoju rolnictwa ile $nictwa

Zagospodarowanie  terenéw rolnych  powinno  uwzglednia¢  kierunki  ochrony  przyrody,
a w szczegolnosci wymogi ochrony srodowiska wodnego.

Zaklada sie popieranie tgczenia - scalania terendw rolnych celem tworzenia gospodarstw wiekszych typu
farmerskiego, wyspecjalizowanych oraz prowadzacych dziatalnos¢ agroturystyczng. Szczegdlnie cenne
z punku widzenia rolnictwa tereny, z przewaga gruntow klasy Ill, zostaly zaplanowane jako tereny
rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytgczone z zabudowy kubaturowej, ktére to tereny zostaty naniesione
w czeéci graficznej i oznaczone symbolem R .

Ze wzgledu na uwarunkowania terenowe i klimatyczne wiasciwym kierunkiem winna by¢ ekstensywna
hodowla. Dotyczy to w szczegdlnosci terendéw potozonych powyzej 400 m n.p.m. i na pochylych stokach.
Zakfada sie zmiane uzytkowania tych gruntéw z ornego na uzytki zielone.

Tereny o niskich klasach bonitacyjnych nalezy przeznacza¢ na dolesienia. Zostaty wyznaczone tereny
szczegblnie nadajgce sie do dolesiania, na rysunku Studium oznaczone symbolem DL.

Zaklada sie systematyczne zwiekszanie ilosci zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz terenéw zieleni
“urzadzonej”. W tym celu miedzy innymi nalezy podjaé dziatania w celu uaktywnienia produkcji rolniczej
szkoikarskiej, czemu powinna wydatnie pomagac¢ obecnos¢ na terenie Gminy ,Lesnego Banku Genow” i
przylegtego don zaktadu szkétkarskiego w Mystakowicach.

Projektuje sie, ze w wytypowanych miejscach przysztych inwestycji turystycznych juz nalezy rozpoczg¢
nasadzenia, co poprawi wartosci krajobrazowe catej Gminy i niewielkim nakladem moze znaczgco

podnie$¢ wartosé tych nieruchomosci. Stworzy ponadto zapotrzebowanie na sadzonki i da zatrudnienie,
takze w ramach przeciwdziatania bezrobociu.

4.5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

45.1. Ujecia wody i zaopatrzenie w wod e

Projektuje sie, ze przy rozbudowie sieci wodociggowej i ujeé¢ wody, beda $cisle przestrzegane
postanowienia okreslone w “Kierunkach ochrony srodowiska wodnego” i wykonane okreslone tam
zadania. Wodociggowanie miejscowosci winno sie odbywaé réwnolegle z rozwigzaniem gospodarki
Sciekowe).

Nalezy prowadzi¢ uzupetnienia sieci wodociggowej na nowo zainwestowywanych terenach oraz
sukcesywnie wymieniac stare zuzyte sieci.

Nalezy “opomiarowac¢” pobor wody.

Planuje sie przeprowadzenie konkretnych badan stabo radoczynnych wéd wystepujgcych
w Sosnowce. Moze to stanowi¢ podstawe do ich ewentualnego komercyjnego wykorzystania oraz
pozwoli uzyska¢ pewnos¢, ze nie sg one przypadkiem szkodliwe dla zdrowia.

4.5.2. Ochrona przed powodzi 3
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Nalezy wykonywaé przedsiewziecia zwiekszajgce retencje wody , co powinno znaczgco wpltyngé na
poprawe ochrony przed powodzia.

4.5.3. Gospodarka s$ciekowa

Planuje sie, ze przy rozbudowie sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni, bedg $cisle przestrzegane
postanowienia okreslone w “Kierunkach ochrony srodowiska wodnego”.

Gmina posiada program “Ochrony Srodowiska-Ekologiczna Gmina” i wszystkie dziatania w tym zakresie
winny by¢ z nim zgodne.

4.5.4. Zaopatrzenie w energi e elektryczn a

Czes¢ linii 20 kV jest napowietrznych, co w warunkach gorskich skutkuje znaczng awaryjnoscig. W miare
mozliwosci nalezy linie te modernizowa¢ przechodzgc na linie kablowe. Jest to takze uwarunkowane
wzgledami ochrony krajobrazu. Dodatkowo za liniami energetycznymi kablowymi przemawia fakt
wylgczania terenu pod tymi liniami z zainwestowania oraz obawa przed negatywnym oddziatywaniem
promieniowania na organizmy zywe.

Wskazana jest budowa nowych stacji transformatorowych w miejscowosciach w ktérych wystepuje lub
moze wystapi¢ niedob6r energii: Mitkdw, Staniszéw, Glebock, Podgorzyn.

4.5.5. Zaopatrzenie w gaz

Planuje sie doprowadzenie sieci gazowej $redniego cidnienia do wszystkich miejscowosci nie
posiadajgcych gazu.

4.5.6. Telekomunikacja

Obecnie nie przewiduje sie specjalnego zagospodarowywania terenu na potrzeby telekomunikacji.

4.5.7. Gospodarka odpadami

Aktualnie nie ma potrzeby tworzenia nowego wysypiska na terenie gminy.

Gmina ma opracowany “Program gospodarki odpadami komunalnymi”, ktéry wymaga dalszego
uszczegotowienia i sukcesywnego wdrazania.

W szczegoélnosci nalezy kontynuowac dziatania w zakresie segregacji odpadéw “u zrédia” i selektywnego
ich zagospodarowania oraz w zakresie odbioru odpadéw niebezpiecznych.

4.5.8 Komunikacja - kierunki rozwoju

DROGI

Projektuje sie w odniesieniu do drog istniejgcych:

= prowadzenie systematycznych remontéw i modernizacji drég gminnych, prowadzgcych do trwalej
poprawy stanu drog (tak by po sezonie zimowym nie trzeba byto naprawia¢ od nowa),

= j. w. w zakresie infrastruktury drogowej, jak chodniki, zielen, poprawa widoczno$ci itd.,

= W porozumieniu z zarzgdami drég powiatowych i zarzgdami drogi wojewddzkiej prowadzi¢ dziatania
inicjujgce, tak aby modernizacje i remonty tych drég byty prowadzone bardziej efektywnie,

= modernizacje drogi wojewddzkiej nr 366, “Droga Sudecka” celem osiggniecia parametrow drogi klasy
G 1x2 (zgodnie z nowymi przepisami). Nalezy zabezpieczyé rezerwy terenu dla pasa drogowego.

= wykonanie niezbednych barier ochronnych i przepustow dla zwierzat (patrz rozdziat 4.2 “Kierunki
ochrony przyrody”). Odpowiednie odcinki drég (istniejacych) zostaty oznaczone na rysunku Studium,
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= wykonanie barier ochronnych (jak przy skarpach) przy drzewach wartosciowych (przyrodniczo lub
estetycznie) i usuniecie pozostatych zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu drogowego. Nalezy
wnioskowaé do wtasciwych zarzadow drég. ,

= prowadzenie ( sukcesywnie ) prac projektowo - inwentaryzacyjno - prawnych, celem realizacji
kompleksowej poprawy stanu drég i ich infrastruktury, giéwnie w zakresie uregulowania stanu
prawnego terenow pasow drogowych i terenéw ulic.

Projektuje sie wykonanie nowych odcinkéw drég:

1 - na odcinku Podgérzyn - Cieplice, dwuetapowo:

e Etap | - nowa droga jednojezdniowa - 1x2 kl. G (przetozenie drogi powiatowej nr 103), wykonana
w wariancie uwzgledniajagcym wykonanie Etapu I,

 Etap Il - dobudowanie drugiej jezdni (do 2x2) , jako drogi krajowej klasy GP zwigzanej
z tunelem Karkonoskim.

2- na odcinku Cieplice - Osiedle Dwudziestolecia do Staniszowa i dalej przez Jelenig Gore, nowa droga
krajowa 2x2 klasy GP - dalszy cigg drogi jak wyzej w Etapie Il,

3- nowy odcinek drogi wojewodzkiej nr 366 (nowa trasa) tgczgcy Podgorzyn z Cieplicami - Osiedle Orle i
prowadzacy dalej - tgczacy sie z planowanym obejsciem Wojcieszyc (drogg powiatowg nr 12124).
Jest tu mozliwo$¢ wykonania bezkolizyjnego skrzyzowania z trakcja kolejowg (rejon O$. Orle) ,

4- obejscie Mitkowa, nowy odcinek drogi krajowej nr 366 (w ramach modernizacji “Drogi Sudeckiej”).
Oznaczony na rysunku przebieg drogi ma charakter orientacyjny i moze ulec przesunieciu
(optymalizacji) w ramach realizacji inwestycji.

Uwaga :

W przypadku koniecznosci odstgpienia od koncepcji realizacji budowy przejscia granicznego “Tunel
Karkonoski” nalezy uzna¢ za nieaktualng trase projektowanej drogi gtéwnej na odcinku przebiegajagcym
przez teren Jeleniej Goéry i teren Staniszowa, a na odcinku do ul. Podgorzynskiej (d. Osiedle
Dwudziestolecia) pozostawienie jako istniejgcej (do ewentualnej rozbudowy) drogi zbiorczej klasy Z.

5- obejscie Sciegien, nowy odcinek drogi nr 366 j. w.,

6- wykonanie nowego skrzyzowania drogi nr 366 z drogg nr 101,

7- nowa droga “turystyczna” powiatowa na trasie Wilcza Poreba - Krzaczyna.
TUNEL KARKONOSKI ( USTALENIE NIE DOTYCZY TERENU PRZESIEKI)

Projektuje sie, celem wprowadzenia w zycie idei Tunelu Karkonoskiego, podjecie dziatan
organizacyjnych w tym kierunku, obejmujgcych:

= przeprowadzenie wstepnych konsultacji i uzgodnien z partnerami w Czechach .
W przypadku zdecydowanie negatywnego efektu nalezy zaniechac dalszych dziatan .

= opracowanie wstepnego programu “Tunel Karkonoski”, w ramach ktérego nalezy opracowa¢ m. in.
wariantowo: wstepny projekt studialny - zatozenia techniczno ekonomiczne tunelu i wstepny projekt
studialny - rozwigzania uktadu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) potgczenia z tunelem
(wraz z przebudowg uktadu komunikacyjnego Jeleniej Gory),

= dziatania promocyjne na rzecz idei budowy tunelu prowadzone w stosunku do decydentow
i w stosunku do srodkéw masowego przekazu - opinii publicznej,

= wykonanie, tylko na potrzeby Gminy, wstepnych opracowan - ekspertyz organizacyjno - prawniczych

majacych na celu wlasciwe zabezpieczenie Jej interesow gospodarczych
i prawnych w tym przedsiewzieciu.
KOLEJ

Przewiduje sie podijecie dziatan majgcych na celu wykorzystanie turystycznego, nieczynnej od niedawna,
linii kolejowej Jelenia Gora - Karpacz wraz z aktywnym muzeum kolejnictwa. Nalezy dziata¢ energicznie
zanim nie nastgpi dewastacja i rozkradzenie elementéw infrastruktury. Niezbedne sg dziatania
zabezpieczajgco konserwacyjne. Skoro PKP uznala linie za nieoptacalng, to powinna przekazac jg
nieodpfatnie.

W zwigzku z budowg tunelu (i tylko w przypadku budowy tunelu), przewiduje sie dobudowanie odcinka
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taczgcego tunel z linia kolejowg istniejgca, w rejonie Cieplice - Sobieszow .

W przypadku koniecznosci odstgpienia od koncepciji realizacji budowy przejscia granicznego “Tunel
Karkonoski” nalezy uznaé za nieaktualng trase projektowanej linii kolejowej do Jeleniej Gory — Cieplic.

KOMUNIKACJA TURYSTYCZNA

Projektuje sie powiekszenie sieci szlakow turystycznych poprzez doprowadzenie do:

- unikatowego odstoniecia geologicznego w Mitkowie,

= cmentarza wojennego jencow (zotnierzy Francuskich, Radzieckich i innych pomordowanych w czasie
Il Wojny Swiatowej)- przy Drodze Sudeckiej,

- wzgorza Czop,

- innych pomnikéw przyrody i punktéw widokowych.

W uzgodnieniu z PTTK nalezy zapewnié¢ dobry stan oznakowania szlakéw.
Zostaly zaproponowane nowe trasy i $ciezki rowerowe.

W przypadku uzyskania stosownych uzgodnien przewiduje sie doprowadzenie kolei linowych
gondolowych w rejon Kotta Smogorni i rejon Suchej Géry

4.5.9. Zbiornik ,Sosnowka”

Przewiduje sie ograniczone wykorzystanie zbiornika na potrzeby sportowo rekreacyjne (tzw. biate sporty)
z kategorycznym wykluczeniem sportéw motorowych.

Zaklada sie takze prowadzenie racjonalnej (gminnej) gospodarki rybackiej w zbiorniku, gtéwnie ze
wzgledu na koniecznosé zabezpieczenia jak najlepszej jakosci wody.

Dalsze decyzje dotyczace zagospodarowania zbiornika nalezy podejmowac¢ po ustabilizowaniu sie
warunkéw wodnych w Zbiorniku.

Dotyczy to zwlaszcza zamierzonego poboru wody na cele komunalne.

4.6. Infrastruktura techniczna - Miejscowo $ci - kierunki rozwoju

1 PODGORZYN

Planuje sie wykonanie (dokonczenie) sieci kanalizacyjnych, tak aby podigczyé do niej wszystkie
zabudowania ,ze skierowaniem $ciekéw na oczyszczalnie w Marczycach.

Sie¢ wodociggowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany.
2 MILKOW

Planuje sie wykonanie sieci kanalizacyjnych, tak aby podigczyé do niej wszystkie projektowane
zabudowania.

Sie¢ wodociggowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany.

Nalezy rozbudowac¢ sie¢ gazowa tak by objeta wszystkich odbiorcow.

3 SCIEGNY

Planuje sie wykonanie sieci kanalizacyjnych, tak aby podigczyé do niej wszystkie projektowane
zabudowania.
Sie¢ wodociggowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany.

4 STANISZOW

Planuje sie wykonanie sieci kanalizacyjnej i odprowadzenie kolektorem przesytowym do oczyszczalni w
Jeleniej Gérze lub wariantowo lokalnej oczyszczalni. O wyborze wariantu powinien zadecydowaé
rachunek ekonomiczny i pewnos¢ dziatania.

Nalezy poprawic¢ zaopatrzenie w energie elektryczng., rozwazy¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowe;.

5 PRZESIEKA

Planuje sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej, tak by objaé¢ wszystkie zabudowania oraz planowg rezerwe.
Sie¢ wodociggowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany. Rozbudowac¢ sie¢ gazows.
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6 SOSNOWKA

Planuje sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej, tak by objg¢ wszystkie zabudowania oraz planowg rezerwe.
Sie¢ wodociggowa wymaga modernizacji, rozbudowy i wymiany.
Rozbudowa sieci gazowej.

/ ZACHEtMIE

Planuje sie wykonanie instalacji kanalizacyjnej wg jednego z opracowanych wariantéw
Planuje sie wykonanie sieci gazowej.

8 MARCZYCE
Planuje sie rozbudowe infrastruktury w miare powstawania nowej zabudowy.
9 BOROWICE

Planuje sie wykonanie brakujgcej sieci kanalizacyjnej doprowadzajacej scieki do lokalnej oczyszczalni.
Planuje sie wykonanie w drugiej kolejnosci:

= sieci wodociggowej,

= sieci gazowej.

10 G+tEBOCK

Planuje sie wykonanie lokalnej sieci kanalizacyjnej z oczyszczalnig $ciekéw lub wariantowo z
odprowadzeniem kolektorem przesytlowym.

W drugiej kolejnosci planuje sie wykonanie sieci wodociggowej i sieci gazowe;.

Nalezy poprawi¢ zaopatrzenie w energie elektryczng - nowa trafostacja.

5. ZBIORCZY OPIS ZASAD | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

5.1. Projektowana struktura funkcjonalno-przestrzen na - przeznaczenie
| zasady zagospodarowania terenow

Przeznaczenie terendéw (strukture funkcjonalng) i ich granice okresla rysunek Studium. Okreslone
przeznaczenie - funkcje terenu oznaczono symbolami literowymi i wydzielono za pomoca linii
rozgraniczajgcych.

Przeznaczenie - funkcje terenéw sg nastepujgce:

ISTNIEJACE:

W - wody otwarte (stawy, zbiorniki) ktérych podstawowa funkcja to gospodarka rybacka. Dopuszcza sie
ustugi drobne turystyczno - rekreacyjne.

Z L - kompleksy lesne. Dopuszcza sie drobne ustugi turystyczno - rekreacyjne.
MU - zabudowa mieszkaniowa i ustugi,

UP - przemyst, skiady, ustugi komunalne,

U - ustugi publiczne i ustugi turystyki, sportu i rekreacji,

Z C - cmentarze,

Z P - parki.

PROJEKTOWANE:

R - rolnicza przestrzen produkcyjna wylgczona z zabudowy kubaturowej, na ktérej dopuszcza sie:
 lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
* przeznaczanie na stawy hodowlane i zalesianie,

e wyznaczanie szlakéw turystycznych, trasy i $ciezek rowerowych, punktéw widokowych
lokalizacje obiektéw zwigzanych z agroturystyka, itp.

nie kolidujgcych zasadniczo z podstawowg funkcjg terenu.

Bez oznaczenia - rolnicza przestrzen produkcyjna pozostata, na ktorej dopuszcza sie zagospodarowanie
dozwolone na terenach o funkcji R oraz zabudowe - lokalizacje siedlisk rolniczych i obiektow
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zwigzanych z rolnictwem (za wyjgtkiem terenéw dla ktérych ustalono obowigzek opracowania
planu miejscowego ze wzgledu na szczegdlne uwarunkowania, np. planowana droga), takze
stawy i dolesienia,

D L - dolesienia, funkcja zalecana - realizacja wedtug decyzji wtasciciela terenu,
P, ZI - parki i zielen izolacyjna (gtéwnie pasy wzdtuz drég),

- funkcje towarzyszgce i uzupetiajace:
 drobne ustugi turystyczne i handlowe.

M - zabudowa mieszkaniowa,
- funkcje preferowane:

® mieszkalnictwo jednorodzinne,
®* mieszkalnictwo wielorodzinne niskiej intensywnosci,
® ustugi i drobna wytwo6rczos¢ (nieucigzliwe).

Przewidywana intensywnos¢ zabudowy brutto 1z=0,15 do 0,35 (stosunek powierzchni ogolnej catej
zabudowy do powierzchni catkowitej jednostki terenowej). Do obliczen nie nalezy przyjmowaé
powierzchni: istniejgcej zabudowy, lesnych, zieleni izolacyjnej, parkéw, wod otwartych oraz obiektow
unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne, itp.

— funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce:

« zielen urzadzona o funkcjach uzytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych,
e komunikacja lokalna, parkingi.

» infrastruktura techniczna zwigzana z lokalnymi potrzebami.

M R S - zabudowa mieszkaniowa rozproszona ,standardowa”,
— funkcje preferowane:

®* mieszkalnictwo jednorodzinne - rozproszone - standardowe,
® rolnictwo (preferowane sady, ogrodnictwo, hodowla),

® ustugi i drobna wytwo6rczos¢ (nieucigzliwe),
Przewidywana maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto 1z = do 0,20.

Do obliczeh nie nalezy przyjmowa¢ powierzchni: istniejgcej zabudowy, lesnych, zieleni izolacyjnej,
parkow, wod otwartych oraz obiektéw unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne, itp.

Powierzchnia przyjmowana do obliczeh powinna wynosié¢ co najmniej 1500 m?2.

— funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce:

« uslugi sanatoryjno - uzdrowiskowe, rekreacja i turystyka,

« zielen urzadzona o funkcjach uzytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych,
« zielen kompozycyjna i rekreacyjna,

e komunikacja lokalna, parkingi,

» infrastruktura techniczna zwigzana z lokalnymi potrzebami.

M R R - zabudowa mieszkaniowa ,rezydencyjna”,
— funkcje preferowane:

®* mieszkalnictwo jednorodzinne - rozproszone - rezydencyjne,

® zielen kompozycyjna i rekreacyjna,
Przewidywana maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto 1z = do 0,17 .
Do obliczen nie nalezy przyjmowac¢ powierzchni: istniejgcej zabudowy, lesnych, zieleni izolacyjnej,
parkéw, wod otwartych oraz obiektow unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne, itp.

Powierzchnia przyjmowana do obliczen powinna wynosi¢ co najmniej 3000 m?2.

— funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce:

» uslugi towarzyszgce (nieucigzliwe),

« uslugi turystyczne i rekreacyjne,

« uslugi sanatoryjno uzdrowiskowe,

« rolnictwo (preferowane sady, ogrodnictwo, hodowla),

« zielen urzadzona o funkcjach uzytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych,
e komunikacja lokalna, parkingi.

» infrastruktura techniczna zwigzana z lokalnymi potrzebami.
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M T - zabudowa mieszkaniowa , Tyrolska”,

— funkcje jak dla MRS z tg r6znica, ze zabudowa ma nawigzywaé¢ charakterem scisle do historycznej
zabudowy Tyrolskiej. Dotyczy to takze modernizacji i renowacji zabudowy istniejgcej.

R E - tereny i zabudowa wymagajgca rewaloryzacji, docelowo na M, UT i PU,

P U - tereny ustug i przemystu,
— funkcje preferowane:

¢ ustugi handlu i gastronomii,
® przemystirzemiosto,
® uslugirézne,

W terenie goérskim nie powodujgce pogorszenia stanu ochrony s$rodowiska przyrodniczego.
Przewidywana intensywnos¢ zabudowy brutto 1z = do 0,5.

— funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce:

* mieszkalnictwo jednorodzinne zwigzane gtéwnie z wiascicielami,

e uslugi jak dla UT,

« zielen urzadzona o funkcjach uzytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych,
e komunikacja lokalna, parkingi.

 infrastruktura techniczna zwigzana z lokalnymi potrzebami.

U T - tereny ustug ,turystycznych”,
— funkcje preferowane:

® uslugi turystyczno - rekreacyjne,

® uslugi kultury i zwigzane z kultura,
® uslugi sanatoryjno - uzdrowiskowe,
® zielen kompozycyjna i rekreacyjna.

Przewidywana intensywnos¢ zabudowy brutto 1z= do 0,25 . Do obliczeA nie nalezy przyjmowac
powierzchni: istniejgcej zabudowy, lesnych, zieleni izolacyjnej, parkéw, wdd otwartych oraz obiektéw
unikalnych przyrodniczo jak oczka wodne, wychodnie skalne, itp.

— funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce:

* mieszkalnictwo jednorodzinne - rozproszone,

» uslugi towarzyszgce (nieucigzliwe),

» zielen urzadzona o funkcjach uzytkowych, izolacyjno - ochronnych i ozdobnych,
« rolnictwo (preferowane sady, ogrodnictwo, hodowla),

e komunikacja lokalna, parkingi.

» infrastruktura techniczna zwigzana z lokalnymi potrzebami.

UTO - tereny ustug turystycznych - ograniczonych,

e zabudowa ograniczona do niezbednego minimum 2z jednoczesnym maksymalnymi
zabezpieczeniami  przed szkodliwym  oddziatywaniem na  $rodowisko  naturalne,
z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody .

G - tereny rezerwowe, obszar wystepowania kopalin - uzytkowych zi6z granitu, tereny wytgczone z
zabudowy kubaturowe;.

OP nr - tereny ochrony przyrody, rézny zakres dla poszczegoélnych terenéw (oznaczonych numerami),
Inne funkcje naniesione na tych obszarach podlegajg ograniczeniom wynikajgcym z potrzeb
ochrony przyrody, do uscislenia w Planach Ochrony dla tych obszaréw i w MPZP.

E - rezerwa terenu pod ustugi proekologiczne:

doktadne okreslenie funkcji tego terenu wymaga odrebnego opracowania urbanistyczno-
przyrodniczego ze szczegllnym uwzglednieniem wymogéw ochrony przyrody.

K - tereny komunikacji drogowo kolejowej - tunel i wieksze wezty komunikacyjne:

— funkcje towarzyszgce i uzupetiajace:
» uslugi towarzyszace, turystyczne, handel,
* administracja zwigzana z obstugg przejscia granicznego.

W przypadku koniecznosci odstgpienia od koncepciji realizacji budowy przejscia granicznego ,Tunel
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Karkonoski” :

1- tereny oznaczone na rysunku S1 - ,Synteza” symbolem K w Podgdrzynie nalezy traktowaé jako
oznaczone MRS - zabudowa mieszkaniowa rozproszona ,standardowa”,

2- nalezy uznac¢ za nieaktualne trasy: projektowanej linii kolejowej do Jeleniej Gory - Cieplic itrasy
projektowanej drogi gtéwnej na odcinku przebiegajagcym przez teren Jeleniej GOry iteren
Staniszowa, a na odcinku do ul. Podgérzynskiej (d. Osiedle Dwudziestolecia) pozostawienie jako
istniejgcej (do ewentualnej rozbudowy) drogi zbiorczej klasy Z.

PP — tereny przeciwpowodziowe (nowe). Obszary gdzie jest naturalna mozliwos¢ wykonania zbiornikow
retencyjnych przeciwpowodziowych. Tam gdzie sg sprzyjajgce warunki naturalne (spadki terenu i
wystarczajgcy przeptyw wody) proponuje sie instalowanie matych elektrowni wodnych . Tereny te
zaleca sie obsadza¢ uprawami wierzbowymi (odmiana Saliks Viminalis lub wikliny uzytkowe).
Dopuszcza sie (w stosownym zakresie) wykorzystanie tych terenéw jako terenéw doczyszczania
sciekow (DS) .

DS - tereny biologicznego doczyszczania sciekéw. Obszary gdzie jest naturalna mozliwosé wykonania
biologicznych doczyszczalni sciekéw (po oczyszczeniu w oczyszczalni konwencjonalnej). Tereny
te nalezy obsadzac uprawami wierzbowymi (jak PP).

W Studium nie zostaty wyznaczone tereny na lokalizacje elektrowni wiatrowych i elektrowni wodnych.
Zasadniczo nie stawia sie ograniczen w ich lokalizacji, o ile nie bedzie ona sprzeczna ze zdrowym
rozsadkiem i obowigzujgcymi przepisami.

Ze wzgledu na wyjgtkowe walory krajobrazowe Gminy, wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, dla pierwszej inwestycji dla terenéw o poszczegolnych funkcjach (dotyczy to
takze siedlisk rolniczych), powinno byé poprzedzone opracowaniem dla tego catego terenu koncepciji
programowo - funkcjonalne;j.

Taka koncepcja programowo - funkcjonalna powinna by¢ przyktadowo opracowana dla terenéw o funkcji
UT na poinocnym obrzezu zbiornika Sosndéwka. W uzasadnionych przypadkach powinny by¢ to
koncepcje wariantowe lub wybierane w drodze konkurséw. Koszt tych projektéw powinien sprawiedliwie
obcigzaé poszczegdllnych inwestoréw, co bedzie wymagato indywidualnego podejscia dla
poszczegoblnych obszaréw.

5.2. Obszary wskazane do obj ecia planami miejscowymi

W zasadzie caty teren Gminy, poza Przesiekg (ktéra ma aktualnie opracowany plan miejscowy) powinien
zosta¢ objety planami miejscowymi. Takie jest takze ustalenie opracowywanej réwnolegle ,Strategii
rozwoju Gminy Podgérzyn do 2010”.

Obszary dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - (MPZP) sporzadza sie
obowigzkowo, okresla ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarami ktére powinny by¢ objete MPZP sg:

1) Obszar chronionego krajobrazu ( OP1 - SWS ) ,Stawy Podgorzynskie - Wzgoérza tomnickie - Struga
Glebocka” wraz z miejscowosciami Staniszéw i Glebock.

Szczegolnego uwzglednienia wymaga rejon projektowanej drogi krajowe;j.

MPZP powinien by¢ poprzedzony, wzglednie opracowywanymi réwnolegle, przyrodniczymi planami

ochrony obejmujgcymi obszary wskazane do ochrony:

= ,Witosza”,
= ,Czop’,
= ,Grodna”,

= ,0czko wodne - Staniszow”,

oraz objete ochrong prawna:

= pomnik przyrody nieozywionej - odstoniecie zwietrzelin granitu (PPN-5) ,,Glebocka Skata”,

= i na konhcu przyrodniczy projekt ochrony dla tego catego obszaru chronionego krajobrazu ,SWS”.

2) Miejscowos$¢é Sosnéwka i miejscowos¢ Marczyce, wraz z terenami przylegajgcymi do Zbiornika
Sosnéwka w Podgérzynie.
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MPZP dla tego obszaru powinno by¢ poprzedzone opracowaniem przyrodniczych planéw ochrony dla:
= uzytku ekologicznego OP6 ,Géra Grabowiec” (czes¢ w granicach Mitkowa),
= uzytku ekologicznego OP5 ,Dolina Czerwonki”.

3) Miejscowos$é Podgorzyn ze szczegolnym uwzglednieniem ( oczywiscie tylko w przypadku gdyby
budowa tunelu miata by¢ realizowana ) rejonu planowanego wlotu do tunelu ,Karkonoskiego”, nowej
drogi krajowej, drogi wojewoddzkiej i nowego odcinka kolei wraz z towarzyszacym kompleksem obstugi
przejscia granicznego i ustug.

Tak jak powyzej, nalezy opracowac przyrodniczy plan ochrony dla OP7 - uzytku ekologicznego
,Dolina Podgornej” zawierajgcego PPN-7 ,Szachownica” , PPN-8 ,Jar Kaczej” i PPN-9 ,Wodospad
Podgérnej”.

4) Miejscowos¢ Mitkow ze szczegdinym uwzglednieniem nowej trasy drogi wojewoédzkiej
nr 366 - obejscia Mitkowa i ewentualnie ronda.

Tak jak powyzej nalezy opracowaé przyrodniczy projekt ochrony dla PPN-1 ,Mitkowskie Granity”.

5) Miejscowo$é Sciegny ze szczegblnym uwzglednieniem nowej trasy drogi wojewddzkiej
nr 366 - obejscia Sciegien i ronda o ile nowy przebieg trasy bedzie prowadzit prze te wies.

Tak jak powyzej nalezy opracowac¢ przyrodniczy projekt ochrony dla OP8 - ,Kozi Grzbiet”,
zawierajgcego PPN -10 ,Skatki Aplitowe”.

6) Miejscowos¢ Borowice ze szczegblnym uwzglednieniem wyciggu narciarskiego- gondolowego w
rejon Gory Smogorni.

Tak jak powyzej nalezy opracowac przyrodniczy projekt ochrony dla OP3 Strefy poszerzenia obszaru
K.P.N. zawierajgcej PPN-11 ,Zamczysko”, czesci OP7 uzytku ekologicznego ,Dolina Podgérnej,
Czerwienia i Kaczej” i OP9 - uzytku ekologicznego ,Gérna Myja". Projekt dla OP3 nalezy opracowaé¢
wariantowo (potagczenie z KPN) w jednoczesnym powigzaniu z zagadnieniem wyciggdéw narciarskich
(takze wyciggu w Przesiece) i rejonem OP4 w Zachetmiu.

7) Miejscowo$¢ Zachetmie ze szczegdlnym uwzglednieniem rejonu tunelu ,Karkonoskiego” (oczywiscie w
przypadku gdyby budowa tunelu miata by¢ realizowana).

Tak jak powyzej nalezy opracowaé przyrodniczy projekt ochrony dla OP4 - uzytek ekologiczny
~Wilgotne taki” i OP2 uzytek ekologiczny ,taki Zachetmianskie”, zawierajgcy PPN-6 wyrobisko po
pegmatytowe ,Rudzianki”. Projekt dla OP2 nalezy opracowaé wariantowo (potgczenie z KPN -
wyciggi).

8) Miejscowos¢ Przesieka ze szczegdlnym uwzglednieniem wyciggu narciarskiego gondolowego na
Suchg Gére.
Tak jak powyzej nalezy opracowac przyrodniczy projekt ochrony dla czesci OP7 i PPN-2, 4 9.
Na obszarze Gminy nie wystepowaly (w momencie uchwalania Studium) obszary wymagajgce
sporzgdzania planéw miejscowych ze wzgledu na przewidywana realizacje programéw wojewddzkich lub

programéw zawierajgcych zadania rzagdowe stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (art.13
ust.1 pkt.2 u. o z. p.).

5.3. Whnioski do opracowa n i programow ponadlokalnych

5.3.1. Wnioski do programoéw zada n rzadowych, planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i strateqii rozwoju woje wodztwa
Dolno slaskiego

a- uwzglednienie istniejgcych i planowanych obszaréw ochrony przyrody (OP) jako elementéw
ponadlokalnego systemu ochrony przyrody i ksztattowania krajobrazu (jednocze$nie wnioskuje sie o
nie przywracanie bylego obszaru chronionego krajobrazu Karkonosze - Gory lzerskie i nie
ustanawianie Lomnickiego parku krajobrazowego),

b - uwzglednienie Gminy Podgérzyn w sieci osadniczej jako obszaru o nastepujgcych funkcjach
dominujgcych:
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= turystycznej i letniskowo - zimowiskowej,
= sportowo - rekreacyjnej,
= lesnej i rolniczej - hodowlanej,
= mieszkaniowe;.
c - zapewnienie poprawy obstugi komunikacyjnej gminy poprzez wykonanie nowych odcinkéw drég:
= na odcinku Podgérzyn - Jelenia Gora (Cieplice - Osiedle Dwudziestolecia) dwuetapowo:

Etap | - nowa droga jednojezdniowa - 1x2 klasy G (dorobienie drugiej nitki do drogi istniejacej -
powiatowej nr 103), wykonana w spos6b uwzgledniajgcy wykonanie Etapu Il tej drogi,

Etap Il - dobudowanie drugiej jezdni do jezdni z Etapu |, tak aby otrzymaé droge 2x2 klasy GP, jako
droge krajowg zwigzang z tunelem Karkonoskim.

= na odcinku Cieplice - Osiedle Dwudziestolecia do Staniszowa i dalej przez Jelenig Goére, nowa
droga krajowa 2x2 klasy GP - dalszy cigg drogi jak wyzej w Etapie I,

W przypadku koniecznosci odstgpienia od koncepcji realizacji budowy przejscia granicznego ,Tunel
Karkonoski” nalezy uzna¢ za nieaktualne trasy: projektowanej linii kolejowej do Jeleniej Gory - Cieplic i
trasy projektowanej drogi gtéwnej na odcinku przebiegajagcym przez teren Jeleniej Gory i teren
Staniszowa , a na odcinku do ul. Podgoérzynskiej (d. Osiedle Dwudziestolecia) pozostawienie jako
istniejgcej (do ewentualnej rozbudowy) drogi zbiorczej klasy Z.

= obejscie Mitkowa, nowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 366 (w ramach modernizacji tzw. ,Drogi
Sudeckiegj”),

= ewentualna modernizacja skrzyzowania drogi nr 366 i 101 - rondo,
= obejscie Sciegien , nowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 366, podobnie jak dla Mitkowa,

= nowy odcinek drogi wojewodzkiej nr 366 (nowa trasa) tgczacy Podgorzyn z Cieplicami - Osiedle
Orle i prowadzacy dalej - taczacy sie z planowanym obej$ciem Wojcieszyc (drogg powiatowg nr
12124). Jest tu mozliwo$¢ wykonania bezkolizyjnego skrzyzowania z trakcjg kolejowa,

= nowa droga powiatowa ,turystyczna” na trasie Wilcza Poreba - Krzaczyna.

d - uwzglednienie realizacji budowy Tunelu Karkonoskiego z Podgdrzyna Dolnego (podn6ze Goéry
Chetm) do Republiki Czeskiej w rejonie miejscowosci Vrchlabi,

e - uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego Gminy w
planowaniu ponadregionalnych i regionalnych systeméw zagospodarowania turystycznego,

f - uwzglednianie Gminy w regionalnych systemach energetycznych,

g - uwzglednienie Gminy w regionalnych systemach zbierania, odbioru, wywozu i utylizacji odpadow
niebezpiecznych i przemystowych,

h - uruchomienie przejscia granicznego turystycznego na Przeteczy Karkonoskie;.
5.3.2. Wnioski do studioéw i planéw Gmin s gsiaduj acych i Powiatu
Ziemskieqgo

1 Woyznaczenie elementéw ukladu komunikacyjnego i systemoéw technicznych przedsta-wionych w
czesci graficznej Studium poza granicami Gminy. W przypadku odstgpienia od budowy Tunelu
Karkonoskiego, wnioski tracg aktualno$c¢ ,

2 Uwzglednienie terendw ochrony przyrodniczej poza granicami Gminy (w szczegoélnosci dotyczy
obszaru ochronionego krajobrazu - OP1 SWS - Stawy Podgoérzynskie - Wzgérza tomnickie - Struga
Glebocka oraz poszerzenie Karkonoskiego Parku Narodowego,

3 Ksztaltowanie zagospodarowania na terenach przylegtych do Gminy w sposob nie kolidujacy z
rozwigzaniami przyjetymi w Studium.

5.4. Legenda rysunku ,Studium”

Granice :
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linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu,

granica panstwa,

granica gminy,

granica miejscowosci - sotectw,

granica Zbiornika ,Sosnéwka”,

gr. terendéw zalanych w czasie powodzi w 97 r.

granica obszardw objetych wczesniejszymi zmianami studium,
granica obszaru objetego obecng zmiang studium,

granica terendw zamknietych (w obszarze zmiany studium).

Uklad komunikacyjny :

droga krajowa postulowana (+ wariant),
droga wojew. istniejgca i postulowana,
drogi powiatowe istniejgce i postulowane,
drogi gminne,

drogi z barierami i przepustami dla zwierzat,
drogi pozostate (w/g mapy topograficznej),
linia kolejowa postulowana,

projektowana trasa tunelu kolejowego.

Srodowisko_przyrodnicze :

W - wody, rzeki i strumienie,

ZL - lasy,

ZP, ZC - parki, cmentarze (istniejgce i projektowane),

OP- granice terendw projektowanych do ochrony przyrodniczej- nr...,
tereny cenne przyrodniczo,

G - granice uzytkowych zt6z granitu,

- pomniki przyrody

- granice stref ochrony uje¢ wody (z wyréznieniem granic na obszarach zmian studium),
- granica Karkonoskiego Parku Narodowego,

- granica projektowanego poszerzenia Karkonoskiego Parku Narodowego,
- granica otuliny K.P.N. i obszaréw Natura 2000,

- granica G.Z.W.P. ,Karkonosze” nr 344,

- granica zlewni zbiornika Sosnéwka,

Srodowisko kulturowe :

granica parku kulturowego Kotliny Jeleniogorskiej,
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
tereny (parki, cmentarze) wpisane do rejestru zabytkéw,
strefy ochrony kulturowej (konserwatorskiej),

strefy ochrony archeologicznej,

stanowisko archeologiczne - nr. . ..

Obszary zabudowane /zainwestowane/ z przewaga :

MN — zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej,

M - zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej,

MU - zabudowy mieszkaniowej i ustug,

U - zabudowy ustugowej,

Uz - zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca,

UP - przemystu, skladow i obiektéw komunalnych

U - ustug publicznych i turystyki,

P-U — produkgiji, rzemiosta, baz i sktadéw (na obszarach zmian w studium),
RLU — obstugi gospodarki lesnej,

RM — zabudowy zagrodowe;j.
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Obszary o projektowanym przewazajgcym przeznaczeniu:

R - rolnicza przestrzen produkcyjna wytaczona z zabudowy
rolnicza przestrzen produkcyjna — pozostata,
R - tereny rolnicze na obszarach zmian w studium,
Rz — zielen nie urzgdzona oraz taki i pastwiska na obszarach zmian w studium,
DL - dolesienia,

ZP, ZI - zieleh parkowa i izolacyjna,
MN — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna (na obszarach zmian w studium),
MNn — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
M - zabudowa mieszkaniowa (jedno- i wielorodzinna),
MU — zabudowa mieszkalno — ustugowa,
U zabudowa ustugowa,
Uz — zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszgca,
RM — zabudowa zagrodowa,
MRS - zabudowa mieszkaniowa. rozproszona ,standardowa”,
MRR - zabudowa mieszkaniowa. rozproszona ,rezydencyjna”,
MT - zabudowa mieszkaniowa ,tyrolska”,
RE - zabudowa do rewaloryzacji,
PU - przemyst i ustugi,
UT - ustugi turystyczne, kultury i sanatoryjne,
UTO- ustugi turystyczne ograniczone,
E - rezerwa pod ustugi proekologiczne,
K - tereny komunikaciji,
PP - tereny przeciwpowodziowe,
- obszar bezposredniego zagrozenia powodzig (na obszarach zmian w studium),
DS - tereny biologicznego doczyszczania sciekow,

Infrastruktura techniczna :

Napowietrzne linie energetyczna 110 i 220 kV,

linia energetyczna 20 kV napowietrzna,

linia energetyczna 20 kV -kablowa,

stacja transformatorowa 20 kV,

ujecie wody - powierzchniowe,

ujecie wody - gtebinowe,

obiekty zaopatrzenia w wode na obszarach zmian studium,

sie¢ wodociggowa magistralna,

planowana magistrala wodna 2 x 600mm,

kanalizacja magistralna grawitacyjna,

kanalizacja magistralna ttoczna,

oczyszczalnia i przepompownia sciekéw,

granice terendéw dopuszczalnego stosowania grupowych oczyszczalni $ciekow,
granice normatywnych stref ochronnych,

gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia i stacja gazu redukcyjno pomiarowa,
strefa kontrolowana gazociggu j.w. na obszarach objetych zmianami studium,
NU — teren sktadowiska odpadow,

Obiekty turystyczne :

szlaki turystyczne,
wyciggi narciarskie,
trasy rowerowe istniejgce,
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sciezki rowerowe do realizaciji,
miejsca widokowe z panorama,
przewidywane przejscie graniczne - turystyczne.

6. USTALENIA UZUPEtNIAJ AC DLA OBSZARU OBJ ETEGO
ZMIANA STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR VII/47/07
RADY GMINY PODGORZYN Z DNIA 26 KWIETNIA 2007 R.

6.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terendw

Ustala sie likwidacje funkcji przemystowej w obszarze dawnej fabryki papieru.
Tereny poprzemystowe oraz niezabudowane dzialki przylegte przeznacza sie pod ustugi turystyczne
(UT) — zgodnie z ustaleniami funkcjonalnymi okreslonymi w rozdziale.
Przeznaczenie to moze by¢ uzupetnione o nastepujgce funkcje:
- ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
- mieszkalnictwo jednorodzinne w zespotach liczgcych do 12 dzialek,
- wody otwarte,

Caly obszar nalezy podda¢ sanacji przestrzennej a w nowym zagospodarowaniu potozy¢ szczegdiny
nacisk na istniejgce walory takie jak:

- atrakcyjne wglady widokowe, szczegolnie w kierunku potudniowym i zachodnim,

- ekspozycje od strony drogi powiatowej nr 2741D,

- wartosciowg zielen.
Istniejgce obiekty mogg by¢ wykorzystane pod nowe potrzeby funkcjonalne w dowolnym stopniu.
Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia sie poprzez istniejgcy uktad drog publicznych, ktérych gtowny
element stanowi droga powiatowa nr 2741D.

6.2. Kierunki i wska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania
terendw, w tym tereny wyt aczone z zabudowy

Ustala sie:

- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0.9,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m
Powyzsze wskazniki mogg byc¢ incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%.
W obszarze objetym zmiang studium nie wprowadza sie zakazow zabudowy.

6.3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturoweqo i uzdrowisk

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.
Ponadto, w obszarze zmiany studium.

Nalezy dazyé do zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, a ewentualne wycinki rekompensowac
nowymi nasadzeniami,

Nalezy zapobiega¢ zarastaniu istniejgcych wgladow krajobrazowych, poprzez regularne prace porzadkowe.
Nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkreslac istniejgce walory krajobrazowe - zaréwno w
zakresie s$rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach
miejscowych wymagania przestrzenne.

6.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra
kultury wspotczesnej wskazane do ochrony.
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6.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacii i infras truktury technicznej

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie za posrednictwem drogi powiatowej nr 2741D oraz istniejgcych
drég gminnych. Istniejgcy system komunikacji publicznej moze by¢ w miare potrzeb uzupetniony —
gtéwnie elementami komunikacji wewnetrznej - w dostosowaniu do nowych funkcji obszaru.

Postuluje sie wznowienie potgczen kolejowych w oparciu o nieczynng linie, ktérej odcinek przebiega
przez obszar zmiany studium.

Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaly opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
modernizacjg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania
obszaru oraz usuwaniem ewentualnych kolizji.

6.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W granicach zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza sie bez ograniczen realizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Inwestycje celu publicznego mogg byé takze realizowane w innych sektorach, przy zachowaniu
dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych zawartych w studium.

6.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami
planu zagospodarowania przestrzenneqo wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Na rozpatrywanym terenie nie wystepujg oraz nie wyznacza sie obszardw przypisanych inwestycjom celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6.8. Obszary, dla ktérych obowi azkowe jest sporz_adzenie miejscoweqo
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi SOW
odr ebnych, w tym obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n
i podziatu nieruchomo__$ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzeda _zy powy zej 400 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej

Obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystagpi
w przypadku:
- wykorzystania terendw lesnych na cele inwestycyjne,
- lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m>. Obiekty takie dopuszcza
sie na catym obszarze objetym zmiang studium.

6.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo w tym obszary wymaqg ajace
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze
i niele sne

Caly obszar objety zmiang studium,

6.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i | esnej przestrzeni
produkcyjnej
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Na rozpatrywanym obszarze nie wystepuja i nie sg planowane tereny rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;.

6.11. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi i osuwania si e mas

ziemnych

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja:

- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezpo$redniego badz potencjalnego zagrozenia
powodzig,

- obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

6.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar
ochronny,

Nie wystepuija,

6.13. Obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochron ne

Nie wystepuja,

6.14. Obszary wymagqgaj ace przeksztalce n, rehabilitacji b adz rekultywaciji

Calty teren zmiany studium jest obszarem wymagajgcym przeksztaicen, rehabilitacji bgdz rekultywac;ji.

6.15. Granice terendw zamkni etych oraz ich stref ochronnych

Granice terenéw zamknietych okresla rysunek studium.
Granice stref ochronnych terenéw zamknietych nie wystepuja,

6.16. Inne obszary problemowe

Nie wystepuja

7.  USTALENIA UZUPEtNIAJ AC DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR XV/112/07 RADY GMIN Y

PODGORZYN Z DNIA 28 LISTOPADA 2007 R.

7.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terendéw

Ustala sie przeznaczenie terenu pod ustugi z zakresu:
- turystyki i wypoczynku,
- ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,
- sportu i rekreacji,
oraz zielen i wody powierzchniowe srddlgdowe.
Funkcjom powyzszym moze towarzyszy¢ zagospodarowanie uzupetniajgce (z zakresu ustug)
wzbogacajgce lub warunkujgce prawidtowg realizacje przeznaczenia podstawowego.

Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia sie poprzez system komunikacji wewnetrznej powigzanej z
istniejgcym uktadem publicznych drég gminnych, na warunkach ustalonych
w planie miejscowym.

7.2. Kierunki i wska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania
terendw, w tym tereny wyt aczone z zabudowy
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Ustala sie:

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0.25,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,00m
Powyzsze wskazniki mogg byc¢ incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%.
W obszarze objetym zmiang studium nie wprowadza sie zakazow zabudowy.

7.3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturoweqo i uzdrowisk

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.

Obszar objety zmiang studium nie jest objety ani tez wskazany do objecia zadng formg ochrony prawnej
z zakresu ochrony srodowiska.

Nalezy dazyé do zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni, a ewentualne wycinki rekompensowac
nowymi nasadzeniami,

Nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkreslac istniejgce walory krajobrazowe - zaréwno w
zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach
miejscowych wymagania przestrzenne.

7.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

W obszarze objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego
ani dobra kultury wspétczesnej wskazane do ochrony.

7.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacii i infras truktury technicznej

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie za posrednictwem istniejagcych drog gminnych, ktére winny by¢
uzupetnione elementami komunikacji wewnetrznej w dostosowaniu do nowych funkcji.
Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane beda z
realizacjg inwestycji o charakterze indywidualnym zapewniajgcym prawidtowe, zgodne
z wymaganiami przepisow szczegolnych funkcjonowanie nowego zagospodarowania.

7.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W granicach zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Inwestycje celu publicznego moga by¢ takze realizowane w innych sektorach, przy zachowaniu
dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych zawartych w studium.

7.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami
planu zagospodarowania przestrzenneqo wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Na rozpatrywanym terenie nie wystepujg oraz nie wyznacza sie obszardw przypisanych inwestycjom celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

7.8. Obszary, dla ktorych obowi azkowe jest sporz adzenie miejscoweqo
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planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi SOW

odr ebnych, w tym obszary wymagaj _ace przeprowadzenia scale i

i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzeda zy powy zej 400 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej

Na obszarze zmiany studium nie wystgpi obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  adzi ¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ajace
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le  $nych na cele nierolnicze
i niele sne

Caly obszar objety zmiang studium,

7.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i | esnej przestrzeni
produkcyjnej

Na rozpatrywanym obszarze nie sg planowane tereny rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

7.11. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania Si e mas

ziemnych

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja:

- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezposredniego badz potencjalnego
zagrozenia powodzia,

- obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

7.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar
ochronny

Nie wystepuja,

7.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronn e

Nie wystepuja,

7.14. Obszary wymagaj ace przeksztaice n, rehabilitacji b adz rekultywaciji

Nie wystepuja,

7.15. Granice terenéw zamkni etych oraz ich stref ochronnych

Nie wystepuja,

7.16. Inne obszary problemowe

Nie wystepuja.
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8. USTALENIA UZUPEt NIAJ ACE DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR XXIV/195/08 RADY GM INY

PODGORZYN Z DNIA 30 CZERWCA 2008 R.

8.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terendéw

Ustala sie przeznaczenie terenu:
a) w czesci oznaczonej symbolem UT - pod ustugi z zakresu:
- turystyki i wypoczynku,
- ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej,
- sportu i rekreacji,
oraz zielen i wody powierzchniowe srddlgdowe.
b) w czesci oznaczonej symbolem R — na cele rolnicze z wymogiem zachowania istniejgcych enklaw
le$nych i prawem lokalizacji zabudowy zagrodowej na warunkach okreslonych w planie miejscowym.

Funkcjom powyzszym moze towarzyszy¢ zagospodarowanie uzupetniajgce  (szczegolnie
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej) warunkujgce prawidiowg realizacje przeznaczenia
podstawowego.

Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia sie poprzez system drég rolniczych (wewnetrznych)
powigzanych z istniejgcym ukladem publicznych drég gminnych, na warunkach ustalonych
w planie miejscowym lub decyzjach administracyjnych.

8.2. Kierunkii wska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania
terenow, w tym tereny wyt aczone z zabudowy

W obrebie terenu UT ustala sie:

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0.35,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,00 m
Powyzsze wskazniki mogg by¢ incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%.
W obrebie terenu R:

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0.10,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00m
Zabudowe nalezy sytuowac¢ w pétnocnej czesci terenu. Potudniowa czes¢ terenu R jest wylaczona z
zabudowy kubaturowe;.

8.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.

Obszar objety zmiang studium nie jest objety zadng formag ochrony prawnej z zakresu ochrony
Srodowiska i przyrody, natomiast lezy w granicach projektowanego tomnickiego Parku Krajobrazowego.
Z chwilg wprowadzenia tej formy ochrony, ustalenia planu ochrony w/w obszaru bedg wigzace dla planéw
miejscowych.

Nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkreslac istniejgce walory krajobrazowe - zaréwno w
zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach
miejscowych wymagania przestrzenne.
Wymaga sie zachowania istniejacych enklaw lesnych oraz wartosciowej zieleni, a ewentualne wycinki
rekompensowaé nowymi nasadzeniami,

8.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

W obszarze objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego
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ani dobra kultury wspétczesnej wskazane do ochrony.

8.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infras truktury technicznej

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie za posrednictwem istniejgcych drég gminnych - rolniczych,
ktore winny by¢ zmodernizowane i uzupetnione elementami komunikacji wewnetrznej w dostosowaniu do
nowych funkciji.

Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium giéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
realizacjg  inwestycji o charakterze indywidualnym  zapewniajagcym  prawidtowe, zgodne
Z wymaganiami przepiséw szczegdlnych funkcjonowanie nowego zagospodarowania.

8.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W granicach zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Inwestycje celu publicznego mogg byé takze realizowane w innych sektorach, przy zachowaniu
dyspozycji funkcjonalno - przestrzennych zawartych w studium.

8.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami
planu zagospodarowania przestrzenneqo wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Na rozpatrywanym terenie nie wystepujg oraz nie wyznacza sie obszardw przypisanych inwestycjom celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8.8. Obszary, dla ktérych obowi _azkowe jest sporz_adzenie miejscoweqo
planu_zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi SOwW
odr ebnych, w tym obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n
i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzeda  zy powy zej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej

Na obszarze zmiany studium nie wystgpi obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszardw
przestrzeni publicznej nie wyznacza sie.

8.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo w tym obszary wymaqg ajace
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze
i niele sne

Caly obszar objety zmiang studium,

8.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i | esnej przestrzeni

produkcyinej
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Na rozpatrywanym obszarze nie sg planowane tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

8.11. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania Si e mas
ziemnych

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja:

- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezpo$redniego badz potencjalnego
zagrozenia powodzig,

- obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

8.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar
ochronny

Nie wystepuja,

8.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronn e

Nie wystepuija,

8.14. Obszary wymagaj ace przeksztalce n, rehabilitacji b adz rekultywacii

Nie wystepuja,

8.15. Granice terenéw zamkni etych oraz ich stref ochronnych

Nie wystepuja,

8.16. Inne obszary problemowe

Nie wystepuja.

9. USTALENIA UZUPEt NIAJ ACE DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR 0150-XVI111/146/08 R ADY

GMINY PODGORZYN Z DNIA 14 LUTEGO 2008 R.

9.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terendéw

Ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
- uslugi turystyczne w rozumieniu dyspozycji funkcjonalnych okreslonych dla terenéw
o symbolu UT w rozdziale 5.
Funkcjom powyzszym moze towarzyszy¢ zagospodarowanie uzupetniajgce:
- zielen urzadzona,
- terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne,
- parkingi,
- obiekty infrastruktury technicznej,
wzbogacajgce lub warunkujagce prawidtowa realizacje przeznaczenia podstawowego.

Obstuge komunikacyjng terenu zapewnia sie poprzez system komunikacji wewnetrznej powigzanej z
istniejgcym uktadem publicznych drég gminnych, na warunkach ustalonych
w planie miejscowym.

9.2. Kierunkiiwska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania
terenow, w tym tereny wyt aczone z zabudowy
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Ustala sie:

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0.25,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,00m
Powyzsze wskazniki mogg by¢ incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%.
W obszarze objetym zmiang studium nie wprowadza sie zakazow zabudowy.

9.3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturoweqo i uzdrowisk

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.

Obszar objety zmiang studium nie jest objety Zzadng formg ochrony prawnej z zakresu ochrony
Srodowiska i przyrody, natomiast lezy w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
Karkonosze — Goéry lzerskie. Z chwila wprowadzenia tej formy ochrony, ustalenia planu ochrony w/w
obszaru bedg wigzace dla planow miejscowych.

Nowo realizowana zabudowa winna zachowac¢ i podkreslac istniejgce walory krajobrazowe - zaréwno w
zakresie $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach
miejscowych wymagania przestrzenne.

9.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowe go i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

W obszarze objetym niniejszg zmiang studium nie wystepujg zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego
ani dobra kultury wspétczesnej wskazane do ochrony.

9.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infras truktury technicznej

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie za posrednictwem istniejgcej drogi gminnej - ktéra winna byc¢
zmodernizowana i uzupetniona elementami komunikacji wewnetrznej

w dostosowaniu do nowej funkcji terenu.

Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane beda z
realizacjg inwestycji o charakterze indywidualnym lub lokalnym zapewniajgcym prawidtowe, zgodne z
wymaganiami przepiséw szczegoélnych funkcjonowanie nowego zagospodarowania.

9.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W granicach zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Natomiast dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikaciji.

9.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami
planu zagospodarowania przestrzenneqo wojewodztwa | ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Na rozpatrywanym terenie nie wystepujg oraz nie wyznacza sie obszaréw przypisanych inwestycjom celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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9.8. Obszary, dla ktorych obowi azkowe jest sporz adzenie miejscoweqo
planu_zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi SOwW
odr ebnych, w tym obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n
i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzeda _ zy powy zej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej

Na obszarze zmiany studium nie wystgpi obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej nie wyznacza sie.

9.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  adzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo w tym obszary wymaqg ajace
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze
i niele sne

Caly obszar objety zmiang studium,

9.10. Kierunkii zasady ksztattowania rolniczej i | esnej przestrzeni
produkcyjnej

Na rozpatrywanym obszarze nie sg planowane tereny rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

9.11. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania Si e mas
ziemnych

Na obszarze zmiany studium nie wystepuja:

- ustanowione na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezposredniego badz potencjalnego
zagrozenia powodzia,

- obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,

9.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar
ochronny

Nie wystepuja,

9.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronn e,

Nie wystepuja,

9.14. Obszary wymagaj ace przeksztaice n, rehabilitacji b adz rekultywaciji

Nie wystepuija,

9.15. Granice terenéw zamkni etych oraz ich stref ochronnych

Nie wystepuija,

9.16. Inne obszary problemowe
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Nie wystepuja.

10. USTALENIA UZUPEENIAJ ACE DLA OBSZARU WS| STANISZOW,
SCIEGNY ORAZ MItKOW OBJ ETYCH ZMIANA STUDIUM NA

PODSTAWIE UCHWALY NR 0150-XVIII/145/08 RADY GMINY
PODGORZYN Z DNIA 14 LUTEGO 2008 R.

10.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej ora Z przeznaczeniu
terenow

Zaktada sie, ze rozwdj przestrzenny wsi nastepowa¢ bedzie w granicach oraz zgodnie
z dyspozycjami funkcjonalnymi oznaczonymi na rysunku S.1. Zasieg terendw inwestycyjnych
dostosowano do nastepujgcych uwarunkowan:
1) zobowigzan terenowo prawnych jakie sg wynikiem decyzji wydawanych od 2004 r.
w warunkach braku planu miejscowego,
2) ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych,
3) bardzo licznych wnioskéw ztozonych do zmiany studium, w znacznej mierze uwzglednionych
przez Wojta Gminy,

Granice poszczeg6lnych przeznaczen mogg ulega¢ uscisleniu oraz lokalnym korektom
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie wszystkich terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, w planach miejscowych mogg byé¢
wprowadzane ograniczenia dla lokalizacji zabudowy, w tym takze zakazy zabudowy wynikajgce z
potrzeby ochrony:

- wartosciowych zespotow zieleni,

- ciekéw wodnych,

- wychodni skalnych,

- stwierdzonych w pézniejszych terminach cennych wartosci srodowiska przyrodniczego,

- waloréw kompozycyjnych i krajobrazowych,

- terenéw rezerwowanych dla ewentualnego racjonalnego zainwestowania w przysztosci.

W planach miejscowych mogg by¢ takze podejmowane decyzje przesadzajgce 0O ograniczeniu
przeznaczenia terenéw do jednej lub kilku wybranych funkcji z szerszego katalogu dopuszczen
zawartych w studium — stosownie do lokalnych predyspozycji terenu.

W przypadkach nie uzyskania zgdd na przeznaczenie gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze
lub nielesne (w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) zachowanie
przeznaczenia rolniczego lub lesnego w miejscach wskazanych na inne cele nie narusza ustalen
studium.

Wie$ STANISZOW:

Do zachowania wskazuje sie istniejgcy uktad osadniczy wsi zakfadajgc, ze jego rozwoj nastepowac
bedzie w granicach oraz zgodnie z dyspozycjami funkcjonalnymi oznaczonymi na rysunku S.1. Zasieg
terendw inwestycyjnych ulega niewielkiemu rozszerzeniu w stosunku do obowigzujgcego dokumentu.

Stosownie do istniejgcych trendéw inwestycyjnych potwierdzonych wydawanymi decyzjami o warunkach
zabudowy oraz przedmiotem wnioskéw ztozonych do zmiany studium, zaktada sie, ze gtéwng docelowg
funkcjg Staniszowa, bedzie mieszkalnictwo jednorodzinne o charakterze podmiejskim — tj. realizowane
gtownie w ekstensywnej zabudowie wolnostojgcej. Zabudowe te nalezy ksztattowa¢ pasmowo, wzdtuz
istniejgcych oraz projektowanych ciggéw komunikacyjnych, w nawigzaniu do tancuchowego charakteru
istniejgcej tkanki osadniczej, unikajgc zwartych ukladéw osiedlowych. Odstepstwo od tej zasady
dopuszcza sie w obszarze realizowanego osiedla ,Stoneczna Dolina” i jego sasiedztwie.

Funkcja mieszkaniowa winna by¢ uzupetniana ustugami — gtéwnie w centralnej czesci wsi.

W obrebie Staniszowa nie wskazuje sie nowych terendéw pod przemyst, drobng wytwdrczos¢ oraz
funkcje bazowo — sktadowe. Dla funkcji tych pozostawia sie jedynie tereny juz zagospodarowane w tym
kierunku. Drobne ustugi rzemieslnicze mogg by¢ takze realizowane na terenach ustugowych.
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Ustugi publiczne reprezentowane w stanie istniejgcym przez schronisko miodziezowe oraz kosciét mogag
rozwija¢ sie, stosownie do potrzeb na wszystkich terenach ustugowych.

Gléwnymi obszarami dla ustug turystycznych, wypoczynku i rekreacji pozostang zabytkowe patace i
parki, w obrebie ktoérych funkcje te bedg wzmacniane poprzez adaptacje zabudowy towarzyszacej (d.
gospodarczej), a takze na nowych terenach wyznaczonych w zmianie studium dla ustug i ustug z zielenig
towarzyszagcg (m. in. w otoczeniu i bliskim sgsiedztwie zbiornika wodnego ,Balaton” oraz w zachodniej
czesci wsi.

Wieé SCIEGNY

Sciegny charakteryzuje znaczny ruch inwestycyjny, nakierowany przede wszystkim na budownictwo
mieszkaniowe oraz ustugi turystyczne. Wie$ od potudnia tgczy sie z Karpaczem i granica pomiedzy w/w
miejscowosciami ulegta systematycznemu zatarciu.
Przewiduje sie wiec, ze Sciegny funkcjonalnie traktowane bedg jak peryferyjne osiedle Karpacza i tym
samym sukcesywnie wzmacnia¢ sie tu bedzie funkcja turystyczna. Dla funkcji tej najwazniejszymi
istniejgcymi obiektami sa:

1) park rozrywki ,Western City”,

2) kompleks sportowy z krytg halg tenisowa.

Istniejgcy ukfad przestrzenny, ulegnie rozbudowie na tereny przyleglte — szczegdlnie wzdtuz drog
powiatowych. Zasieg planowanego zainwestowania bazuje na ustaleniach dotychczas obowigzujgcego
studium z niewielkim powiekszeniem rezerw inwestycyjnych wynikajgcych z decyzji wkadz gminy.
Realizacja projektowanego odcinka drogi wojewddzkiej nr 366, ktory ominie Sciegny, obnizy ucigzliwosci
komunikacyjne i spowoduje znaczng poprawe warunkow zamieszkania oraz bezpieczenstwa.
Historyczny uktad osadniczy z zageszczong zabudowg sytuowang bezposrednio przy drogach utrudnia
obstuge komunikacyjng wsi. Dlatego tez nowe zainwestowanie wymaga sukcesywnej rozbudowy drég
gminnych i w miare mozliwosci poprawy parametréw drdg istniejacych.

W péinocnej czesci wsi zlokalizowane jest miedzy gminne skfadowisko odpadéw. Przewiduje sie, ze
obiekt ten zostanie utrzymany i eksploatowany przy utrzymaniu wysokiego rezimu technologicznego i
maksymalnym ograniczeniu negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustala sie wymo6g modernizacji dojazdu do sktadowiska w celu ograniczenia ucigzliwosci dla sgsiedniej
zabudowy.

Ustugi publiczne reprezentowane w stanie istniejgcym przez szkote i kosciot mogag rozwija¢ sie,
stosownie do potrzeb na wszystkich terenach ustugowych.

Projektowane przeznaczenia terenéw w obr  ebach Staniszéw i Sciegny okre $la poni zsza
tabela:

projektowane przeznaczenia uzupetniajgce,

projektowane przeznaczenie dominujgce
dopuszczalne

MNn — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ekstensywnej

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - obejmujg obszary, na ktérych
docelowg dominujgcg formg zainwestowania
winna sta¢ sie zabudowa jednorodzinna oraz
zielen. Wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych i
dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje te nie
pogorsza standardéw zamieszkania a w
szczegolnosci

— warunkow akustycznych i natezenia ruchu
kotowego.

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,
zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali
zblizonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

ustugi samodzielne lub wbudowane w zakresie
ustalonym w przepisach szczeg6inych lub
planach miejscowych,

tereny sportowe i rekreacyjne,

zielen,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,
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MU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
mieszkalno - ustugowej —to obszary, na
ktérych dominujgca formg zagospodarowania
moze stac sie, stosownie do potrzeb zabudowa
mieszkaniowa — jednorodzinna, willowa, mate
domy mieszkalne, ustugi i zielen. Wprowadzanie
funkcji uzupetniajgcych

i dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje

te nie pogorszg standardow zamieszkania

a w szczegolnosci — warunkéw akustycznych

i natezenia ruchu kotowego.

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,
obiekty i urzgdzenia sportowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

zielen,

wody powierzchniowe

U - tereny ustug —to obszary, na ktérych

dominowaé winny dziatalnosci z zakresu:

< handlu detalicznego w obiektach
0 powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajacej 2000m?,

« gastronomii,

* turystyki i hotelarstwa,

 kultury, sztuki i rozrywki,

e administracji, zarzgdzania i dziatalnosci
biurowej,

« ubezpieczenia i finanse,

« projektowania i pracy tworczej,

* poczty i telekomunikaciji,

« kultury, oswiata i nauki,

« ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

oraz

« drobne ustugi rzemieslnicze

mieszkalnictwo istniejgce,

mieszkalnictwo projektowane o charakterze
towarzyszgcym ustugom,

zielen urzgdzona i ochronna,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

Uz- tereny ustug z zieleni g towarzysz acq —to
obszary, wskazane dla lokalizacji zabudowy
ustugowej na dziatkach w obrebie ktérych
minimum 50% powierzchni winna stanowi zielen
urzadzona.

Na terenach ustug z zielenig towarzyszaca
preferuje sie ustugi z zakresu:

* turystyki i hotelarstwa,

 sportu i rekreacji,

« ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

» opieki spolecznej,

« oswiaty i nauki,

o kultury, sztuki i rozrywki.

mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb
zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego:

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

wody powierzchniowe,

P-U - tereny produkcji, rzemiosta, baz i
sktadéw - to tereny wskazane dla lokalizaciji
funkcji gospodarczych — produkcyjnych,
rzemieslniczych, magazynowych a takze
komunalnych z ustugami i zielenig

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

wbudowane lokale mieszkalne ograniczone do
potrzeb zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego,

ciggi komunikacji kotowej,
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RM — tereny zabudowy zagrodowej —

to tereny wskazane w szczegélnosci dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

w gospodarstwach rolnych, a takze zieleni
i ustug agroturystycznych

wody powierzchniowe,
obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

RLU — tereny obstugi gospodarki le  $nej —
to tereny zainwestowane stuzgce potrzebom
gospodarczym, produkcyjnym oraz naukowo —
badawczym gospodarki lesnej. Tereny te
obejmujg takze zabudowe mieszkaniowag
nadlesnictwa.

mieszkalnictwo — w obrebie terenéw petnigcych
takie funkcje na rzecz nadlesnictwa w stanie
istniejgcym.

ZC - cmentarze

urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
zielen urzgdzona i ochronna,

NU — teren gospodarki odpadami —  to teren
miedzy gminnego sktadowiska odpadéw

obiekty gospodarki komunalnej,
obiekty infrastruktury technicznej

tereny rolnicze i tereny zieleni nie urz  adzonej
oraz tak i pastwisk — to obszary otwarte, na
ktorych ogranicza sie lokalizacje zabudowy:
« naterenach rolniczych zaleca sie
wprowadzanie zakazow zabudowy.
W planach miejscowych zakazy te moga
by¢ ignorowane na rzecz dopuszczenia
zabudowy gospodarczej (rolniczej) a w
gospodarstwach rolnych o powierzchni
powyzej 3,00ha zlokalizowanych na terenie
wsi takze zabudowy mieszkaniowe;j
(1 budynek w kazdym gospodarstwie),
« naterenach zieleni nie urzgdzonej oraz tgk
i pastwisk — ustala sie zakaz zabudowy.
W/w ograniczenia nie dotyczg przeznaczen
uzupetniajagcych.

ewentualna zabudowa istniejgca,

dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozdziale ,Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej”

ciggi komunikacyjne,

obiekty infrastruktury technicznej.

tereny laséw - to obszary sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw jako lasy i grunty lesne
a takze drogi $rodlesne.

przeznaczenia i formy zagospodarowania,
w tym turystycznego, wynikajgce z przepisow
szczegblnych,

wody powierzchniowe —to tereny rzek, i
wiekszych potokéw oraz zbiornikéw wodnych
wraz z naturalng obudowg biologiczna.

przeznaczenia i formy zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw szczegdélnych
(techniczne i regulacyjne),

za zgodg zarzadcow rzek i ciekdw wodnych
dopuszcza sie ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod kgtem sportéw wodnych i
wypoczynku (np. kajakarstwo goérskie, rafting
itp.).

W/w funkcje moga byé wzbogacane i uzupetniane w planach miejscowych dodatkowymi
przeznaczeniami pod warunkiem nie powodowania kolizji z przeznaczeniami ustalonymi w tabeli.

Wies MIEKOW:

Przewiduje sie, ze Mitkéw ulega¢ bedzie systematycznemu przeobrazeniu funkcjonalno —

przestrzennemu zwiqzanemu Z:
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1) znacznym ruchem inwestycyjny, zwigzanym przede wszystkim z
budownictwem mieszkaniowym, w tym, w duzej mierze o charakterze
wakacyjnym, generowanym przez atrakcyjne potozenie - sgsiedztwo
Karpacza i dobry dostep komunikacyjny,

2) ograniczeniem funkcji przemystowej w potudniowej czesci wsi i
zagospodarowaniem terenéw pofabrycznych na rzecz ustug — w
szczegolnosci w zakresu turystyki oraz mieszkalnictwa,

3) rozszerzeniem funkcji ustugowych (turystyka, sport, wypoczynek) wzdtuz
drogi powiatowej nr 2741D.

Istniejacy uktad przestrzenny, z gldwng osig osadniczg wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 366 oraz drogi
powiatowej nr 2741D ulegnie rozbudowie na tereny przylegte — szczego6lnie w czesci pétnocnej i
wschodniej. Planowana budowa nowego odcinka drogi nr 366 stanowigcego obejscie Mitkowa
wprowadza nowe uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne dla rozplanowania zabudowy —

wytyczajgc granice zainwestowania wsi od pétnocy.

Przewiduje sie, ze docelowymi wiodgcymi funkcjami Mitkowa beda:
1) mieszkalnictwo — rozplanowane wzdtuz istniejgcej gtbwnej osi osadniczej,
2) ustugi (w szczeg6lnosci zwigzane z obstugg mieszkancow i turystéw) — realizowane w
powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg oraz jako funkcje samodzielne — gtéwnie w sgsiedztwie

drogi powiatowej nr 2741D,

3) przemystifunkcje pokrewne — skoncentrowane gtownie w pdtnocnej czesci wsi,

Nowg zabudowe nalezy ksztattowac:

1) w centralnej czesci Mitkowa - wypetniajgc przestrzenie pomiedzy istniejgcym
zainwestowaniem, w miare mozliwosci nawigzujgc do jego charakteru i porzgdkujac

obszary zdegradowane przestrzennie,

2) na obrzezach wsi — nawigzujgc do pierwotnego, ulicowego uktadu przestrzennego.

Ustugi publiczne reprezentowane w stanie istniejgcym przez szkote, kosciét dom pomocy spotecznej dla
dzieci oraz ZOZ Zgromadzenia siostr $w. Elzbiety mogg rozwijac sie, stosownie do potrzeb na

wszystkich terenach ustugowych.

Najbardziej reprezentacyjnym obiektem ustugowym pozostanie zesp6t patacowo — parkowy. Obecne
zainwestowanie moze ulec tu rozszerzeniu - w zakresie akceptowanym przez stuzby konserwatorskie.

Projektowane przeznaczenia teren6w okre

sla poni zsza tabela:

projektowane przeznaczenie dominujgce

projektowane przeznaczenia uzupetniajgce,
dopuszczalne

MNn — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ekstensywnej

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - obejmujg obszary, na ktérych
docelowg dominujgcg formg zainwestowania
winna sta¢ sie zabudowa jednorodzinna oraz
zielen. Wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych i
dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje te nie
pogorszg standardéw zamieszkania a w
szczegolnosci

— warunkow akustycznych i natezenia ruchu
kotowego.

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym,
zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali
zblizonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zabudowa zagrodowa,

ustugi samodzielne lub wbudowane w zakresie
ustalonym w przepisach szczegdlnych lub
planach miejscowych,

tereny sportowe i rekreacyjne,

zielen,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,
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MU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
mieszkalno - ustugowej —to obszary, na
ktérych dominujgca formg zagospodarowania
winna stac sie, stosownie do potrzeb zabudowa
mieszkaniowa — jednorodzinna, willowa, mate
domy mieszkalne (wielorodzinne), ustugi i
zielen. Wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych i
dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje te nie
pogorsza standardéw zamieszkania a w
szczegOllnosci — warunkéw akustycznych i
natezenia ruchu kotowego.

zabudowa zagrodowa,

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym,
tereny sportowe i rekreacyjne,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

zielen,

wody powierzchniowe,

M — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno —

i wielorodzinnej - to obszary na ktérych
dominujgca formg zagospodarowania winna
stac sie, stosownie do potrzeb zabudowa
mieszkaniowa — jednorodzinna, willowa, mate
domy mieszkalne i zielen. Wprowadzanie funkcji
uzupetniajgcych i dopuszczalnych jest mozliwe
o ile funkcje te nie pogorszg standardéw
zamieszkania a w szczegdlnosci — warunkéw
akustycznych i natezenia ruchu kolowego.

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,
ustugi,

obiekty i urzadzenia sportowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

zielen,

wody powierzchniowe,

U - tereny ustug - to obszary, na ktérych

dominowaé winny dziatalnosci z zakresu:

« handlu detalicznego w obiektach
0 powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajgcej 2000m?,

« gastronomii,

« turystyki i hotelarstwa,

¢ kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

» administracji, zarzgdzania i dziatalno$ci
biurowej,

» ubezpieczenia i finanse,

 projektowania i pracy tworczej,

e poczty i telekomunikaciji,

» os$wiaty i nauki,

* sportu i rekreacji,

« ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

oraz

 drobne ustugi rzemiesinicze.

mieszkalnictwo istniejgce,

mieszkalnictwo projektowane o charakterze
towarzyszgcym ustugom,

zielen urzgdzona i ochronna,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,
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Uz- tereny ustug z zieleni g towarzysz gca —to
obszary, wskazane dla lokalizacji zabudowy
ustugowej na dziatkach w obrebie ktoérych
minimum 50% powierzchni winna stanowi zielen
urzadzona.

Na terenach ustug z zielenig towarzyszgcag
preferuje sie ustugi z zakresu:

« turystyki i hotelarstwa,

* sportu i rekreacji,

« ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

« opieki spotecznej,

» os$wiaty i nauki,

 kultury, sztuki i rozrywki.

mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb
zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

wody powierzchniowe,

P-U - tereny produkcji, rzemiosta, baz i

sktadow - to tereny wskazane dla lokalizacji
funkcji gospodarczych, produkcyjnych,
rzemieslniczych, ustugowych, magazynowych a
takze komunalnych z ustugami i zielenig

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

lokale mieszkalne ograniczone do potrzeb
zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego,

ciggi komunikacji kotowej,

RM — tereny zabudowy zagrodowej —

to tereny wskazane w szczegélnosci dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

w gospodarstwach rolnych, a takze zieleni
i ustug agroturystycznych

wody powierzchniowe,
obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

RLU — tereny obstugi gospodarki le  $nej —
to tereny zainwestowane stuzgce potrzebom
gospodarczym, produkcyjnym oraz naukowo —
badawczym gospodarki lesnej. Tereny te
obejmujg takze zabudowe mieszkaniowg
nadlesnictwa.

mieszkalnictwo — w obrebie terenéw petnigcych
takie funkcje na rzecz nadle$nictwa w stanie
istniejgcym,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

ZC - cmentarze

obiekty infrastruktury technicznej,
zielen urzgdzona i ochronna,

ZP — zieleh parkowa

zabudowa zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

wody powierzchniowe,
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oraz tak i pastwisk — to obszary otwarte, na
ktorych ogranicza sie lokalizacje zabudowy:
« naterenach rolniczych zaleca sie
wprowadzanie zakazéw zabudowy.
W planach miejscowych zakazy te moga
by¢ ignorowane na rzecz dopuszczenia
zabudowy gospodarczej (rolniczej) a w
gospodarstwach rolnych o powierzchni
powyzej 3,00ha zlokalizowanych na terenie
wsi takze zabudowy mieszkaniowej
(1 budynek w kazdym gospodarstwie),
« naterenach zieleni nie urzgdzonej oraz tgk
i pastwisk — ustala sie zakaz zabudowy.
W/w ograniczenia nie dotyczg przeznaczen
uzupetniajgcych.

tereny rolnicze i tereny zieleni nie urz  adzonej

ewentualna zabudowa istniejgca,

dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozdziale ,Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej”

wody powierzchniowe, srodlgdowe,

ciggi komunikacyjne,

obiekty infrastruktury technicznej,

tereny laséw - to obszary sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw jako lasy i grunty lesne
a takze drogi $rodlesne.

przeznaczenia i formy zagospodarowania,
w tym turystycznego, wynikajgce z przepisow
szczegolnych,

wody powierzchniowe —to tereny rzek, i
wiekszych potokow oraz zbiornikéw wodnych
wraz z naturalng obudowg biologiczna.

przeznaczenia i formy zagospodarowania
wynikajgce z przepisow szczegoélnych
(techniczne i regulacyjne),

za zgodg zarzadcow rzek i ciekdw wodnych
dopuszcza sie ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod kgtem sportéw wodnych i
wypoczynku (np. kajakarstwo goérskie, rafting
itp.).

10.2. Kierunkii wska 2zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania

terenow, w tym tereny wyt aczone z zabudowy

— wprowadza sie nastepujgce wskazniki wykorzystania terenéw:

* wies$ Staniszow:

Dominujace przeznaczenie terenu

Maksymalny wskaznik
zabudowy dziafki lub terenu / | wskaznik powierzchni
maksymalna intensywnosé

Wymagany minimalny

biologicznie czynnej

zabudowy
MNn - tereny zabudowy 0,15/0,25 50%
mieszkaniowej jednorodzinnej,
ekstensywnej
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej | 0,30/0,45 40%
jednorodzinnej
MU - tereny zabudowy mieszkalno - 0,35/0,90 30%

ustugowej

U - tereny ustug

nie ustala sie

nie ustala sie

Uz - tereny ustug z zieleni a 0,15/0,40 50%
towarzysz aca
P-U — tereny produkcji, baz i sktadéw nie ustala sie 10%
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| pozostale tereny

nie ustala sie

nie ustala sie

« wie$ Sciegny :

Dominujgce przeznaczenie terenu

Maksymalny wskaznik
zabudowy dziatki lub terenu /
maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Wymagany minimalny
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej

ustugowe;j

MNnR - tereny zabudowy 0,25/0,45 50%
mieszkaniowej jednorodzinnej,

ekstensywnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej |0,4/0,8 35%
jednorodzinnej

MU - tereny zabudowy mieszkalno - 0,45/1,2 25%

U - tereny ustug

nie ustala sie

nie ustala sie

Uz - tereny ustug z zieleni a
towarzysz aca

0,25/0,50

50%

pozostale tereny

nie ustala sie

nie ustala sie

* wie$ Mitkow:

Dominujace przeznaczenie terenu

Maksymalny wskaznik
zabudowy dzialki lub terenu /
maksymalna intensywnosé
zabudowy

Wymagany minimalny
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej

ustugowe;j

M — tereny zabudowy mieszkaniowej 0,35/1,0 30%

MNnR - tereny zabudowy 0,20/0,35 50%

mieszkaniowej jednorodzinnej,

ekstensywnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej |0,35/0,70 50% - na terenach

jednorodzinnej przeznaczonych pod
projektowang zabudowe,
40% na terenach
pozostatych

MU - tereny zabudowy mieszkalno - 0,40/1,0 25%

U - tereny ustug

nie ustala sie

nie ustala sie

Uz - tereny ustug z zieleni a 0,25/0,50 50%
towarzysz aca
P-U — tereny produkcji, baz i sktadow nie ustala sie 10%

pozostale tereny

nie ustala sie

nie ustala sie

— postulowane powierzchnie dla dziatek budowlanych wydzielanych pod nowo realizowane
inwestycje przedstawiajg ponizsze tabele:

* wies$ Staniszow:

Dominujgce przeznaczenie terenu

Powierzchnia samodzielnej dziatki budowlanej

w m?

jednorodzinnej , ekstensywnej

MNn - tereny zabudowy mieszkaniowe;j

minimalna — 1500

zalecana — minimum 2000

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ,

minimalna - 1000

Uz - tereny ustug z zieleni g towarzysz aca

minimalna - 3000
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| pozostale tereny

| nie ustala sie

wie$ Sciegny:

Dominujgce przeznaczenie terenu

Powierzchnia samodzielnej dziatki budowlanej
2
w m

MNn - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej , ekstensywnej

minimalna — 1300
zalecana — minimum 2000

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ,

minimalna — 900
zalecana 1200

Uz - tereny ustug z zieleni g towarzysz aca

minimalna — 2000

pozostale tereny

nie ustala sie

* wie$ Mitkow:

Dominujgce przeznaczenie terenu

Powierzchnia samodzielnej dziatki budowlanej
2
w m

MNn - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej , ekstensywnej

minimalna — 1300
zalecana — minimum 2000

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,

minimalna — 900
zalecana 1200

Uz - tereny ustug z zieleni g towarzysz aca

minimalna — 2000

pozostale tereny

nie ustala sie

Na terenach, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje kilku funkcji podstawa do ustalenia powierzchni dziatki

winno byé¢ przeznaczenie podstawowe planowane w obrebie tej dzialki,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy przedstawiajg ponizsze tabele. Wysokos¢ ta moze
przekraczana akcentami i dominantami architektonicznymi.

wie$ Staniszoéw, Sciegny oraz Mitkdw:

Dominujgce przeznaczenie terenu

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MNn - tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, ekstensywnej 10,00

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej ,

MU - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej 12,00

Uz - tereny ustug z zieleni g towarzysz aca 14,00
pozostate funkcje nie ustala sie

— ustalone w tabelach parametry mogg podlega¢ lokalnym korektom w planach miejscowych:

a) w szczegolnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami,

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem
projektowanym do zagospodarowania istniejagcego, charakteryzujgcego sie
innymi wskaznikami niz podane w tabeli,

c) przy lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) przy zagospodarowaniu pojedynczych dziatek o charakterze plombowym,

e) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektéw istniejgcych,

f) w sytuacjach przesgdzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi,

g) w odniesieniu do zabytkéw.

- zalecanym zakazem zabudowy obejmuje sie tereny rolnicze. Zakaz ten moze byé zignorowany
w planach miejscowych na rzecz dopuszczenia zabudowy gospodarczej (rolniczej) a w
gospodarstwach rolnych o powierzchni powyzej 3,00ha zlokalizowanych na terenie wsi takze
zabudowy mieszkaniowej (1 budynek mieszkalny w kazdym gospodarstwie),

- zakazem zabudowy obejmuje sie:

a) tereny cenne przyrodniczo, wskazane do ochrony, chyba ze z rysunku stadium wynika
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inaczej,
b) tereny zieleni nie urzgdzonej oraz tgk i pastwisk,

- zakazy zabudowy nie obejmujg obiektow infrastruktury technicznej , szlakéw turystycznych,
ciggow pieszych i pieszo — rowerowych,

- ograniczenia w lokalizacji nowej zabudowy dotyczg ponadto obszaréw objetych ochrong prawng
lub ograniczeniami w uzytkowaniu na mocy przepiséw odrebnych i w zakresie ustalonym tymi
przepisami. Do obszaréw tych nalezg przede wszystkim:

a) tereny laséw,

b) tereny wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat,

C) tereny potozone w strefach ochronnych lub zwigzanych z negatywnym oddziatywaniem
infrastruktury technicznej

10.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqgo zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturoweqo i uzdrowisk

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska i jego zasobéw zostaly opisane w rozdziale 4.
Obszary i obiekty objete zmiang studium sg objete nastepujgcymi formami ochrony prawnej z zakresu
ochrony srodowiska i przyrody:

- ochrong z tytutu potozenia w obszarze Natura 2000,

- ochrong z tytutu statusu pomnika przyrody — obiekty oznaczone na rysunku S.1 i wymienione w

rozdziale 4.

Planowane formy ochrony przyrody opisano w rozdziale 4, podrozdziale 4.3.1.
Ponadto wie$ Staniszéw lezy w calosci w granicach projektowanego obszaru chronionego krajobrazu
Karkonosze — Gory Izerskie oraz projektowanego parku krajobrazowego Wzgorz tomnickich. Z chwilg
wprowadzenia tych form ochrony, ustalenia planéw ochrony w/w obszarow bedg wigzgce dla planow
miejscowych.
Na rysunku S.1 studium pokazano takze granice projektowanego obszaru chronionego krajobrazu — Stawy
Podgorzynskie — Wzg6rza tomnickie. Ta forma ochrony zostata zaproponowana w studium uchwalonym w
roku 2000 i pokrywa sie z projektowanym parkiem krajobrazowym Wzgérz tomnickich. Obecnie ocenia sie,
ze objecie rozpatrywanego obszaru obiema formami ochrony prawnej jest zbyteczne, stad ustalenie dot.
ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu winno by¢ traktowane opcjonalnie.
Wies Mitkdw potozona jest w czesci w obrebie otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego oraz w obszarach
Natura 2000. Zasady ochrony tych obszar6w okreslajg przepisy odrebne. Pozostate obszary cenne
przyrodniczo wskazane do objecia ochrong okresla rysunek studium.

Ochrona krajobrazu kulturowego wymaga przede wszystkim:

- utrzymania i ochrony obiektow zabytkowych oraz ich otoczenia,

- utrzymania istniejgcych, uksztattowanych historycznie uktadéw osadniczych wsi i ich rozbudowy ze
stosowaniem, w miare mozliwosci zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych
wskaznikow wykorzystania terenéw i pasmowego rozplanowania zabudowy,

- ustalania dla nowej zabudowy wymagan zapewniajgcych jej  zharmonizowanie
z zabudowg istniejgca,

- promowania lokalnej tradycji budowlanej i wykorzystywania jej w twérczy sposéb
w nowych realizacjach,

- zapobieganiu nie kontrolowanej ekspansji zabudowy na tereny otwarte poprzez sporzgdzanie
planéw miejscowych i racjonalizowanie proceséw inwestycyjnych.

Obszary objete zmiang studium nie sg uzdrowiskiem, nie lezg w obszarze ochrony uzdrowiskowej ani tez
w gminie uzdrowiskowe;j.

10.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturow ego | zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wykaz zabytkoéw wpisanych do rejestru WKZ oraz stanowisk archeologicznych zawiera rozdziat 3.3.2.
Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poza opiekg nad obiektami wymienionymi powyzej,
nalezy:

- opracowac¢ gminng ewidencje zabytkow,

- objaé obszary wsi planami miejscowymi, w ktorym szczeg6towo okreslone zostana restrykcje
architektoniczno - przestrzenne dla terendw i obiektéw wymagajacych ochrony ze wzgledu na
walory kulturowe i historyczne,
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10.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infra struktury technicznej

Gléwnymi osiami komunikacyjnymi wsi pozostang istniejgce drogi:
- droga wojewddzka nr 366,
- drogi powiatowe,
- drogi gminne.

Gtowng inwestycjg komunikacyjng bedzie budowa obejscia wsi Mitkow w sladzie drogi wojewodzkiej nr
366, co spowoduje poprowadzenie jej poza terenami zainwestowanymi Mitkowa oraz poza Sciggnami.

Odpowiednio do planowanej ekspansji inwestycyjnej rozwija¢ sie bedzie sie¢ drég gminnych, bazujgcych
w gtéwnej mierze na wyksztatconym ukfadzie drég rolniczych.

Przewiduje sie, ze planowany w pierwotnej redakcji studium odcinek potudniowej obwodnicy Jeleniegj
Goéry zrealizowany zostanie w granicach miasta — nie wkraczajgc w obszar wsi Staniszéw.

Rozwadj infrastruktury technicznej winien by¢ skorelowany z planowanym rozwojem przestrzennym wsi.
Gléwnym zadaniem w tym zakresie jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz modernizacja sieci
wodociggowej. Inwestycje te sg w trakcie realizacji wg planéw Karkonoskiego Systemu Wodociggow i
Kanalizacji, ktére przewidujg docelowe petne uzbrojenie obszardw.

Do czasu realizacji w peinym zakresie sieci kanalizacyjnej, a takze ewentualnej rozbudowy sieci
wodociggowej na nowych terenach inwestycyjnych dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan.
Rozbudowa systeméw energetycznych winna nastepowaé w porozumieniu z gestorami tych systemoéw —
stosownie do lokalnego zapotrzebowania.

Przez obszar wsi nie przewiduje sie prowadzenia nowych sieci magistralnych do przesytu energii
elektrycznej lub gazu.

10.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

W granicach terenéw objetych zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych beda
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wylgcznie zarezerwowanych dla tych
inwestycji. Ewentualne inwestycje z zakresu drogownictwa oraz infrastruktury technicznej mogg byc¢
realizowane na wszystkich terenach, natomiast ustugi publiczne, o ile wystgpi taka potrzeba, na
wszystkich terenach przeznaczonych na cele ustugowe.

10.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami
planu zagospodarowania przestrzenneqo wojewodztwa | ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art.48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Na rozpatrywanych terenach nie wystepujg oraz nie wyznacza sie obszaréw przypisanych inwestycjom
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

10.8. Obszary, dla ktérych obowi agzkowe jest sporz_adzenie miejscoweqo
planu_zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi SOwW
odr ebnych, w tym obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n
i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzeda _ zy powy zej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej

Na obszarach zmiany studium nie wystgpi obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej nie wyznacza sie.

Dopuszcza sie wyznaczenie obszarOw przestrzeni publicznej w planie miejscowym.
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10.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporz  adzi ¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymag ajace
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le  $nych na cele nierolnicze
i niele sne

obszary wsi Staniszéw i Sciegny w czesci nie posiadajgcej obowigzujgcego planu,

10.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Rolniczg przestrzen produkcyjng stanowig zgodnie z rysunkiem S1 tereny rolnicze a takze tereny zieleni
nie urzgdzonej oraz tak i pastwisk.

Ze wzgledu na relatywnie trudne warunki dla rozwoju rolnictwa ( klimatyczne, topograficzne
i glebowe) przewiduje sie, ze funkcja ta nie bedzie odgrywac¢ duzej roli gospodarczo — ekonomicznej,
jako dziatalnos¢ samodzielna. Dlatego tez winna ona by¢ wspomagana agroturystykg lub zorientowana
na wysokg specjalizacje — np. gospodarke rybacka.

Nieuzytki oraz grunty rolne niskich klas bonitacyjnych (nie objete ochrong w rozumieniu przepiséw
szczegblnych) a w zwlaszcza stanowigce tgki i pastwiska moga by¢ przeznaczane pod zalesienia.
Zakres dopuszczalnych zalesien (przestrzenny lub opisany wg uzytkéw i klas) winien okresli¢ plan
miejscowy.

Lasy wystepujgce w obszarze zmiany studium sg lasami ochronnymi. Zasady prowadzenia gospodarki
lesnej winny zosta¢ okreslone w planach urzadzeniowych, uwzgledniajgcych walory $rodowiska
przyrodniczego i ich wkasciwg ochrone.

Przeznaczanie laséw na cele nielesne winno by¢ ograniczone do niezbednego minimum wynikajgcego z
uzasadnionego interesu publicznego.

10.11. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi i osuwania si e
mas ziemnych

Na obszarach zmiany studium w granicach wsi Staniszéw oraz wsi Sciegny nie wystepujg ustanowione
na mocy ustawy Prawo wodne obszary bezposredniego badz potencjalnego zagrozenia powodzig,
Zgodnie ze studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bébr tereny potozone wzdtuz Potoku £omnica
w Mitkowie usytuowane sg na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, uznanym za obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig i podlegaja z tego tytutu restrykcjom okreslonym w ustawie Prawo
wodne.

Na obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

10.12. Obiekty lub obszary, dla kt6rych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar
ochronny

Nie wystepuja,

10.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochron ne

Nie wystepuija,

10.14. Obszary wymagaj ace przeksztalce n, rehabilitacji b adz rekultywacji

Nie wystepuja,

10.15. Granice terendw zamkni etych oraz ich stref ochronnych

Nie wystepuija,
10.16. Inne obszary problemowe
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Nie wystepuja.

11. USTALENIA UZUPE+NIAJ ACE DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA
STUDIUM NA PODSTAWIE UCHWALY NR XXIX/239/13 RADY GM INY

PODGORZYN Z DNIA 27 MARCA 2013 R.

11.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej ora  z przeznaczeniu
terenow

Na obszarze objetym zmiang studium jako rownorzedne przeznaczenia podstawowe ustala sie:

- obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2;

- ustugi;

- tereny sportu i rekreaciji.

Przeznaczenia te mogg by¢ wzbogacone i uzupetnione — stosownie do potrzeb obiektami infrastruktury
technicznej, zielenig, uktadem drogowym.

W ramach funkcji ustugowych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obstugi komunikacji — stacji paliw i
parkingow (rozumianych jako samodzielne przeznaczenie terenu lub jako funkcje towarzyszace).

11.2. Kierunki i wska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania
terenow, w tym tereny wyt aczone spod zabudowy:

Ustala sie:

- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,0,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,00m
Powyzsze wskazniki mogg by¢ incydentalnie przekroczone w planie miejscowym o maksimum 20%.
W obszarze objetym zmiang studium nie wprowadza sie zakazow zabudowy.

11.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturoweqgo i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.

Obszar objety zmiang studium nie jest objety ani tez wskazany do objecia zadng formg ochrony prawnej
z zakresu ochrony srodowiska.

Powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowacC zielenia urzadzong o charakterze
kompozycyjnym.

Nowo realizowana zabudowa winna uwzglednia¢ walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych.

W granicach zmiany studium nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

11.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturow ego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspolczesnej:

Na obszarze zmiany studium zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 9/31, ktérego potozenie
oznaczono w czesci graficznej. Dzialalnos¢ inwestycyjng w obrebie stanowiska nalezy dostosowaé do
wymagan przepiséw odrebnych; w granicach zmiany studium nie wystepujg inne zabytki, dobra kultury
wspotczesnej oraz obiekty dziedzictwa kulturowego; w planie miejscowym dopuszcza sie wyznaczenie
strefy ,OW” obserwacji archeologicznej oraz stref ochrony konserwatorskiej o ile dziatanie to zostanie
uznane za uzasadnione dla ochrony waloréw kulturowych lub wynika¢ bedzie z opracowan branzowych.

11.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infra struktury technicznej;

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie za posrednictwem drogi powiatowej nr 2741D, drogi
wojewddzkiej nr 366 oraz istniejgcej drogi gminnej. Istniejacy system komunikacji publicznej moze by¢ w
miare potrzeb uzupetniony — gtéwnie elementami komunikacji wewnetrznej - w dostosowaniu do nowych
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funkcji obszaru.
Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Ilub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru oraz usunieciem kolizji z istniejgca linig elektroenergetyczng 20kV.

11.6. obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

Nie wystepuja.

11.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustal eniami programow,
0 ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

Nie wystepujg

11.8. Obszary, dla ktérych obowi _azkowe jest sporz_adzenie miejscoweqo
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odr ebnych, w tym obszary wymagaj _ace przeprowadzenia scale A i podziatu
nieruchomo_$ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeda zy powy 2zej 400 m? oraz obszary przestrzeni

publicznej:

Obszar objety zmiang studium przeznacza sie pod rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m>. Tym samym sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla catego
obszaru.

11.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz  adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo, w tym obszary wyma gajace zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i le  snych na cele nierolnicze i niele s$ne:

Caly obszar objety zmiang studium.

11.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej:

W obszarze zmiany studium nie wyznacza si¢ rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej. Caty obszar
przeznacza sie na cele inwestycyjne.

11.11. obszary szczegolneqo zagro zenia powodzi g oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych;

Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig wyznaczony na podstawie studium ochrony przed powodzig
rzeki Gorny Bobr wystepuje wzdtuz koryta potoku tomnica, stycznie do terenu objetego zmiang studium. W
obszarze tym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

11.12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar
ochronny;

Nie wystepuija.
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11.13. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronn ych oraz
obowi gazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno  sci
gospodarczej:

Nie wystepuja.

11.14. obszary wymagaj ace przeksztalce n, rehabilitacji lub rekultywacji:

Nie wystepuja.

11.15. granice terendw zamkni etych i ich stref ochronnych;

Nie wystepuja;

11.16. inne obszary problemowe:

Nie wystepuja.

12. Ustalenia dla obszaru obj etego zmian g studium na godstawig
Uchwaty Nr XLI1X/367/14 Rady Gminy Podgérzyn z dnia 11 WRZESNIA 2014

I
12.1. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy,
uwzgledniajace w__szczeqodlnosci analizy _ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, w_tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w _ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego, mozliwosci finansowania _przez gmine _wykonania__sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe.

Wiasciciele nieruchomosci objetych zmiang Studium planujg rozwéj dziatalnosci zaspokajajgcej potrzeby
0s6b niepetnosprawnych. Srodowisko 0s6b niepetnosprawnych coraz bardziej zainteresowane jest
réznymi formami aktywnosci fizycznej oraz sportu wyczynowego, a firma Sport-ON jest w tej chwili
jedyng firmag w Polsce produkujgcg i udostepniajgcg sprzet narciarski dla osob poruszajgcych sie na
wozku inwalidzkim oraz jedyng firmg na rynku europejskim produkujgcg rowery gorskie z napedem
recznym. Konstrukcje firmy Sport-ON s3g najbardziej zaawansowane technologicznie ze wszystkim
innych konkurencyjnych firm tego typu. Dzieki temu zostata doceniona przez odbiorcéw zagranicznych z
calego swiata. Rozwdj firmy Sport-ON moze przyczyni¢ sie nie tylko do reklamy gminy Podgérzyn a
takze rozwoju jej i catlego regionu oraz ich otwarcia na sport dla oséb niepetnosprawnych. Dodatkowo
nalezy podkresli¢, ze rozwdj firmy przyczyni sie do stworzenia nowych miejsc pracy. Sama zas firma jest
przyjazna osobom poruszajgcym sie na wdzkach inwalidzkich.

Nie przewiduje sie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy. Obszar objety
zmiang Studium jest wlasnosciag prywatna, ktéra posiada obstuge komunikacyjng i dobre wyposazenie w
sieci infrastruktury technicznej. Ewentualny ich rozwoj na potrzeby nowych inwestycji wykonywany
bedzie na koszt whascicieli nieruchomosci. Po stronie wplywéw do budzetu gminy znajdg sie natomiast
przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci. Biorac pod uwage powyzsze kwestie
spoteczno-ekonomiczne nie ma przeciwwskazan do uniemozliwienia dziatalno$ci produkcyjno—ustugowej
planowanej na ww. dziatkach przez wtascicieli.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajgce ochronie w mysl Ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z p6zn. zm) i Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909 z pézn. zm.). Na
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przedmiotowym terenie nie stwierdzono takze wystepowania cennych siedlisk przyrodniczych,
chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat. Szczegodtowe informacje na temat srodowiska i wptywu
planowanej inwestycji na nie, zawarto w Prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzgdzanej na
potrzeby niniejszej zmiany Studium. Podsumowujac, z punktu widzenia analizy srodowiskowej nie ma
wiekszych przeszkéd dla wprowadzania zabudowy w tym rejonie.

Na podstawie prognozy demograficznej wskazano, ze wprowadzenie na obszarze objetym zmiang
Studium wnioskowanych przez wtascicieli dziatalnosci, nie wptynie raczej na wzrost populacji w gminie,
ale moze przyczynié¢ sie znacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Do firmy Sport-ON
przyjezdzaé beda bowiem klienci nie tylko z Polski ale tez z zagranicy, aby testowac i kupowac
zamowiony sprzet, co moze dodatkowo potgczone by¢ z kilkudniowym pobytem w celach turystycznych.

Wprowadzenie mozliwosci zabudowy na przedmiotowych dziatkach o tgcznej powierzchni ok. 1,6 ha, nie
jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, gdyz nieruchomosci te
potozone sg w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej.

12.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terendw

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej i ustug (mieszkalno —
ustugowej) oznaczony symbolem MUL.

Projektowane przeznaczenia terenéw okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenia

rojektowane przeznaczenie dominujgce o
proj P 13 uzupetniajagce, dopuszczalne

zabudowa zagrodowa,
istniejgca zabudowa o innych
funkcjach nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym,
tereny sportowe i rekreacyjne,
aktywnos¢ gospodarcza,
parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

zielen,

wody powierzchniowe,

MU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (mieszkalno —
ustugowej) — to obszary, na ktérych dominujaca formg
zagospodarowania winna staé sie, stosownie do potrzeb,
zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, willowa, mate
domy mieszkalne (wielorodzinne), ustugi i zielen.
Dodatkowo dopuszcza sie aktywnos$é gospodarczg, w
szczegOllnosci zwigzang z produkcjg i rzemiostem stuzgcymi
turystyce, sportowi i rekreaciji.

12.2.2. Uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy:

Ustala sie nastepujgce wskazniki:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna | Minimalna
Dominujgce wskaznik minimalny intensywnos¢é wysokosé powierzchnia
przeznaczenie zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy dziatki
terenu dzialki lub powierzchni budowlanej dla
terenu biologicznie zabudowy
czynnej mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolno stojgcej
MUL1 - tereny 60% 10% 2 12m 1000 m2
zabudowy
mieszkaniowej i
ustug (mieszkalno
— ustugowej)

W obszarze objetym zmiang Studium nie wprowadza sie zakazu zabudowy.
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12.2.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.

Obszar objety zmiang Studium nie jest objety ani tez wskazany do objecia zadng formg ochrony prawnej
z zakresu ochrony srodowiska.

Powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong o charakterze
kompozycyjnym.

Nowo realizowana zabudowa winna uwzgledniaé walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w
planie miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunkow lokalizacyjnych.

12.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

Obszar obstugiwany jest komunikacyjnie za posrednictwem istniejgcej drogi gminnej. Istniejgcy system
komunikacji publicznej moze byé w miare potrzeb uzupetiony — gtéwnie elementami komunikacji
wewnetrznej - w dostosowaniu do nhowych funkcji obszaru.

Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaly opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gltéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg lub rozbudowsg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.

12.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

12.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzenneqgo wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktébrych mowa w art. 48 ust.
1:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscoweqgo planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Caty obszar objety zmiang Studium.

12.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Caty obszar
przeznacza sie na cele inwestycyjne.

12.2.11. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
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ziemnych:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.2.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych:

Nie wystepuj, w zwigzku z powyzszym nie okre$la.

12.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznos$ci od uwarunkowan i
potrzeb wystepujacych w gminie:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

12.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:

Zmiana studium dotyczy obszaru o powierzchni ok. 1,6 ha potozonego w obrebie Mitkow przy ulicy
Brzezie Karkonoskie 19 (dziatki nr 556/1 i 556/2). Celem zmiany Studium jest przeznaczenie ww. terenu
na cele mieszkalno-ustugowe, z dopuszczeniem aktywnosci gospodarczej, zgodnie z wnioskiem
zlozonym przez wtascicieli nieruchomosci o zmiane Studium w tym.

Zmiana obejmuje:

1) korekte rysunku studium okreslajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego — tj. rysunku
S1, w ww. miejscu poprzez wprowadzenie symbolu MU1;

2) korekte tekstu studium w zakresie wynikajgcym z ustalenia na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1,
nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegajgcg na wprowadzeniu kolejnego
rozdziatu (12), zawierajgcego ustalenia dla obszaru objetego zmiang .

Na rysunku studium oznaczono granice obszaru objetego zmiang oraz stosownie do wprowadzonej
zmiany uzupetniono legende, natomiast w tekscie studium niezbedne uzupetnienia zostaty wyr6znione
poprzez zastosowanie pogrubionej kursywy i szarego tta oraz przekreslen.

13. USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XLII/326/17 RADY GMINY PODGORZYN Z
DNIA 27 KWIETNIA 2017 R.

13.1. Uwarunkowania wynikajgce =z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka wojewodzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe.
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Zmiana studium dotyczy 2 obszaréw:

obszar nr 1 - obszar potozony w obrebie Mitkowa na dz. nr 705 i 706 o pow. ok. 46,76 ha

obszar nr 2 - obszar potozony w Staniszowie na dz. nr: 194/1, 194/2, 194/3, 194/4, 194/6, 194/7, 194/8,
198/7, cz. dziatek nr 196/1,194/9, 341/1 i 343/3. o pow. ok. 4,04 ha

Obszar nr 1 dotyczy powiekszenia terenu Lesnego Banku Gendw Kostrzyca. Zwigzana jest z planowang
rozbudowsg infrastruktury technicznej arboretum (ogrodu dendrologicznego). Rozbudowa bedzie miedzy
innymi dotyczy¢ budowy $ciezek dydaktycznych, drég gospodarczych, wiat edukacyjnych. Rozwdj
Arboretum Lesnego Banku Gendéw ma wymiar ekonomiczny, spoteczny i srodowiskowy. Finansowanie
rozbudowy Arboretum bedzie dotyczy¢ finanséw Gminy Podgoérzyn, w zakresie kosztéw sporzgdzenia
opracowan planistycznych umozliwiajgcych realizacje omawianej inwestyciji.

Obszar nr 2 dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy ustug turystyki i przelokowania terenéw zabudowy
jednorodzinnej, ktéra o tej samej powierzchni jest juz ujeta w obowigzujgcym studium.

Baza rekreacyjno - turystyczna, zwigzana z miejscami noclegowymi jest w Gminie Podgérzyn mocno
niedoinwestowana. Obecnie na terenie gminy funkcjonuje 17 osrodkéw wczasowych, dysponujgcymi
1600 miejscami noclegowymi, 7 hotelami z 562 miejscami noclegowymi, 19 gospodarstw
agroturystycznych z 246 miejscami noclegowymi, 19 obiektéw z pokojami goscinnym z 351 miejscami
noclegowymi, 3 pensjonaty z 97 miejscami noclegowymi, 1 rezydencja z apartamentami z 50 miejscami
noclegowymi.

W Staniszowie baza noclegowa skupiona jest w Patacu na Wodzie (60 miejsc noclegowych)i w Hotelu
Patac Staniszow z 60 miejscami noclegowymi. W Staniszowie funkcjonuje réwniez Mitodziezowe
Schronisko Turystyczne z 49 miejscami noclegowymi.

Poréwnujgc baze z turystyczng z gminami sgsiednimi: np. Karpaczem, w ktéorym wg danych Banku
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z okoto 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatéw z
760 miejscami noclegowymi, 26 osrodkéw wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza
noclegowa w gminie Podgo6rzyn wymaga znaczacego powiekszenia, rozbudowy i doinwestowania. W
obowigzujgcym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego dla wsi Staniszow (Uchwata nr
VI1/30/11 Rady Gminy Podgorzyn z dnia 31.03.2011r.) teren ten bedzie obstugiwa¢ istniejgca droga nr
KD-D5, a budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych zostata ujeta w prognozie finansowej. Gmina
zobowigzuje sie realizowa¢ zadania zwigzane z infrastrukturg drogowg i budowg sieci wodno -
kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze $rodkéw budzetowych. Ponadto podejmie starania o
sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu Karkonoskiego Systemu Wodociggdéw i Kanalizacji sp. z 0.0.
Po stronie wplywow do budzetu gminy znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od
nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.

Proponowane zmiany studium nie wptyng na wzrost populacji w gminie, ale moga przyczyni¢ sie
znacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Wzrosnie zatrudnienie, powiekszy sie baza
noclegowa, rekreacyjno turystyczna.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoleczng i analize demograficzng

2) analize $rodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych

gminy
Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie bylo potrzeby wykonania nowych analiz. Do
pierwotnego opracowania bilansu zostat sporzadzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrebnienia ustug
turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Pierwsze opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane
przy uchwalaniu ostatniej zmiany studium, wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone
pod zabudowe zostaly podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa i
zabudowa przemystowa. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg dotyczyt wszystkich
rodzajow ustug (np. handlu, oswiaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreacji).
Wyodrebnienie z tego szerokiego katalogu ustug, tylko dotyczacych turystyki i rekreacji, jest konieczne,
poniewaz ma znaczgcy wpltyw na rozwoj Gminy Podgorzyn, ktéra z uwagi na charakter podgorski,
mozliwosci wykorzystania: uwarunkowan przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytkéw, potozenia -
wigze swoj rozwoj gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem ustug sportu, turystki i rekreacji.
Wprowadzenie zmiany ustalen studium w obszarze nr 1 nie dotyczy bilansu terenéw pod zabudowe.
Wprowadzenie zmiany ustalen studium w obszarze nr 2 nie ma wptywu na bilans terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng - powierzchnia ta nie ulega zmianie w stosunku do obowigzujgcego
studium.
Wprowadzenie zmiany ustalen studium w obszarze nr 2 w zakresie mozliwosci zabudowy nowych
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terenéw pod ustugi turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
gminie, gdyz nieruchomosci te potozone sg zgodnie z obowigzujgcym mpzp wsi StaniszOw, w obszarze
o w pemi wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.
Ponadto, gmina Podgérzyn jest mocno niedoinwestowana w baze rekreacyjno - turystyczng, baze
noclegowa. Wg Aneksu ,Bilans terendéw ustug turystyki przeznaczonych pod zabudowe” istnieje w gminie
zapotrzebowanie na 78210 m® nowej powierzchni uzytkowej zabudowy. Obecna zmiana studium daje
mozliwosé zlokalizowania na powierzchni okoto 2 ha -~3000m? powierzchni uzytkowej zabudowy
zwigzanej z bazg noclegows.

13.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu
terenOw

Na obszarze Nr 1 objetym zmiang Studium ustala sie teren obstugi gospodarki lesnej oznaczony
symbolem RLU.

Projektowane przeznaczenia terendw na obszarze Nr 1 okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenia

projektowane przeznaczenie dominujgce .
uzupetniajace, dopuszczalne

RLU — tereny obstugi gospodarki lesnej — » mieszkalnictwo — w obrebie terenéw

to tereny zainwestowane stuzgce potrzebom gospodarczym, petnigcych takie funkcje na rzecz

produkcyjnym oraz naukowo — badawczym gospodarki lesne;. nadlesnictwa,

Tereny arboretum, ogrodu botanicznego i ogrodu  tereny lasow,

dendrologicznego. » tereny wéd powierzchniowych
srodlgdowych,

Tereny te obejmujg takze zabudowe mieszkaniowa,

administracyjng i gospodarczg zwigzang z gospodarkg lesna. » drogi publiczne i wewngtrzne,

 ciggi komunikacyjne, parkingi,
 obiekty infrastruktury technicznej,
o zielen

Na obszarze Nr 2 objetym zmiang Studium ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ekstensywnej oznaczony symbolem MNn oraz teren zabudowy ustug turystyki oznaczony symbolem
UT.

Projektowane przeznaczenia terenéw na obszarze Nr 2 okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenia

projektowane przeznaczenie dominujgce .
uzupetniajagce, dopuszczalne

MNn — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, * zabudowa pensjonatowa i
ekstensywnej, obejmujg obszar, na ktérych docelowag turystyczna o skali zblizonej do

dominui f . L . bud zabudowy mieszkaniowej
ominujgca formg zainwestowania winna sta¢ sie zabudowa jednorodzinnej,

jednorodzinna oraz zielen « ustugi samodzielne lub wbudowane
w zakresie ustalonym w przepisach
szczegolnych lub planach
miejscowych,

» tereny sportowe i rekreacyjne,

o Zielen,

e park lesny,

« wody powierzchniowe,

e parkingi,

« obiekty infrastruktury technicznej,

» ciggi komunikacyjne
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UT - tereny zabudowy ustug turystyki — to obszary, na ktérych | *
dominujgca formg zagospodarowania winna stac sie,

stosownie do potrzeb, zabudowa ustug turystyki zwigzanych z
bazg noclegowa, gastronomiczna, odnowg biologiczna, .
sportem i rekreacjg, rozrywkag

mieszkalnictwo ograniczone do
potrzeb zwigzanych z obstugag
przeznaczenia podstawowego,,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,

ciggi komunikacyjne,

zielen,
park lesny,

wody powierzchniowe,

13.2.2. Uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy:

Zaleca sie nastepujgce wskazniki:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna | Minimalna
Dominujace wskaznik minimalny intensywno$¢ wysokosé powierzchnia
i zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy dziakki
przeznaczenie | gzjatki lub powierzchni budowlanej
terenu terenu biologicznie
czynnej

RLU — tereny 20% 60% 0,40 12m Nie ustala sig
obstugi
gospodarki lesnej
MNn — tereny 15% 50% 0,30 10 m 1200 m?
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
ekstensywnej
UT - tereny 20% 50% 0,30 10m Nie ustala sie
zabudowy ustug
turystyki w
obszarze nr 2

W obszarze objetym zmiang Studium nie wprowadza sie zakazu zabudowy. Zalecane w tabelach
parametry mogg podlegac korektom w planach miejscowych:

a) w szczegoélnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami,
potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do

b) w przypadku uzasadnionej
istniejgcych uwarunkowan,

c) przy lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektéw istniejgcych,
e) w sytuacjach przesgdzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi.

13.2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone $rodowiska zostaly opisane w rozdziale 4.
Obszary dla ktérych przeprowadzana jest zmiana Studium nie sg objete, ani tez wskazane do objecia
zadng formg ochrony prawnej z zakresu ochrony srodowiska.
Powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong, parkami o naturalnym
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charakterze lasu.

Nowo realizowana zabudowa winna uwzglednia¢ walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych.

Obszar Nr 2 potozony jest w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogdrskie;.

Ochrona waloréw przyrodniczych i ksztattowania krajobrazu otwartego w obszarze Parku Kulturowego

Kotliny Jeleniogorskiej wymaga:

- utrzymanie i ochrona terenéw otwartych o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
rzezby terenu;

- ochrony zieleni parkowej i cmentarnej, pomnikéw przyrody i pomnikowych drzew;

- zachowania w dobrym stanie dominant przyrodniczych oraz utrzymanie ich dotychczasowej roli w
krajobrazie;

- utrzymania struktury terenéw rolnych i lesnych, a takze zadrzewien srddpolnych, z dopuszczeniem
przeksztalcenia enklaw lesnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i planowanej
zabudowy w zielen o charakterze lesnym (park lesny);

- utrzymania i wyeksponowania drobnych elementéw zagospodarowania, w tym pomnikéw, kapliczek i
krzyzy oraz zabytkowych urzgdzen technicznych;

- utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drog i sciezek spacerowych

- ochrony historycznie uksztaltowanego i zachowanego uktadu hydrograficznego (wraz 2z ich
przebiegami w obszarach zabudowanych) oraz poprawa jakosci wod powierzchniowych i czystosci
wod podziemnych;

- modernizacji istniejgcego systemu ochrony przeciwpowodziowej (wraz z ich przebiegami takze w
obszarach zabudowanych) oraz budowa obiektow, wspomagajgcych powierzchniowa retencje wod;

- udostepnianie obiektow zabytkowych przy wykorzystaniu istniejgcych i projektowanych odcinkéw
szlakéw pieszych, sciezek i szlakow rowerowych, sciezek dydaktycznych oraz odpowiednie ich
oznakowanie, a takze utatwianie w dojezdzie do ww. obiektéw i w parkowaniu;

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej o walorach
przyrodniczych Parku i w jego otoczeniu;

- podnoszenie swiadomosci spotecznej i edukacji z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego.

13.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

Dla obszaru nr 1 - nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie,
Dla obszaru nr 2 - tereny znajdujg sie w granicach Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogorskiej,
utworzonego uchwalg zgromadzenia Zwigzku Gmin Karkonoskich nr 48/XVI1/09 z dnia 30 stycznia 2009

Dla Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogoérskiej jest w trakcie opracowania plan ochrony. Zgodnie z
uchwalg, Park Kulturowy tworzy sie dla ochrony zabytkow, waloréw kulturowych i krajobrazowych, oraz
integrowanego zarzgdzania ochrong i udostepnianiem Parku. Uchwata wprowadza zakaz lokalizowania
nowych miejsc skladowania i magazynowania odpaddéw, poza pojemnikami przeznaczonymi do
gromadzenia odpaddw.

Ochrona krajobrazu kulturowego w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniog6rskiej wymaga przede

wszystkim:

- utrzymania i ochrony obiektow zabytkowych oraz ich otoczenia,

- utrzymania istniejgcych, uksztattowanych historycznie ukladéw osadniczych wsi i ich rozbudowy ze
stosowaniem, w miare mozliwosci zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych wskaznikdéw
wykorzystania terenéw i pasmowego rozplanowania zabudowy,

- ustalania dla nowej zabudowy  wymagan zapewniajgcych i€j zharmonizowanie
z zabudows istniejgca,

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych oraz utrzymanie ich
dotychczasowej roli w krajobrazie i ochrona wglgdéw na nie przed wprowadzaniem nowej zabudowy i
reklam;

- utrzymanie historycznie uksztattowanej zabudowy i zachowanie istniejgcej sieci drég i Sciezek
spacerowych oraz sieci drog i $ciezek spacerowych z odtwarzaniem ich dawnych uktadow;

- utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementéw zagospodarowania w otoczeniu ww. zabytkowych
zespotéw zabudowy, w tym pomnikow, kapliczek i krzyzy oraz zabytkowych urzgdzen technicznych;

- nawigzywanie do regionalnych tradycji i form uksztaltowania architektonicznego przy wprowadzaniu
nowej zabudowy, zharmonizowanej z zabytkowym otoczeniem;

- zachowanie i ochrona rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz przeprowadzanie
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wyprzedzajgcych badan archeologicznych przed realizacjg inwestycji, wprowadzanych zgodnie z
ustaleniami planéw miejscowych;

- poprawa standardéw energetycznych zabudowy przy utrzymaniu jej waloréw zabytkowych oraz
obnizanie lub eliminacja tzw. niskich emisji, pochodzacych z tradycyjnego ogrzewania.

- udostepnianie obiektéw zabytkowych przy wykorzystaniu istniejacych i projektowanych szlakéw
pieszych, sciezek i szlakéw rowerowych, sciezek dydaktycznych oraz odpowiednie ich oznakowanie, a
takze wprowadzanie utatwien w dojezdzie do ww. obiektéw i w parkowaniu;

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej w obszarze
Parku i w jego otoczeniu;

- podnoszenie $wiadomosci spotecznej i edukacji z zakresu ochrony srodowiska kulturowego.

Obszary planu znajduja sie poza chronionymi obszarami ruralistycznymi wsi Staniszow i Mitkow.
Obszar nr 2 potozony jest w obszarze obserwacji archeologicznej. W jego obrebie zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne nr 16

13.2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
Obszar nr 1 bedzie obstugiwany w oparciu o istniejacy i rozbudowany system komunikacji (droga
wewnetrzna wigczona do drogi powiatowej nr 2741 D klasy zbiorczej).

Obszar nr 2 bedzie obstugiwany w oparciu o istniejgcy system komunikacji (istniejacg droga gminng
klasy dojazdowej).

Istniejgcy system komunikacji publicznej moze by¢é w miare potrzeb uzupetniony — gtéwnie elementami
komunikacji wewnetrznej - w dostosowaniu do nowych funkcji obszaréw.

Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Ilub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.

13.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

W obszarach zmiany studium moga byé rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury techniczne;.

13.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.2.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publiczne;j:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow dla
ktérych nalezy wykonac¢ wnioski lesne i uzyska¢ zgode Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa
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Dolnoslgskiego na cele inne niz lesne. Sg to tereny, ktére ewidencyjnie sg gruntami lesnymi, a studium
dopuszcza funkcje inng niz las.

13.2.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjneyj:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Caly obszar
przeznacza sie na cele inwestycyjne.

13.2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.2.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych:

Nie wystepuj, w zwigzku z powyzszym nie okre$la.

13.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla.

13.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:

Zmiana studium dotyczy 2 obszaréw:

1) obszar nr 1 - obszar potozony w obrebie Mitkowa na dz. nr 705 i 706 o pow. ok. 46,76 ha

2) obszar nr 2 - obszar potozony w Staniszowie na dz. nr: 194/1, 194/2, 194/3, 194/4, 194/6, 194/7,
194/8 , 198/7, cz. dziatek nr 196/1,194/9, 341/1 i 343/3. 0 pow. ok. 4,04 ha.

Celem zmiany jest:
1) dla obszaru nr 1 powiekszenie terenu Lesnego Banku Genéw Kostrzyca;
2) dla obszaru nr 2 wprowadzenie nowej zabudowy ustug turystyki i przelokowania terendéw
zabudowy jednorodzinnej, ktéra o tej samej powierzchni jest juz ujeta w obowigzujgcym studium;
Proponowane zmiany studium nie wplyng na wzrost populacji w gminie, ale mogg przyczyni¢ sie
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znacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Wzrosnie zatrudnienie, powiekszy sie baza
noclegowa, rekreacyjno turystyczna.

Zmiana obejmuje:

1) korekte rysunku studium okreslajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego — tj. rysunku

S1, w w/w miejscach poprzez wprowadzenie:
e 0znaczenia graficznego zgodnego z legenda i symbolu RLU dla obszaru nr 1;
e 0znaczenia graficznego zgodnego z legendg i symbolu MNn i UT dla obszaru nr 2;

2) korekte tekstu studium w zakresie wynikajgcym z ustalenia na w/w obszarach, o ktérych mowa w
pkt 1, nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegajgcg na wprowadzeniu kolejnego
rozdziatu (13), zawierajgcego ustalenia dla obszaréw objetych zmiana.

Na rysunku studium oznaczono granice obszar6w objetych zmiang, natomiast w tekscie studium niezbedne
uzupetnienia zostaly wyréznione poprzez zastosowanie podkreslonej, pogrubionej kursywy i szarego tta oraz
przekreslen. Na rysunku studium i w tekscie (3.1.2. Budowa geologiczna, zloza kopalin) ujawniono granice
zloza waéd termalnych ST-1 Staniszéw.

14. USTALENIA DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XLVI/348/17 RADY GMINY PODGORZ YN Z
DNIA 31 SIERPNIA 2017 R.

14.1. Uwarunkowania wynikajgce =z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terenOw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium dotyczy 1 obszaru polozonego w Staniszowie na dz. nr: dz. nr: 8, 16, 17, 5/30, 6/2,
7/41 icz.dz. nr 15 o pow. ok. 34,8 ha.

Obszar zmiany studium dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy ustug turystyki. Baza rekreacyjno -
turystyczna, zwigzana z miejscami noclegowymi jest w Gminie Podgérzyn mocno niedoinwestowana.
Obecnie na terenie gminy funkcjonuje 17 osrodkéw wczasowych, dysponujgcymi 1600 miejscami
noclegowymi, 7 hotelami z 562 miejscami noclegowymi, 19 gospodarstw agroturystycznych z 246
miejscami noclegowymi, 19 obiektéw z pokojami goscinnym z 351 miejscami noclegowymi, 3 pensjonaty
z 97 miejscami noclegowymi, 1 rezydencja z apartamentami z 50 miejscami noclegowymi.

W Staniszowie baza noclegowa skupiona jest w Patacu na Wodzie (60 miejsc noclegowych)i w Hotelu
Patac Staniszéw (60 miejscami noclegowych). W Staniszowie funkcjonuje rowniez Mitodziezowe
Schronisko Turystyczne z 49 miejscami noclegowymi.

Poréwnujgc baze z turystyczng z gminami sgsiednimi: np. Karpaczem, w ktéorym wg danych Banku
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z okoto 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatéw z
760 miejscami noclegowymi, 26 osrodkéw wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza
noclegowa w gminie Podg6rzyn wymaga znaczacego powiekszenia, rozbudowy i doinwestowania. W
obowigzujgcym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego dla wsi Staniszow (Uchwata nr
VII/30/11 Rady Gminy Podgoérzyn z dnia 31.03.2011r.) teren ten bedzie obstugiwac istniejacg droga
zbiorcza KD/Z.1 a budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych zostata ujeta w prognozie finansowe;j.
Gmina zobowigzuje sie realizowa¢ zadania zwigzane z infrastrukturg drogowg i budowsg sieci wodno -
kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze $rodkéw budzetowych. Ponadto podejmie starania o
sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.0.
Po stronie wptywow do budzetu gminy znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od
nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie, ale moze przyczyni¢ sie
znacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Wzrosnie zatrudnienie, powiekszy sie baza
noclegowa, rekreacyjno turystyczna.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoleczng i analize demograficzng

2) analize $rodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 113



infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych

gminy
Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie bylo potrzeby wykonania nowych analiz. Do
pierwotnego opracowania bilansu zostat sporzadzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrebnienia ustug
turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Pierwsze opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane
przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny
przeznaczone pod zabudowe zostaty podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
ustugowa i zabudowa przemystowa. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg dotyczyt
wszystkich rodzajéw ustug (np. handlu, oswiaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i
rekreacji). Wyodrebnienie z tego szerokiego katalogu ustug, tylko dotyczacych turystyki i rekreacji, jest
konieczne, poniewaz ma znaczacy wptyw na rozwéj Gminy Podgérzyn, ktéra z uwagi na charakter
podgorski, mozliwosci wykorzystania: uwarunkowan przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytkéw,
potozenia - wigze swoj rozwoj gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem ustug sportu, turystki i rekreaciji.
Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod ustugi
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, poniewaz,
gmina Podgorzyn jest mocno niedoinwestowana w baze rekreacyjno - turystyczng, baze noclegowa. Wg
Aneksu ,Bilans terendw ustug turystyki przeznaczonych pod zabudowe” istnieje w gminie
zapotrzebowanie na 78210 m? nowej powierzchni uzytkowej zabudowy. Poprzednia zmiana studium data
mozliwos¢ zlokalizowania na powierzchni okoto 2 ha -~3000m° powierzchni uzytkowej zabudowy
zwigzanej z bazg noclegowg. Obecna zmiana studium daje mozliwos¢ zlokalizowania na powierzchni
okolo 34 ha funkcje turystyki z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, drég
wewnetrznych i dojazdowych. Zaktadajgc poréwnywalne z wczesniejszymi, wykorzystanie terenu -
przyjeto, ze okoto 35 % terenu zostanie zagospodarowane pod funkcje ustug turystyki zwigzanej z bazg
noclegowg , co daje 121800 m”’. Maksymalny wspoétczynnik intensywnosci zabudowy 0,4 daje 121800
m?x 0,4 = 48720 m* powierzchni catkowitej. Powierzchnia uzytkowa, zwigzana z powierzchnia noclegowg
to okoto 30% powierzchni catkowitej. Uznano, ze powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wliczona do

bilansu powinna wynosié¢ -14618 m”.

14.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu
terendow

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie teren zabudowy ustug turystyki oznaczony symbolem
UT.

Projektowane przeznaczenia teren6w okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenia

projektowane przeznaczenie dominujgce .
uzupetniajagce, dopuszczalne

UT - tereny zabudowy ustug turystyki — to obszary, na ktorych | * mieszkalnictwo ograniczone do
dominujaca forma zagospodarowania winna stac sie, pfztrezzengggﬁiz;nz%gt; V?/gj\*/‘ég?)
stosownie do potrzeb, zabudowa ustug turystyki zwigzanych z P P g0,

) ) ) » parkingi,
bazg noclegowa, gastronomiczng, odnowg biologiczna, - obiekty infrastruktury technicznej,
sportem i rekreacja, rozrywkag e ciggi komunikacyjne,
» zielen,

* park lesny,
» wody powierzchniowe,
» tereny rolne,

14.2.2. Uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy:

Zaleca sie nastepujgce wskazniki:
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Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna | Minimalna

Dominujace wskaznik minimalny intensywnos¢é wysokosé powierzchnia
i zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy dziatki
przeznaczenie | gzjatki lub powierzchni budowlanej
terenu terenu biologicznie
czynnej
UT - tereny 20% 50% 0,40 11m Nie ustala sig

zabudowy ustug
turystyki

W obszarze objetym zmiang Studium nie wprowadza sie zakazu zabudowy. Zalecane w tabelach
parametry mogg podlegac korektom w planach miejscowych:

a) w szczegoélnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami,

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do

istniejgcych uwarunkowan,

c) przy lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektéw istniejgcych,

e) w sytuacjach przesgdzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi.

14.2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone $rodowiska zostaly opisane w rozdziale 4.

Obszary dla ktérych przeprowadzana jest zmiana Studium nie sg objete, ani tez wskazane do objecia
zadng formg ochrony prawnej z zakresu ochrony srodowiska.

Powierzchnie biologicznie czynne  zagospodarowaé zielenig urzadzong, parkami o naturalnym
charakterze lasu. Ochrony przed zainwestowaniem wymaga teren wzdtuz potoku Lutynka.

Nowo realizowana zabudowa winna uwzglednia¢ walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych.

Obszar jest czesciowo potozony w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogérskiej. W projekcie planu
ochrony Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogérskiej teren opracowania zostat wytgczony z granic Parku.

Ochrona waloréw przyrodniczych i ksztattowania krajobrazu otwartego w obszarze Parku Kulturowego

Kotliny Jeleniogorskiej wymaga:

- utrzymanie i ochrona terenéw otwartych o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
rzezby terenu;

- ochrony zieleni parkowej i cmentarnej, pomnikéw przyrody i pomnikowych drzew;

- zachowania w dobrym stanie dominant przyrodniczych oraz utrzymanie ich dotychczasowej roli w
krajobrazie;

- utrzymania struktury terendéw rolnych i lesnych, a takze zadrzewien srddpolnych, z dopuszczeniem
przeksztalcenia enklaw lesnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i planowanej
zabudowy w zielen o charakterze lesnym (park le$ny);

- utrzymania i wyeksponowania drobnych elementéw zagospodarowania, w tym pomnikow, kapliczek i
krzyzy oraz zabytkowych urzgdzen technicznych;

- utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drdg i Sciezek spacerowych

- ochrony historycznie uksztaltowanego i zachowanego uktadu hydrograficznego (wraz z ich
przebiegami w obszarach zabudowanych) oraz poprawa jakosci wod powierzchniowych i czystosci
waod podziemnych;

- modernizacji istniejgcego systemu ochrony przeciwpowodziowej (wraz z ich przebiegami takze w
obszarach zabudowanych) oraz budowa obiektéw, wspomagajgcych powierzchniowa retencje wod;

- udostepnianie obiektow zabytkowych przy wykorzystaniu istniejgcych i projektowanych odcinkéw
szlakéw pieszych, sciezek i szlakow rowerowych, sciezek dydaktycznych oraz odpowiednie ich
oznakowanie, a takze utatwianie w dojezdzie do ww. obiektéw i w parkowaniu;

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej o walorach
przyrodniczych Parku i w jego otoczeniu;

- podnoszenie $wiadomosci spotecznej i edukacji z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego.
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14.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

Tereny znajduje sie w czesci w granicach Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogérskiej, utworzonego
uchwalg zgromadzenia Zwigzku Gmin Karkonoskich nr 48/XVI11/09 z dnia 30 stycznia 2009.

Dla Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogdrskiej jest w trakcie opracowania plan ochrony, wg ktérego obszar
zmiany studium nie zawiera sie w granicach Parku. Zgodnie z uchwatg, Park Kulturowy tworzy sie dla
ochrony zabytkéw, walorow kulturowych i krajobrazowych, oraz integrowanego zarzgdzania ochrong i
udostepnianiem Parku. Uchwala wprowadza zakaz lokalizowania nowych miejsc skladowania i
magazynowania odpadow, poza pojemnikami przeznaczonymi do gromadzenia odpadow.

Ochrona krajobrazu kulturowego w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogorskiej wymaga przede

wszystkim:

- utrzymania i ochrony obiektow zabytkowych oraz ich otoczenia,

- utrzymania istniejgcych, uksztattowanych historycznie ukltadéw osadniczych wsi i ich rozbudowy ze
stosowaniem, w miare mozliwosci zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych wskaznikéw
wykorzystania terenéw i pasmowego rozplanowania zabudowy,

- ustalania dla nowej zabudowy  wymagan zapewniajgcych i€j zharmonizowanie
z zabudows istniejgca,

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych oraz utrzymanie ich
dotychczasowej roli w krajobrazie i ochrona wglgdow na nie przed wprowadzaniem nowej zabudowy i
reklam;

- utrzymanie historycznie uksztattowanej zabudowy i zachowanie istniejgcej sieci drog i Sciezek
spacerowych oraz sieci drog i Sciezek spacerowych z odtwarzaniem ich dawnych uktadéw;

- utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementéw zagospodarowania w otoczeniu ww. zabytkowych
zespotéw zabudowy, w tym pomnikow, kapliczek i krzyzy oraz zabytkowych urzgdzen technicznych;

- nawigzywanie do regionalnych tradycji i form uksztaltowania architektonicznego przy wprowadzaniu
nowej zabudowy, zharmonizowanej z zabytkowym otoczeniem;

- zachowanie i ochrona rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz przeprowadzanie
wyprzedzajacych badan archeologicznych przed realizacjg inwestycji, wprowadzanych zgodnie z
ustaleniami planéw miejscowych;

- poprawa standardéw energetycznych zabudowy przy utrzymaniu jej walorow zabytkowych oraz
obnizanie lub eliminacja tzw. niskich emisji, pochodzacych z tradycyjnego ogrzewania.

- udostepnianie obiektow zabytkowych przy wykorzystaniu istniejacych i projektowanych szlakow
pieszych, Sciezek i szlakéw rowerowych, sciezek dydaktycznych oraz odpowiednie ich oznakowanie, a
takze wprowadzanie utatwien w dojezdzie do ww. obiektow i w parkowaniu;

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej w obszarze
Parku i w jego otoczeniu;

- podnoszenie swiadomosci spotecznej i edukaciji z zakresu ochrony srodowiska kulturowego.

Obszar studium znajduje sie poza chronionymi obszarami ruralistycznymi wsi Staniszow.

14.2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
Obszar bedzie obstugiwany w oparciu o istniejgcy system komunikacji (istniejgcg droga gminng klasy
zbiorczej) i projektowany w zakresie drég dojazdowych, drog wewnetrznych.

Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Ilub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.

14.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

W obszarach zmiany studium moga byé rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

14.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
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przestrzennego wojewoOdztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

14.2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.
14.2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow dla
ktorych nalezy wykonaé wnioski lesne, uzyskaé zgode Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa
Dolnoslgskiego na cele inne niz lesne. Sg to tereny, ktére ewidencyjnie sg gruntami lesnymi, a studium
dopuszcza funkcje inng niz las - park lesny.

14.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lednej przestrzeni
produkcyjneyj:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. Caty obszar
przeznacza sie na cele inwestycyjne.

14.2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

14.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresl sie.

14.2.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

14.2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub
remediacji:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.
14.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.
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14.2.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
Nie wystepuj, w zwigzku z powyzszym nie okresla sk.

14.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie:

Nie wystepuj, w zwigzku z powyzszym nie okresla sk.

14.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:

Zmiana studium dotyczy obszaru potozonego w Staniszowie na dz. nr: 8, 16, 17, 5/30, 6/2, 7/41 icz.dz. nr
15 o pow. ok. 34,8 ha.

Celem zmiany jest wprowadzenie nowej zabudowy ustug turystyki.

Proponowane zmiany studium nie wptyng na wzrost populacji w gminie, ale moga przyczyni¢ sie
znacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Wzrosnie zatrudnienie, powiekszy sie baza
noclegowa, rekreacyjno turystyczna.

Zmiana obejmuje:
1) korekte rysunku studium okreslajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego — tj. rysunku
S1, w w/w miejscach poprzez wprowadzenie:
e 0znaczenia graficznego zgodnego z legendg i symbolu UT
2) korekte tekstu studium w zakresie wynikajgcym z ustalenia na w.w. obszarze, o ktérych mowa w pkt
1, nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegajgcg na wprowadzeniu kolejnego
rozdziatu (14), zawierajgcego ustalenia dla obszaréw objetych zmiana.
Na rysunku studium oznaczono granice obszaru objetego zmiang, natomiast w tekscie studium niezbedne
uzupetnienia zostaly wyréznione poprzez zastosowanie podkreslonej, pogrubionej kursywy i szarego tta oraz
przekreslen.

15. USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XIIl/140/19 RADY GMINY PODGORZYN Z
DNIA 25 WRZESNIA 2019 R.

15.1. Uwarunkowania wynikajgce =z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium dotyczy terenu potozonego w poéinocno - zachodniej czesci obrebu Marczyce na
dziatkach lub ich czesci nr: 43, 44, 47/5, 47/3, 45/1, 45/2, 158, 189, 159, 161, 69/3 + 69/54, o0 pow. oK.
18,48 ha.

Obszar zmiany studium dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy ustug turystyki na czesci dziatki nr 43,
dopuszczenia funkcji ustug turystyki na dziatkach nr 43, 44, 45/1, dopuszczenia funkcji parkéw lesnych w
obrebie terendéw bedacych ewidencyjnie lasami, zmiany sposobu ksztattowania zabudowy i zmiany
wskaznikéw zabudowy. Baza rekreacyjno - turystyczna, zwigzana z miejscami noclegowymi jest w
Gminie Podgérzyn mocno niedoinwestowana.

W Marczycach baza turystyczno - noclegowa nie wystepuje.

Poréwnujgc baze z turystyczng z gminami sgsiednimi: np. Karpaczem, w ktéorym wg danych Banku
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z okoto 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatow z
760 miejscami noclegowymi, 26 osrodkéw wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza
noclegowa w gminie Podgorzyn wymaga znaczgcego powiekszenia, rozbudowy i doinwestowania.
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Obszar zmiany studium posiada obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania terenu:

1) miejscowy plan zagospodarowania terenéw potozonych przy granicy w obrebie Marczyce w gminie
Podgérzyn (Uchwata nr LV/480/10 Rady Gminy Podg6rzyn z dnia 27.09.2010 r., opublikowany w
DUWD Nr 10 poz. 120 z dnia 17.01.2011 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania terenéw potozonych dla rejonu dziatek nr 69/2, 47/7 i 47/8 obreb
Marczyce (Uchwata nr IX/55/11 Rady Gminy Podg6rzyn z dnia 15.06.2011 r., opublikowany w DUWD
Nr 152 poz. 2607 z dnia 20.07.2011 r.).

Wg powyzszych opracowan planistycznych teren ten bedzie obstugiwany istniejgcg drogg zbiorczg w

ciggu drogi powiatowej Nr 2651D i drogami wewnetrznymi, a budowa sieci wodociggowych i

kanalizacyjnych zostaly ujete w prognozach finansowych. Gmina zobowigzuje sie realizowa¢ zadania

zwigzane z infrastrukturg drogowg i budowsg sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze

Ssrodkdw budzetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu

Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. Po stronie wpltywéw do budzetu gminy

znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie, ale moze przyczyni¢ sie

nieznacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Moze wzrosng¢ zatrudnienie, moze

powiekszy¢ sie baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoteczng i analize demograficzng

2) analize srodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadah wilasnych
gminy

Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie bylo potrzeby wykonania nowych analiz. Do

pierwotnego opracowania bilansu zostat sporzgdzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrebnienia ustug

turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Pierwsze opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane
przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny
przeznaczone pod zabudowe zostaty podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
ustugowa i zabudowa przemystowa. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa dotyczyt

wszystkich rodzajow ustug (np. handlu, oswiaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i

rekreacji). Wyodrebnienie z tego szerokiego katalogu ustug, tylko dotyczacych turystyki i rekreacji, jest

konieczne, poniewaz ma znaczgacy wptyw na rozwéj Gminy Podgoérzyn, ktéra z uwagi na charakter
podgorski, mozliwosci wykorzystania: uwarunkowan przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytkow,
potozenia - wigze swoj rozwoj gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem ustug sportu, turystki i rekreaciji.

Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod ustugi

turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, poniewaz,

gmina Podgdrzyn jest mocno niedoinwestowana w baze rekreacyjno - turystyczng, baze noclegowa. Wg

Aneksu ,Bilans terendw ustug turystyki przeznaczonych pod zabudowe” istnieje w gminie

zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni uzytkowej zabudowy. Poprzednia zmiana studium

data mozliwos¢ zlokalizowania na powierzchni okoto 34 ha -~14618 m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy zwigzanej z bazg noclegowg. Obecna zmiana studium daje mozliwosé zlokalizowania na
powierzchni okoto 1 ha funkcje turystyki (UT) z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, drég wewnetrznych i dojazdowych oraz okoto 1,2 ha na terenie oznaczonym symbolem

MULt. Zakladajgc poréwnywalne z wczesniejszymi, wykorzystanie terenu - przyjeto, ze okoto 35 % terenu

zostanie zagospodarowane pod funkcje ustug turystyki zwigzanej z bazg noclegowsg, co daje 7777 m2.

Maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy 0,7 daje 7777 m2x 0,7 = 5443,9 m2 powierzchni

calkowitej. Powierzchnia uzytkowa, zwigzana z powierzchnia noclegowg to okoto 30% powierzchni

catkowitej. Uznano, ze powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wliczona do bilansu powinna wynosic¢ -

1633 m2.

Obecna zmiana studium nie ma wptywu na bilans terenéw mieszkaniowych, poniewaz w obowigzujgcym

studium, jak réwniez w obowigzujgcych mpzp, tereny te byty wskazane pod funkcje mieszkaniowe,

W rejestrze zt6z, wedtug stanu na dzien 19.02.2020, wykazano, ze:

a) czesc potnocna obszaru zmiany studium pofozona jest w obrebie zloza wody termalnej ,Staniszéw
ST - 1" (Nr ztoza: WT 17447). Ztoze to informacyjnie zostato ujawnione na planszy kierunkéw. W
karcie informacyjnej ztoza brak informacji na temat gtebokosci zalegania warstw wodonosnych
zbiornikdw wod podziemnych. Okreslone sa w niej parametry wody termalnej: mineralizacja - 0,471
g/dm3, temperatura wody - 37,3 °C, ph - od 8.400 do 8.500, twardos$¢ ogélna - od 24.000 do 39.100
mg CaCO3/d, zawartos¢ HCO3- - 122.000 mg/dm3, zawartos¢ Na+ - 133.350 mg/dm3, zawartos¢
S04 - 107,800 mg/dm3. Zasoby przemystowe wg stanu na dzieh 2014.07.31 wynoszg 31m3/h. Brak
zasobéw geologicznych.

b) czes¢ poludniowa obszaru zmiany studium polozona jest w obrebie zloza wdéd leczniczych
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,Cieplice’(nr ztoza: WL 7926). Zloze to informacyjnie zostato ujawnione na planszy kierunkéw. W
karcie informacyjnej ztoza brak informacji na temat gtebokosci zalegania warstw wodonosnych
zbiornikdw wéd podziemnych. Okreslono podtypy kopaliny: kopaliny siarczanowe i wody termalne.
Okreslone sg w niej parametry kopalin siarczanowych i wody termalnej. Parametry dla kopalin
siarczanowych dla zrodla Marysienka (mineralizacja - 0,674 g/dm3, temperatura wody - 18,430, zaw.
Cl- 80,740 mg/dm3, zaw. F - 10,6 mg/dm3, zaw. HCO3- 140,910 mg/dm3, zaw. kwasu
metakrzemowego - 103,520 mg/dm3).

Okreslone sg w niej rowniez parametry wody termalnej, np.: mineralizacja dla poszczegdlnych uje¢

(otwér C1 - 0,636 g/dm3, zrédio Sobieski - 1,279 g/dm3, zrodto Nowe - 635,890 g/dm3), temperatura

wody dla poszczegdélnych uje¢ wody: (otwér C1 - 80,6°C, zrodto Sobieski - 21,5°C, zrodio Nowe -

28,8°C), ph - od 8.400 do 8.500, twardos¢ ogolna - od 24.000 do 39.100 mg CaCO3/d, zawartos¢ HCO3-

- 122.000 mg/dm3, zawarto$¢ Na+ - 133.350 mg/dm3, zawarto$¢ SO4 - 107,800 mg/dm3.

Zasoby przemystowe dla wéd termalnych wg stanu na dzien 2018.12.31 wynoszg 56,04 m3/h. Brak

zasobéw geologicznych.

Pdtnocna czes¢ zmiany studium potozona jest w granicach obszaru goérniczego i terenu goérniczego

Termy StaniszOw nr rejestrowy 5/2/125.

15.2.1.
terenow

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie tereny:

1) zabudowy ustug turystyki oznaczone symbolem UT;

2) zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug turystyki, oznaczone symbolem MULt;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

4) tereny lasOw, tereny zieleni urzadzonej w formie parkéw lesnych, oznaczone symbolem ZL/ZP;
5) teren drogi zbiorczej .

Projektowane przeznaczenia terenéw okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenia

projektowane przeznaczenie dominujgce .
uzupetniajace, dopuszczalne

mieszkalnictwo ograniczone do
potrzeb zwigzanych z obstuga

UT - tereny zabudowy ustug turystyki — to obszary, na ktérych | *

dominujgca formg zagospodarowania winna stac sie, .
. L przeznaczenia podstawowego,
stosownie do potrzeb, zabudowa ustug turystyki zwigzanych z | | parkingi
bazg noclegowa, gastronomiczng, odnowa biologiczna, « obiekty infrastruktury technicznej,
sportem i rekreacja, rozrywkg « ciggi komunikacyjne,
o Zielen,
» wody powierzchniowe,
e terenyrolne

MUt — tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy * istniejgca zabudowa o innych
ustug turystyki: funkcjach nie kolidujgcych z

— obejmujg obszary, na ktérych docelowa dominujgcg formag
zainwestowania winna stac sie zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugi turystyki zwigzane z bazg noclegowsg, gastronomiczna,
odnowg biologiczng, sportem i rekreacjg, rozrywka.

Funkcje w nowych obiektach moga by¢ realizowane tgcznie w
dowolnych proporcjach lub samodzielnie .

przeznaczeniem podstawowym,
istniejgca zabudowa zagrodowa,
ustugi samodzielne lub wbudowane
w zakresie ustalonym w przepisach
szczegOlnych lub planach
miejscowych,

zielen,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,
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MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
obejmujg obszary, na ktérych docelowg dominujagca formg
zainwestowania winna sta¢ sie zabudowa jednorodzinna oraz
zielen. Wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych i
dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje te nie pogorszg
standardéw zamieszkania a w szczegolnosci — warunkow
akustycznych i natezenia ruchu kotowego.

istniejgca zabudowa o innych
funkcjach nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym,
zabudowa pensjonatowa i
turystyczna o skali zblizonej do
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

ustugi samodzielne lub wbudowane
w zakresie ustalonym w przepisach
szczegOlnych lub planach
miejscowych,

tereny sportowe i rekreacyjne,
zielen,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

ZL/ ZP - tereny lasow, tereny zieleni urzadzonej w formie
parkéw lesnych

- to obszary sklasyfikowane

w ewidencji gruntéw jako lasy i grunty lesne

a takze drogi srodlesne

przeznaczenia i formy
zagospodarowania,

w tym turystycznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wody powierzchniowe,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

szlaki turystyczne,

Sciezki rowerowe

15.2.2. Uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy:

Zaleca sie nastepujgce wskazniki:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna Minimalna
Dominujace wskaznik minimalny intensywnos¢ | wysokos$c¢ powierzchnia
i zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy dziakki
przeznaczenie powierzchni budowlanej
terenu biologicznie
czynnej

UT - tereny
zabudowy ustug | 25% 35% 0,75 12m Nie ustala sie
turystyki
MUt — tereny 25% 35% 0,75 12m Nie ustala sie
zabudowy
mieszkaniowej,
tereny zabudowy
ustug turystyki
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MN — tereny 25% 35% 0,50 10 m Nie ustala sig

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Zakaz 90% Zakaz Nie dotyczy Nie dotyczy
ZL/ZP- tereny zabudowy zabudowy
laséw, tereny kubaturowej kubaturowej

zieleni urzgdzonej
w formie parkow
lesnych

W obszarze objetym zmiang Studium wprowadza sie zakaz zabudowy na terenach bedgcych
oznaczonych symbolami ZL/ZP. Zalecane w tabelach parametry mogg podlega¢ korektom w planach
miejscowych:
a) w szczegllnych sytuacjach uzasadnionych Ilokalnymi uwarunkowaniami (mogg zostac
zwiekszone o 30%),
b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do
istniejgcych uwarunkowan (moga zosta¢ zwiekszone o 30%),
c) przy lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (mogg zosta¢ zwiekszone do

100%),

d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektéw istniejgcych (mogg zostaé zwiekszone o
30%),

e) w sytuacjach przesgdzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi (zgodnie z wydanymi
decyzjami).

15.2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone $rodowiska zostaly opisane w rozdziale 4.

Obszary dla ktérych przeprowadzana jest zmiana Studium nie sg objete, ani tez wskazane do objecia
zadna formg ochrony prawnej z zakresu ochrony $rodowiska.

Powierzchnie biologicznie czynne  zagospodarowac zielenig urzgdzong, parkami o naturalnym
charakterze lasu (tereny bedace ewidencyjnie lasami, po uzyskaniu zgody wiasciwego ministra na
przeksztalcenie laséw w zielen urzadzong).

Nowo realizowana zabudowa winna uwzglednia¢ walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych.

15.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

Obszar studium znajduje sie poza chronionym obszarem ruralistycznym wsi Marczyce. W obrebie zmiany
studium nie ma obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych i obszaréw
archeologicznych.

15.2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
Obszar bedzie obstugiwany w oparciu o istniejacy system komunikacji (istniejgcg droga powiatowa Nr
2651D klasy zbiorczej) i projektowany system w zakresie drog dojazdowych lub drég wewnetrznych.
Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaly opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Ilub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.
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15.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

W obszarach zmiany studium mogg by¢ rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

15.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu  zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okres$la sie.

15.2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

15.2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne:

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow dla
ktérych nalezy wykonaé wnioski lesne, uzyska¢ zgode Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewodztwa
Dolnoslaskiego na cele inne niz le$ne. Sg to tereny, ktére ewidencyjnie sa gruntami leSnymi, a studium
dopuszcza funkcje inng niz las - zielen urzgdzona w formie parku lesnego.

15.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesne] przestrzeni
produkcyjne;j:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W obszarze zmiany
Studium wyznacza sie tereny lasow (ZL/ZP), w ktérych moze byé prowadzona gospodarka lesna. Zmiana
studium dopuszcza przeksztatcenie terenéw laséw w zielen urzgdzong w formie parkéw lesnych.

15.2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

15.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresl sie.

15.2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:
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Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

15.2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

15.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

15.2.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
Nie wystepuj, w zwigzku z powyzszym nie okres$la sie.

15.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

15.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:

Zmiana studium dotyczy terenu potozonego w pétnocno - zachodniej czesci obrebu Marczyce na
dziatkach lub ich czesci nr: 43, 44, 47/5, 47/3, 45/1, 45/2, 158, 189, 159, 161, 69/3 + 69/54, 0 pow. ok.
18,48 ha.

Celem zmiany studium jest wprowadzenia nowej zabudowy ustug turystyki na czesci dzialki nr 43,
dopuszczenia funkcji ustug turystyki na dziatkach nr 43, 44, 45/1, dopuszczenia funkcji parkéw lesnych w
obrebie terendéw bedacych ewidencyjnie lasami, zmiany sposobu ksztattowania zabudowy i zmiany
wskaznikow zabudowy.

Proponowane zmiany studium nie wplyng znaczgco na wzrost populacji w gminie, ale mogg przyczyni¢
sie nieznacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Wzrosnie nieznacznie zatrudnienie,
moze powiekszy¢ sie baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna.

Zmiana obejmuje:
1) korekte rysunku studium okreslajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego — tj. rysunku
S1, w w/w miejscach poprzez wprowadzenie symboléw: UT, MUt, MN i ZL/ZP;
2) korekte tekstu studium w zakresie wynikajgcym z ustalenia na ww. obszarze, o ktérych mowa w pkt
1, nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegajgcg na wprowadzeniu kolejnego
rozdziatu (15), zawierajgcego ustalenia dla obszaréw objetych zmiang.
Na rysunku studium oznaczono granice obszaru objetego zmiang, natomiast w tekécie studium niezbedne
uzupetnienia zostaty wyréznione poprzez zastosowanie podkreslonej, pogrubionej kursywy i szarego tta oraz
przekresleh.
Na rysunku studium ujawniono informacyjne granice zt6z: wody termalne ,Staniszow ST-1" i waod
leczniczych ,Cieplice”, terenu gérniczego i obszaru gérniczego ,, Termy Staniszow”.

16. USTALENIA DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XII/125/19 RADY GMINY PODGORZY N Z
DNIA 24 LIPCA 2019 R. ZMIENIONA UCHWAL A NR XI11/139/19 Z DNIA
25 WRZESNIA 2019 R.

16.1. Uwarunkowania wynikaj ace z potrzeb i mo zliwo$ci rozwoju gminy,
uwzgl edniajgce w szczegoOlno sci  analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, w tym uwzgl edniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw f unkcjonalnych o srodka
wojewodzkiego, mo zliwo $ci finansowania przez gmin € wykonania sieci
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komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zada n wkasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudow e.

Zmiana studium dotyczy 2 obszaréw:
1) obszar w otoczeniu ,Patacu Spiz” w obrebie Mitkéw o powierzchni ~ 27,75 ha,
2) obszar dziatki nr 517/1 w Sosnéwce o powierzchni ~ 2,ha.

W obszarze zmiany studium w Mitkowie w otoczeniu ,Patacu Spiz” wprowadza sie:

1) nowg zabudowe ustug turystyki UT na czesci dziatki nr 44/71 i na dziatce nr 44/58,

2) funkcje ustug sportu i rekreacji US umozliwiajgcg budowe boisk sportowych na czesci dziatki nr
4470,

3) funkcje lasow, zieleni urzadzonej w formie parkéw lesnych ZL/ZP w obrebie terenu bedacego
ewidencyjnie lasem na cze$ci dziatki nr 44/71,

4) powiekszenie terendéw Uzl i Uz2, do granic obszaru parku ujetego w rejestrze zabytkow.
Dopuszczenie na terenie Uz2 budowy terenowych obiektéw sportowych (boiska, korty, itp.)

5) teren U pozostaje bez zmian.

Obiekty ustug turystyki powiekszg baze rekreacyjno - turystyczng, uzalezniong z miejscami noclegowymi
w Gminie Podgoérzyn, ktéra jest mocno niedoinwestowana.

W Mitkowie baza turystyczno - noclegowa zwigzana jest przede wszystkim z Patacem Spiz (99 miejsc
noclegowych), Hotelem Ariston (160 miejsc noclegowych), o$rodkiem wypoczynkowym Anna (45 miejsc
noclegowych) i obiektem agroturystycznym Tyrolska Zagroda (12 miejsc noclegowych).

Porownujgc baze z turystyczng z gminami sgsiednimi: np. Karpaczem, w ktorym wg danych Banku
Danych Lokalnych (BDL) funkcjonuje 20 hoteli z okoto 4500 miejscami noclegowymi, 19 pensjonatow z
760 miejscami noclegowymi, 26 osrodkéw wczasowych z 2666 miejscami noclegowymi - baza
noclegowa w gminie Podgorzyn wymaga znaczgcego powiekszenia, rozbudowy i doinwestowania.
Obszar zmiany studium posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Mitkéw w
gminie Podgoérzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Rade Gminy Podg6rzyn Uchwalg Nr
XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.).

Wg mpzp teren ten bedzie obstugiwany istniejagcg drogg lokalng i dojazdowg oraz istniejgcymi i
projektowanymi drogami wewnetrznymi. Budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych zostata ujeta w
prognozie finansowej wykonanej dla ww. opracowania mpzp. Gmina zobowigzuje sie realizowaé zadania
zwigzane z infrastrukturg drogowg i budowg sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze
Ssrodkdw budzetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu
Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. Po stronie wptywéw do budzetu gminy
znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkdéw od nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.
Wplywy te zwiekszg sie znacznie, poniewaz planowana w obwigzujgcym studium funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna zostanie przeksztatcona na funkcje ustug turystyki.

W obszarze zmiany studium w Sosnéwce na dziatce nr 517/1 wprowadza sie:

1) nowg zabudowe ustug turystyki ograniczonej na czesci dziatki nr 517/1,

2) funkcje zieleni izolacyjnej na czesci dziatki nr 517/1 w bezposrednim sgsiedztwie z otuling KPN i
Obszarami Natura 2000.

W Sosnéwce baza turystyczno - noclegowa zwigzana jest przede wszystkim z nowymi hotelami typu

apartamentowego: Lake Hill i Seidorf. Sg to obiekty o wysokim standardzie, dla osob bardziej

zamoznych. Obiektéw majgcych charakter agroturystyczny jest 5, z 56 miejscami noclegowym. Projekt

zmiany studium dla dziatki nr 517/1 umozliwia budowe niewielkich obiektéw turystycznych w tym

kampingéw. Wprowadzony pas zieleni izolacyjnej szerokosci 20 m od granicy z otuling KPN bedzie

wytgczony spod zabudowy kubaturowej.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie, ale moze przyczyni¢ sie
nieznacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Moze wzrosnaé zatrudnienie,
powiekszy sie baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoteczng i analize demograficzng

2) analize srodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
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gminy
Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie bylo potrzeby wykonania nowych analiz. Do
pierwotnego opracowania bilansu zostat sporzadzony Aneks. Aneks dotyczy wyodrebnienia ustug
turystyki i rekreacji z opracowanego w listopadzie 2016 r. bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Pierwsze opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane
przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny
przeznaczone pod zabudowe zostaty podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
ustugowa i zabudowa przemystowa. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg dotyczyt
wszystkich rodzajow ustug (np. handlu, oswiaty, gastronomii, kultury, administracji, turystyki, sportu i
rekreacji). Wyodrebnienie z tego szerokiego katalogu ustug, tylko dotyczacych turystyki i rekreacji, jest
konieczne, poniewaz ma znaczgcy wptyw na rozwdj Gminy Podgérzyn, ktéra z uwagi na charakter
podgorski, mozliwosci wykorzystania: uwarunkowan przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytkéw,
potozenia - wigze swoj rozwoj gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem ustug sportu, turystki i rekreaciji.
Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod ustugi
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, poniewaz,
gmina Podgoérzyn jest mocno niedoinwestowana w baze rekreacyjno - turystyczng, baze noclegowa.
Waznym elementem jest zmniejszenie terendéw wskazanych w studium i mpzp pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna o prawie 5 ha (co daje okoto 6000 m? powierzchni uzytkowej). Wg Aneksu
,Bilans terenc')w ustug turystyki przeznaczonych pod zabudowe” istnieje w gminie zapotrzebowanie na
78210 m® nowej powierzchni uzytkowej zabudowy. Poprzedme zmiany studium daly mozliwos¢
zlokalizowania na powierzchni okoto 36,2 ha -~16251 m? powierzchni uzytkowej zabudowy zwigzanej z
bazg noclegowg. Obecna zmiana studium daje mozliwos¢ zlokalizowania na powierzchni okoto 5,7 ha
funkcje turystyki (UT) z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji, parkingéw, zieleni urzgdzonej, drog
wewnetrznych i dojazdowych oraz okoto 0,8 ha na terenie oznaczonym symbolem UTO. Zakladajgc
porownywalne z wczesniejszymi, wykorzystanie terenu - przyjeto, ze okoto 35 % terenu zostanle
zagospodarowane pod funkcje ustug turystyki zwigzanej z bazg noclegowq co daje 22750 m?
Maksymalny wspétczynnik intensywnosci zabudowy 0,7 daje 22750 m® x 0,7 = 15925 m? pOW|erzchn|
catkowitej. Powierzchnia uzytkowa, zwigzana z powierzchnia noclegowg to okoto 30% powierzchni
catkowitej. Uznano, ze powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wliczona do bilansu powinna wynosi¢ -
4777,5m°.
Obecna zmiana studium ma wptyw na bilans terenéw mieszkaniowych - zostat zmniejszony o okoto 6000
m? powierzchni uzytkowej w obszarze w otoczeniu Patacu Spiz. Natomiast w Sosnowce w obrebie dzialki
nr 517/1 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wspoiczynniki dla tej zabudowy sa
identyczne jak dla ustug turystyki ograniczonej. Zaktadajac, ze 50 % terenu UTO zostanie przeksztalcone
pod zabudowe mieszkaniowa, daje powierzchnie ~4000 m?. Przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa pod
zabudowe mieszkaniowg (na 4000 m® mogg by¢ zlokalizowane max. 4 budynki jednorodzinne o
powierzchni uzytkowej okoto 150 m” kazdy) wynosi ~ 600m?. Sumarycznie zmniejszono w obecnej
zmianie studium powierzchnie uzytkowa pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o okoto 5400 m?.
W rejestrze zléz, wedtug stanu na dzien 26.05.2020, wykazano, ze obszar zmiany studium w Sosnéwce
na dz. nr 517/1 potozony jest w obrebie ztoza wod leczniczych ,Cieplice”(nr zloza: WL 7926). W karcie
informacyjnej ztoza brak informacji na temat gtebokosci zalegania warstw wodonosnych zbiornikéw wod
podziemnych. Okreslono podtypy kopaliny: kopaliny siarczanowe i wody termalne. Okre$lone sg w niej
parametry kopalin siarczanowych i Wody termalnej. Parametry dla kopalin siarczanowych dla zrodia
Marysienka (mmerallzaqa 0,674 g/dm temperatura wody - 18,430, zaw. CI- 80,740 mg/dm zaw. F -
10,6 mg/dm?®, zaw. HCO3- 140,910 mg/dm?, zaw. kwasu metakrzemowego - 103,520 mg/dm?®)
Okreslone sg w niej réwniez parametry wody termalnej, np.: mineralizacja dla poszczegélnych uje¢
(otwér C1 - 0,636 g/dm?®, zrédto Sobieski - 1,279 g/dm?®, zrédito Nowe - 635,890 g/dm?®), temperatura
wody dla poszczegélnych uje¢ wody: (otwér C1 - 80,6°C, zrédto Sobieski - 21,5°C, zrédio Nowe -
28,8°C), ph - od 8.400 do 8.500, twardos¢ ogélna - od 24.000 do 39.100 mg CaC0O3/d, zawartos¢ HCO3-
- 122.000 mg/dm3, zawarto$¢ Na+ - 133.350 mg/dm3, zawarto$é SO4 - 107,800 mg/dm3. Zasoby
przemystowe dla wod termalnych wg stanu na dzien 2018.12.31 wynosza 56,04 m3/h. Brak zasobéw
geologicznych.

16.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej o  raz przeznaczeniu
terenow

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie tereny:

1) funkcji UT (ustugi turystyki),

2) funkcji US (ustugi sportu i rekreacji),

3) funkcji ZL/ZP (lasy, zielen urzgdzona w formie parku lesnego);
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4) funkcji Uz1, Uz2 (ustugi z zielenig towarzyszgca),
5) funkcji U (ustugi),

6) funkcji UTO (ustugi turystyki ograniczonej) ,

7) funkcji ZI (zielen izolacyjna).

Projektowane przeznaczenia terenéw okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenie dominujgce

projektowane przeznaczenia
uzupetniajagce, dopuszczalne

UT - tereny zabudowy ustug turystyki — to obszary, na ktérych
dominujacg formg zagospodarowania winna stac sie,
stosownie do potrzeb, zabudowa ustug turystyki zwigzanych z
baza noclegowa, gastronomiczng, odnowg biologiczna,
sportem i rekreacja, rozrywka

mieszkalnictwo ograniczone do
potrzeb zwigzanych z obstuga
przeznaczenia podstawowego,
kamping,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

zielen,

las,

wody powierzchniowe,

tereny rolne

UTO - tereny zabudowy ustug turystyki ograniczonej - to
obszary na ktérych dominujaca formg zagospodarowania
winna stac sie, stosownie do potrzeb, zabudowa ustug
turystyki o niskiej intensywnos$ci zabudowy i wysokim
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej minimum 75%,
zwigzanych z bazg noclegowsg, sportem i rekreacjg

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

zielen,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne

U - tereny ustug — to obszary, na ktérych dominowac winny
dziatalnosci z zakresu:

» gastronomii,

* turystyki i hotelarstwa,

e kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

o administracji, zarzgdzania i dziatalno$ci biurowej,
» ubezpieczenia i finanse,

» projektowania i pracy tworczej,

» osSwiaty i nauki,

e sportu i rekreacji,

« ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

istniejgca zabudowa o innych
funkcjach nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym,
ustugi samodzielne lub wbudowane
w zakresie ustalonym w przepisach
szczegolnych lub planach
miejscowych

browar, rozlewnia wody

tereny sportowe i rekreacyjne,
zielen,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne
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Uzl- tereny ustug z zielenig towarzyszgca — to obszary,
wskazane dla lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatkach w
obrebie ktorych minimum 50% powierzchni winna stanowi
zielen urzadzona.

Na terenach ustug z zielenig towarzyszaca preferuje sie
ustugi z zakresu:

* turystyki i hotelarstwa,

 rekreacji,

« ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

» opieki spotecznej,

e oswiaty i nauki,

e kultury, sztuki i rozrywki.

mieszkalnictwo ograniczone do
potrzeb zwigzanych z obstuga
przeznaczenia podstawowego,
pawilony ogrodowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

wody powierzchniowe

Uz2- tereny ustug z zielenig towarzyszgca — to obszary,
wskazane dla lokalizacji zabudowy ustugowej na dziatkach w
obrebie ktorych minimum 50% powierzchni winna stanowi
zielen urzadzona.

Na terenach ustug z zielenig towarzyszaca preferuje sie
ustugi z zakresu:

* turystyki i hotelarstwa,

e sportu i rekreacji,

» ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

» opieki spotecznej,

e oswiaty i nauki,

e kultury, sztuki i rozrywki.

mieszkalnictwo ograniczone do
potrzeb zwigzanych z obstugag
przeznaczenia podstawowego,
ziemne boiska sportowe, korty,
pawilony ogrodowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

wody powierzchniowe

US - tereny ustug sportu - to obszary wskazane pod budowe
boisk sportowych, kortéw i innych otwartych przestrzeni
przeznaczonych pod funkcje sportowe i rekreacyjne

wody powierzchniowe,

zielen izolacyjna,

zielen urzadzona,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

szlaki turystyczne,

Sciezki rowerowe

ZL/ ZP - tereny lasow, tereny zieleni urzadzonej w formie
parkéw lesnych

- to obszary sklasyfikowane

w ewidencji gruntéw jako lasy i grunty lesne

a takze drogi srodlesne

przeznaczenia i formy
zagospodarowania,

w tym turystycznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

park linowy

wody powierzchniowe,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

szlaki turystyczne,

Sciezki rowerowe

ZI - tereny zieleni izolacyjnej, z wykluczeniem zabudowy
kubaturowej, stanowigce bufor ochronny dla otuliny KPN i
obszaréw Natura 2000

16.2.2. Uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudow

kierunki 1 wska zniki
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terendw, w tym tereny wyt gczone spod zabudowy:

Zaleca sie nastepujgce wskazniki:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna
- wskaznik minimalny intensywnos¢ | wysokosé
DomanJace_ zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy
przeznaczenie powierzchni
terenu biologicznie
czynnej
UT - tereny
zabudowy ustug | 0.3 35% 0,7 12m
turystyki
uTo - tereny 0,20 75% 0,30 10 m
zabudowy ustug
turystyki
ograniczonej
U - tereny us{ug 0,40 35% 1,0 10 m
Uzl, Uz2 - tereny | 0,15 80% 0,25 6m
ustug z zielenig
towarzyszaca
US - tereny ustug | 0,10 10% 0,10 6m
sportu
ZL/ZP- tereny 0,05 90% 0,05 6 m
laséw, tereny
zieleni urzadzonej
w formie parkow
lesnych
ZI - tereny zieleni | Zakaz 90% Zakaz Nie dotyczy
izolacyjnej zabudowy zabudowy
kubaturowej kubaturowej

W obszarze objetym zmiang Studium wprowadza sie zakaz zabudowy na terenach bedgcych

oznaczonych symbolem ZI. Zalecane w tabelach parametry mogg podlega¢ korektom w planach

miejscowych:

a) w szczegOlnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogg zosta¢ zwigkszone o
10%),

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do istniejgcych
uwarunkowan (moga zosta¢ zwiekszone o 20%),

c) przy lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (mogag zosta¢ zwiekszone do 100%),

d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektéw istniejacych (mogg zosta¢ zwiekszone o
10%),

e) w sytuacjach przesgdzonych wydanymi decyzjami

administracyjnymi (zgodnie z wydanymi
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decyzjami).

16.2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego | uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone $rodowiska zostaly opisane w rozdziale 4.

Obszary dla ktérych przeprowadzana jest zmiana Studium nie sg objete, ani tez wskazane do objecia
zadng formg ochrony prawnej z zakresu ochrony srodowiska. Jednakze teren w Sosnéwce na dziatce nr
517/1 zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie z otuling KPN i Obszarem Natura 2000
KARKONOSZE PLC 020001 (powstaty z potgczenia PLB020007 i PLH020006) :

PLHO020006 - ostoja dzikich ptakéw formalnie nazywana ,,Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw” — OSO
(Special Protection Areas — SPA), a potocznie obszarem ,ptasim”, w ktorym realizowana jest ochrona
dzikiego ptactwa

PLB020007 - Obszarem Ochrony Siedlisk” — SOO (Special Areas of Conservation — SAC), potocznie
nazywanym ,obszarem siedliskowym”, wyznaczonym w celu ochrony okreslonych typéw siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk istotnych dla ochrony okreslonych gatunkéw roslin i zwierzat innych niz
ptaki.

Teren dziatki nr 517/1 przylega do siedliska Nr 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny, sa to
lasy debowo-grabowe nizin Srodkowoeuropejskich. Grad srodkowoeuropejski jest zespotem typowo
nizinnym.

Drzewostan gradu tworzg dab szyputkowy i lipa drobnolistna, a o podgérskim charakterze $wiadczy
domieszka jawora i buka. W drzewostanie czesto rosnie tez czeresnia ptasia, natomiast

rzadziej wystepujg takze swierk, jesion wyniosty i klon zwyczajny. Dobrze rozwiniety podszyt pokrywa
zazwyczaj 20-50% powierzchni i obok gatunkéw budujgcych drzewostan tworzg go leszczyna pospolita,
dziki bez czarny, jarzab pospolity, czeremcha zwyczajna i kruszyna pospolita. Bujne runo pokrywa
najczesciej 60-80% powierzchni. Gatunki roslin zielnych o najwyzszej stalosci w tutejszych lasach
gragdowych to kokoryczka okétkowa i wiechlina gajowa. Oprécz nich rosng tu m.in. kuklik pospolity
konwalijka dwulistna, gajowiec z6tty, konwalia majowa, poziomka pospolita, fiolek lesny, zawilec gajowy,
poziewnik szorstki, szczawik zajeczy, starzec jajowaty, wietlica samicza i gwiazdnica pospolita.

Dla ochrony siedliska o kodzie 9170 w zmianie studium zaklada sie bufor w formie pasa zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci 20 m od granic lasu. W obszarze tym jest wprowadzony zakaz zabudowy.

W obszarze UTO (ustugi turystyki ograniczone) zatozono: niskg intensywnos¢ zabudowy, wysokag
powierzchnie biologicznie (min. 75 %). Na pozostatych terenach w zmianie studium réwniez ustalono
wysokie parametry powierzchni biologicznie czynnej.

Powierzchnie biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong, parkami o naturalnym
charakterze lasu (tereny bedace ewidencyjnie lasami, po uzyskaniu zgody wlasciwego organu na
przeksztalcenie laséw w zielen urzgdzong w formie parku lesnego).

Nowo realizowana zabudowa winna uwzglednia¢ walory krajobrazowe terenu - poprzez ustalone w planie
miejscowym wymagania przestrzenne dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych.

16.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kultur  owego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesneyj:

Czes¢ obszaru zmiany studium dotyczgca otoczenia Patacu Spiz znajduje sie w:

1) obszarze parku w zespole patacowym wpisanym do rejestru zabytkow decyzja nr A/769/507/J z dnia
07.12.1977 r. na czesci dziatki nr 44/70 (~4,51 ha) - teren oznaczony symbolami Uzl i Uz2;

2) granicach Parku Kulturowego Kotliny Jeleniogérskiej, utworzonego uchwalg zgromadzenia Zwigzku
Gmin Karkonoskich nr 48/XVI11/09 z dnia 30 stycznia 2009 - teren oznaczony symbolami: US, Uz1, Uz2 i
u.

Dla obszaru parku w zespole patacowym wpisanym do rejestru zabytkéw ustala sie zakaz nowej zabudowy
kubaturowej z dopuszczeniem niskiej zabudowy parkowo - ogrodowej, pawilonowe;.

Obszar w otoczeniu Patacu Spiz jest potozony w Parku Kulturowym Kotliny Jeleniogérskiej. Zgodnie z
uchwalg, Park Kulturowy tworzy sie dla ochrony zabytkow, waloréw kulturowych i krajobrazowych, oraz
integrowanego zarzgdzania ochrong i udostepnianiem Parku. Uchwata wprowadza zakaz lokalizowania
nowych miejsc skladowania i magazynowania odpaddéw, poza pojemnikami przeznaczonymi do
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gromadzenia odpaddw.

Ochrona krajobrazu kulturowego w obszarze Parku Kulturowego Kotliny Jeleniog6rskiej wymaga przede

wszystkim:

- utrzymania i ochrony obiektow zabytkowych oraz ich otoczenia,

- utrzymania istniejgcych, uksztattowanych historycznie ukltadéw osadniczych wsi i ich rozbudowy ze
stosowaniem, w miare mozliwosci zasady kontynuacji przy zachowaniu ekstensywnych wskaznikow
wykorzystania terenéw i pasmowego rozplanowania zabudowy,

- ustalania dla nowej zabudowy  wymagan zapewniajgcych i€j zharmonizowanie
z zabudows istniejgca,

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych oraz utrzymanie ich
dotychczasowej roli w krajobrazie i ochrona wglgdow na nie przed wprowadzaniem nowej zabudowy i
reklam;

- utrzymanie historycznie uksztaltowanej zabudowy i zachowanie istniejgcej sieci drég i S$ciezek
spacerowych oraz sieci drog i $ciezek spacerowych z odtwarzaniem ich dawnych uktadow;

- utrzymanie i wyeksponowanie drobnych elementéw zagospodarowania w otoczeniu ww. zabytkowych
zespotéw zabudowy, w tym pomnikow, kapliczek i krzyzy oraz zabytkowych urzgdzen technicznych;

- nawigzywanie do regionalnych tradycji i form uksztaltowania architektonicznego przy wprowadzaniu
nowej zabudowy, zharmonizowanej z zabytkowym otoczeniem;

- zachowanie i ochrona rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz przeprowadzanie
wyprzedzajgcych badan archeologicznych przed realizacjg inwestycji, wprowadzanych zgodnie z
ustaleniami planéw miejscowych;

- poprawa standardoéw energetycznych zabudowy przy utrzymaniu jej walorow zabytkowych oraz
obnizanie lub eliminacja tzw. niskich emisji, pochodzacych z tradycyjnego ogrzewania.

- udostepnianie obiektéw zabytkowych przy wykorzystaniu istniejacych i projektowanych szlakéw
pieszych, sciezek i szlakéw rowerowych, sciezek dydaktycznych oraz odpowiednie ich oznakowanie, a
takze wprowadzanie utatwien w dojezdzie do ww. obiektow i w parkowaniu;

- wprowadzenie ujednoliconego i zindywidualizowanego systemu informacji turystycznej w obszarze
Parku i w jego otoczeniu;

- podnoszenie $wiadomosci spotecznej i edukacji z zakresu ochrony srodowiska kulturowego.

Ponadto w obszarze zmiany studium w otoczeniu Patacu Spiz, znajdujg sie 2 obiekty ujete w rejestrze

zabytkow:

1) patac obecnie hotel z restauracjg wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg nr A/767/522/) z dnia
08.0612.1979 r. zlokalizowany na dzialce nr 44/70,

2) willa w zespole patacowym wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/768/1324/J z dnia 22.12.1997 r.
zlokalizowany na dziatce nr 44/70

Ochrona ww. zabytkow rejestrowych zgodna z przepisami odrebnymi.

W obszarze zmiany studium na terenie oznaczonym symbolem UT, na dziatce nr 44/71, znajduje sie 1
stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong. Wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiane dotychczasowej dzialalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ochronie
podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

16.2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i inf rastruktury

techniczney:

Obszar bedzie obstugiwany w oparciu o istniejgcy system komunikacji i projektowany system w zakresie
drég dojazdowych lub drég wewnetrznych.

Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Iub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.

16.2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

W obszarach zmiany studium moga byé rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
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16.2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us  taleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustal eniami programoéw,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okres$la sie.

16.2.8. Obszary, dla ktérych obowi azkowe jest sporz gdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odr ebnych, w tym obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu
nieruchomo $ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzeda zy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

16.2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporz aqdzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych ile  $nych na cele nierolnicze i niele s$ne:

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendéw dla
ktorych nalezy wykonaé wnioski lesne, uzyskaé zgode Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa
Dolnoslgskiego na cele inne niz lesne. Sg to tereny, ktére ewidencyjnie sg gruntami lesnymi, a studium
dopuszcza funkcje inng niz las - zielen urzgdzona w formie parku lesnego.

16.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej I lesnej przestrzeni
produkcyjnej:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W obszarze zmiany
Studium wyznacza sie tereny laséw (ZL/ZP), w ktérych moze by¢ prowadzona gospodarka lesna o ile las
nie zostanie przeksztalcony w park lesny. Zmiana studium dopuszcza przeksztalcenie terenéw lasow w
zielen urzgdzong w formie parkow lesnych, z dopuszczeniem realizacji parku linowego i wiezy widokowe;.

16.2.11. Obszary szczegOlnego zagro zenia powodzi 3 oraz obszary
osuwania si @ mas ziemnych:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

16.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

16.2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochro nnych oraz
obowi gzujgce na nich  ograniczenia  prowadzenia dziatalno sci
gospodarczej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.
16.2.14. Obszary wymagaj ace przeksztalce n, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji:
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Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

16.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

16.2.15. Granice terenOw zamkni etych i ich stref ochronnych:

Nie wystepuj, w zwigzku z powyzszym nie okres$la sie.

16.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowa n i potrzeb wyst epujgcych w gminie:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

16.3. Synteza ustale n projektu zmiany Studium:

Zmiana studium dotyczy 2 obszaréw:
1) obszar w otoczeniu ,Patacu Spiz” w obrebie Mitkéw o powierzchni ~ 27,75 ha,
2) obszar dziatki nr 517/1 w Sosnéwce o powierzchni ~ 2,ha.

Zmiana studium dotyczy 2 obszaréw:
1) obszar w otoczeniu ,Patacu Spiz” w obrebie Mitkéw o powierzchni ~ 27,75 ha,
2) obszar dziatki nr 517/1 w Sosnéwce o powierzchni ~ 2,ha.

Zmiana obejmuje:
1) korekte rysunku studium okre$lajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego — tj. rysunku S1,

poprzez wprowadzenie:

funkcji UT (ustugi turystyki) dla obszaru w Mitkowie, ktéry w obowigzujgcym studium stanowit przede
wszystkim teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN,

funkcji US (ustugi sportu i rekreaciji) dla obszaru w Mitkowie, ktéry w obowigzujgcym studium stanowit
tereny laséw, tereny zieleni urzgdzonej i tereny wod powierzchniowych,

funkcji ZL/ZP (lasy, zieleh urzadzona w formie parku lesnego) dla obszaru w Mitkowie, ktéry w
obowigzujgcym studium stanowi teren lasow;

powiekszenie terenéw Uz dla obszaru w Mitkowie, do granic obszaru parku ujetego w rejestrze
zabytkow;

teren U dla obszaru w Mitkowie pozostaje bez zmian;

funkcji UTO (ustugi ograniczone) dla obszaru w Sosnéwce, ktéry w obowigzujacym studium stanowit
tereny lasow ZL i tereny dolesienia DL, natomiast w stanie istniejgcym i ewidencyjnym tereny sg
takami klasy IV i V oraz pastwiskiem klasy IV,

funkcji ZI (zielen izolacyjna) dla obszaru w Sosndéwce, ktére w obowigzujgcym studium stanowig
tereny laséw ZL a w stanie istniejgcym i ewidencyjnym sg to tgki klasy IV i V.

2) Korekte tekstu studium w zakresie wynikajagcym z ustalen na obszarach, o ktérych mowa powyzej -

nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegajgcg na wprowadzeniu kolejnego rozdziatu
(16), zawierajacego ustalenia adresowane do obszaru objetego zmiang.

Celem zmiany Studium jest dopuszczenie na czesci ww. terendw funkcji ustug turystyki (UT), ustug
turystyki ograniczonej (UTO), ustug sportu i rekreacji (US).

Na rysunku zmiany studium oznaczono granice 2 obszaréw objetych zmiang oraz oznaczono funkcje
terendéw, natomiast w tekscie studium niezbedne uzupetnienia zostaly wyrdéznione poprzez
zastosowanie podkre$lonej, pogrubionej kursywy i szarego tta oraz przekre$len.

W prezentowanej zmianie studium nie zmienia sie czesci uwarunkowan.

Proponowane zmiany studium nie wptyng na wzrost populacji w gminie, ale moga przyczyni¢ sie
nieznacznie do migracji wewnetrznych i zewnetrznych ludnosci. Wzrosnie nieznacznie zatrudnienie,
moze powiekszy¢ sie baza noclegowa, rekreacyjno turystyczna.
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17. USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XX1/200/2020 RADY GMINY PODGORZYN Z
DNIA 21 KWIETNIA 2020 R.

17.1. Uwarunkowania wynikajgce =z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium dotyczy terenu w centrum Mitkowa, o powierzchni ~12,37 ha.

W obszarze zmiany studium wprowadza sie:

- funkcje MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa),
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcji U (zabudowa ustugowa),

- funkcji KK (tereny kolei)

- funkcji W (wody powierzchniowe).

Obszar zmiany studium posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Mitkéw w
gminie Podgo6rzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Rade Gminy Podgorzyn Uchwalg Nr
XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$lgskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.).

Wg mpzp teren ten bedzie obstugiwany istniejgca drogg lokalng i zbiorczg (w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 366) oraz istniejgcymi i projektowanymi drogami wewnetrznymi. Budowa sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych zostata ujeta w prognozie finansowej wykonanej dla ww. opracowania mpzp. Gmina
zobowigzuje sie realizowaé zadania zwigzane z infrastrukturg drogowa i budowag sieci wodno -
kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze s$rodkéw budzetowych. Ponadto podejmie starania o
sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0.
Po stronie wptywow do budzetu gminy znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od
nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie. Moze wzrosng¢ zatrudnienie,
powiekszy sie baza ustug podstawowych.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoleczng i analize demograficzng

2) analize srodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy

Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie bylo potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze

opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane przy uchwalaniu

zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod

zabudowe zostaly podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa i zabudowa

przemystowa. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg dotyczyt wszystkich rodzajow

ustug (np. handlu, oswiaty, gastronomii, kultury, administraciji, turystyki, sportu i rekreacji).

Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod ustugi

(czesc¢ dzialki dz. nr 501/1), ktére sg potozone w czesci zurbanizowanej, w centrum Mitkowa jest zgodne

z wykonanym bilansem. Teren ten potozony jest wewnatrz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w

petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej i ma powierzchnie okoto 0,5 ha.

Obecna zmiana studium nie ma wpltywu na bilans terenédw mieszkaniowych - obszar pozostaje ten sam,

co w obowigzujgcym studium.

17.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu
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terenow

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie tereny:
1) MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa),
2) MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

3) U (ustugi),

4) KK (kolei),

5) W (wody powierzchniowe).

Projektowane przeznaczenia teren6w okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenie dominujgce

projektowane przeznaczenia
uzupetniajgce, dopuszczalne

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
obejmujg obszary, na ktérych docelowg dominujgca formg
zainwestowania winna staé¢ sie zabudowa jednorodzinna oraz
zielen. Wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych i
dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje te nie pogorszg
standardéw zamieszkania a w szczegolnosci warunkow
akustycznych i natezenia ruchu kotowego

istniejgca zabudowa o innych
funkcjach nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym,
zabudowa pensjonatowa i
turystyczna o skali zblizonej do
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zabudowa ustug rekreacji
indywidualnej,

ustugi samodzielne lub wbudowane
w zakresie ustalonym w przepisach
szczegolnych lub planach
miejscowych,

tereny sportowe i rekreacyjne,
zielen,

wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy
ustugowej — to obszary, na ktérych dominujaca forma
zagospodarowania winna sta¢ sie, stosownie do potrzeb
zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, willowa, mate
domy mieszkalne (wielorodzinne), ustugi . Wprowadzanie
funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych jest mozliwe o ile
funkcje te nie pogorszg standardow zamieszkania a w
szczegolnosci — warunkéw akustycznych i natezenia ruchu
kotowego

istniejgca zabudowa o innych
funkcjach nie kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym,
tereny sportowe i rekreacyjne,
parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne,

zielen,

wody powierzchniowe
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U - tereny ustug — to obszary, na ktérych dominowac winny
dzialalnosci z zakresu:
« handlu detalicznego w obiektach
o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajgcej 2000m?,
 gastronomii,
* turystyki i hotelarstwa,
e kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,
e administracji, zarzgdzania i dziatalnosci biurowej,
» ubezpieczenia i finanse,
« projektowania i pracy tworczej,
e poczty i telekomunikaciji,
» os$wiaty i nauki,
 sportu i rekreacji,
« ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
oraz
« drobne ustugi rzemieslnicze.

mieszkalnictwo istniejgce,
mieszkalnictwo projektowane o
charakterze towarzyszacym
ustugom,

zielen urzadzona i ochronna,
wody powierzchniowe,

parkingi,

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne

KK - tereny kolei - to obszary kolejowe na ktérych postuluje
sie przywrocenie ruchu kolejowego

obiekty infrastruktury technicznej,
ciggi komunikacyjne

W- wody powierzchniowe — to tereny zbiornikéw wodnych
wraz z naturalng obudowg biologiczna.

przeznaczenie i formy
zagospodarowania wynikajgce z
przepiséw szczegolnych (techniczne
i regulacyjne)

dopuszcza sie ich wykorzystanie i
zagospodarowanie pod kgtem
sportow wodnych i wypoczynku
dopuszcza sie ich wykorzystanie
jako stawy rybne

17.2.2. Uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wylgczone spod zabudowy:

Zaleca sie nastepujgce wskazniki:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna
- wskaznik minimalny intensywnos¢é wysokosé
Dom|nu1'ace zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy
przeznaczenie terenu powierzchni
biologicznie
czynnej
MN - tereny
Zabudowy 0,25 40% 0,6 10 m
mieszkaniowej
jednorodzinnej
MU- mieszkaniowej, |0.40 25% i 11m
tereny zabudowy
ustugowej tereny
zabudowy
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U - tereny zabudowy | 0,40 15% 1,0 10m
ustugowej

KK- tereny kolei Zakaz zabudowy | Nie dotyczy Zakaz zabudowy | Nie dotyczy
kubaturowej, nie kubaturowej, nie
zZwigzanej z zZwigzanej z
obstuga kolei obstuga kolei

W - wody Nie ustala sie Nie ustala sie Nie ustala sie Nie ustala sie

powierzchniowe

Zalecane w tabelach parametry mogg podlega¢ korektom w planach miejscowych:

a) w szczegolnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogg zosta¢ zwiekszone o
10%),

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do istniejgcych
uwarunkowan (moga zostac¢ zwiekszone o 20%),

c) przy lokalizacji obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej (moga zosta¢ zwiekszone do 100%),

d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektéw istniejgcych (mogg zosta¢ zwiekszone o
10%),

e) w sytuacjach przesgdzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi (zgodnie z wydanymi
decyzjami) i zapisami obowigzujgcych mpzp.

17.2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone $rodowiska zostaly opisane w rozdziale 4.
Obszary dla ktérych przeprowadzana jest zmiana Studium nie sg objete, ani tez wskazane do objecia
zadna formg ochrony prawnej z zakresu ochrony $rodowiska.

17.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

Czes¢ obszaru zmiany studium znajduje sie w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi MitkGw.

Dla ochrony ww. obszaru nalezy dgzyc¢:

1) do zachowania historycznego ukladu przestrzennego, w tym: rozplanowania drég, ulic, nasadzen
alejowych, zieleni o wartosciach historyczno - urbanistycznych, nawierzchni i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowg, przebudowg budynkow istniejacych, do:

a) zachowania istniejgcej historycznej formy,

b) nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, stosowanymi materiatami do
budynkéw tradycyjnych znajdujgcych sie w sasiedztwie

c) tworzenia spoéjnej kompozycji catosci po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektow
dysharmonijnych);

3) nowe i przebudowywane budynki byly zharmonizowane z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy bryly, w tym ksztaltu i wysokosci
dachu, uzytych form architektonicznych, podziatébw otworéw okiennych i drzwiowych, uzytych
materiatdw wykonczeniowych oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4) forma i materiaty wykonczeniowe elewacji i dachéw:

a) stosowania na elewacjach okladzin i wykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, szlachetne okladziny metalowe i szklo, z uwzglednienie pkt. 3,

b) pokrycie historyczne wiadciwe dla danego obiektu,

c) zakaz stosowania dachdéw o mijajacych sie potaciach dachowych na wysokosci kalenicy oraz
dachoéw o asymetrycznym nachyleniu potaci;

5) stosowania pokrycia dachéwka ceramiczng lub cementowg dla dachéw o spadkach powyzej 22°,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 137




6) ksztattowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych na wystepujgcych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie detalu, kolorystyki, uzytych
materiatdw elewacyjnych; zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) do zakazu lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej.

Ponadto w obszarze zmiany studium znajduje sie 2 obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

1) Kosci6t parafialny p.w. Sw. Jadwigi, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/765/1414 z dnia
23.09.1965r;

2) cmentarz przy kosciele parafialnym p.w. Sw. Jadwigi, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr
A/766/1414 z dnia 18.06.1989 r.;

Ochrona ww. zabytkéw rejestrowych zgodna z przepisami odrebnymi. W otoczeniu zabytkéw rejestrowych

zakaz lokalizowania dominant architektonicznych.

W obszarze zmiany studium znajdujg sie 3 obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, potozone przy ul.

Wiejskiej 93, Wiejskiej 90 i Wiejskiej 87.

W obszarze zmiany studium na terenie cmentarza i jego otoczeniu, na terenach oznaczonych symbolami U

i MU, znajduje sie stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong. Wszelkie roboty budowlane,

roboty ziemne lub zmiane dotychczasowej dziatalnos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach

zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

17.2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
Obszar bedzie obstugiwany w oparciu o istniejgcy system komunikacji i projektowany system w zakresie
drég dojazdowych, drég wewnetrznych.

Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Ilub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.

17.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

W obszarach zmiany studium mogg by¢ rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

17.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu’ zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow. odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.
17.2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:
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Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjne;j:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

17.2.11. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.2.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

Teren dziatki nr 649 w Mitkowie stanowi teren zamkniety, przez ktéry przebiegajg linie kolejowe (Decyzja nr
3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. ze zm.).
Granica terenu zamknietego zostata wykazana na rysunku studium S1.

17.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

17.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:
Zmiana studium dotyczy terenu w centrum Mitkowa, o powierzchni ~12,37 ha.

W obszarze zmiany studium wprowadza sie:

- funkcje MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa),
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcji U (zabudowa ustugowa),

- funkcji KK (tereny kolei),

- funkcji W (wody powierzchniowe).
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Zmiana obejmuje:

- funkcji MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa) na terenie, ktéry w obowigzujgcym
studium stanowi funkcje MU (zabudowa mieszkaniowa i ustugowa), MN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) i U (zabudowa ustugowa),

- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) na terenie, ktéry w obowigzujgcym studium
stanowi te samg funkcje,

- funkcji U (zabudowa ustugowa) na terenie, ktéry w obowigzujgcym studium stanowi funkcje U
(zabudowa ustugowa), Z (zieleni nieurzgdzonej), Uz (zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgca);

- funkcji KK (tereny kolei) na terenie, ktéry w obowigzujgcym studium stanowi funkcje - linii kolejowej
postulowanej,

- funkcji W (wody powierzchniowe) na terenie, ktéry w obowigzujgcym studium stanowi te samag
funkcje.

2) korekte tekstu studium w zakresie wynikajgcym z ustalen na obszarach, o ktérych mowa powyzej -
nowego przeznaczenia i zasad zagospodarowania, polegajgcg na wprowadzeniu kolejnego rozdziatu
(17), zawierajagcego ustalenia adresowane do obszaru objetego zmiana.

Celem zmiany Studium jest dopuszczenie na czesci terenu funkcji ustug podstawowych wigcznie za

zmiang wskaznikéw zabudowy.

Na rysunku zmiany studium oznaczono granice obszaru objetego zmiang oraz oznaczono funkcje

terendw, natomiast w tekscie studium niezbedne uzupetnienia zostaty wyrdznione poprzez zastosowanie

podkreslonej, pogrubionej kursywy i szarego tta oraz przekresleh.

W prezentowanej zmianie studium nie zmienia sie cze$ci uwarunkowan.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie. Moze wzrosng¢ zatrudnienie,
powiekszy sie baza ustug podstawowych.

18. USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR  XXXIX/387/2021 RADY GMINY
PODGORZYN Z DNIA 22 LIPCA 2021 R.

18.1. Uwarunkowania wynikajgce =z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka wojewodzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium dotyczy czes¢ obszaru Mitkowa w sgsiedztwie linii kolejowej, o powierzchni ~18,24 ha.

W obszarze zmiany studium wprowadza sie:

- funkcje MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa),
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcji UT(zabudowa ustug turystyki),

- funkcji KK (tereny kolei)

Obszar zmiany studium posiada 2 obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) mpzp dla wsi Mitkbw w gminie Podgérzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Rade Gminy
Podgérzyn Uchwatg Nr XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.).

2) mpzp dla rejonu dziatki nr 516/1 w Mitkowie, uchwalony przez Rade Gminy Podgérzyn Uchwatg Nr
XI11/94/07 z dnia 12.09.2007 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z
2007 r, poz. 3242 z dnia 16.11.2007 r.)

Wg mpzp teren ten bedzie obstugiwany istniejgcymi drogami zbiorczymi (w ciggu drogi powiatowej nr

2741D i drogg wojewodzka nr 366), drogg lokalng w ciggu ulicy Szkolnej, drogg dojazdowa w ciggu ulicy

Spacerowej oraz istniejagcymi i projektowanymi drogami wewnetrznymi. Budowa sieci wodociggowych i

kanalizacyjnych zostata ujeta w prognozie finansowej wykonanej dla ww. opracowan mpzp. Gmina

zobowigzuje sie realizowaé zadania zwigzane z infrastrukturg drogowa i budowag sieci wodno -

kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze s$rodkéw budzetowych. Ponadto podejmie starania o

sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0.
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Po stronie wplywéw do budzetu gminy znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od
nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie. Moze wzrosng¢ zatrudnienie,
powiekszy sie baza ustug turystyki.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoteczng i analize demograficzng

2) analize $rodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy
Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie byto potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze
opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane przy uchwalaniu
zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod
zabudowe zostaty podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa i zabudowa
przemystowa. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg dotyczyt wszystkich rodzajéw
ustug (np. handlu, oswiaty, gastronomii, kultury, administraciji, turystyki, sportu i rekreacji).
Zmiana ustalen studium dotyczy zmiany:
1) funkcji Uz na UT,
2) umozliwienia zmiany obstugi komunikacyjnej,
3) wskaznikéw zabudowy.
Wprowadzenie zmiany ustalen studium jest zgodne z wykonanym bilansem. Zmiana studium nie ma
wptywu na zwiekszenie powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej i ustug podstawowych. Moze
nieznacznie zwiekszy¢ sie powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug turystyki.
Obecna zmiana studium nie ma wptywu na bilans terenéw mieszkaniowych - obszar pozostaje ten sam,
co w obowigzujgcym studium.

18.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu
terendow

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie tereny:
1) MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa),
2) MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

3) UT (ustugi turystyki),

4) KK (kolei)

Projektowane przeznaczenia terenéw okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenia

projektowane przeznaczenie dominujgce .
uzupetniajace, dopuszczalne

e istniejgca zabudowa o innych
funkcjach  nie  kolidujgcych z
przeznaczeniem podstawowym,

+ zabud jonat i

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa pengona_l.owa_ !
obejmujg obszary, na ktérych docelowag dominujgca form turystyczna o skali zblizonej — do
imua y: Y 4 13cq a zabudowy mieszkaniowej

zainwestowania winna stac sie zabudowa jednorodzinna oraz
zielen. Wprowadzanie funkcji uzupetniajgcych i
dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje te nie pogorszg
standardéw zamieszkania a w szczeg6lnosci warunkéw
akustycznych i natezenia ruchu kotowego

jednorodzinnej,

» zabudowa ustug rekreacji
indywidualnej,

 ustugi samodzielne lub wbudowane
w zakresie ustalonym w przepisach
szczegOlnych lub planach
miejscowych,
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cd.  tereny sportowe i rekreacyjne,

o zielen,

» wody powierzchniowe,

e parkingi,

 obiekty infrastruktury technicznej,
» ciggi komunikacyjne

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy * istniejgca zabudowa o innych
ustugowej — to obszary, na ktérych dominujaca forma funkcjach nie kolidujgcych z
zagospodarowania winna sta¢ sie, stosownie do potrzeb przeznaczeniem podstawowym,

zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna, willowa, mate  tereny sportowe i rekreacyjne,
domy mieszkalne (wielorodzinne), ustugi . Wprowadzanie » parkingi,

funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych jest mozliwe o ile  obiekty infrastruktury technicznej,
funkcje te nie pogorsza standardéw zamieszkania a w  ciggi komunikacyjne,
szczegolnosci — warunkéw akustycznych i natezenia ruchu o zielen,

kotowego ¢ wody powierzchniowe

UT - tereny zabudowy ustug turystyki — to obszary, na ktérych | © mieszkalnictwo ograniczone do
dominujaca formg zagospodarowania winna stac sie, E?Ztrezzent;é;‘g?“z;%zgt; v(\)/gs\*/Lejg?)
sto_sownle do potrzeb, zabudowa ustug turystyk| - ustugi podstawowe ograniczone do
zwigzanych z bazg noclegowg, gastronomiczng, odnowg obstugi funkeji turystycznych

biologiczng, sportem i rekreacja, rozrywka. Obszar e camping

wskazuje sie do rozmieszczenia urzgdzen e parkingi

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energiio | ¢ ©Obiekty infrastruktury technicznej

mocy przekraczajacej 500 kW, z wytaczeniem energii * ciggi komunikacyjne

. . o zielen
wiatrowej.
* las

» wody powierzchniowe
e terenyrolne
» kolejowa stacja przesiadkowa

KK - tereny kolei - to obszary kolejowe na ktérych postuluje obiekty infrastruktury technicznej,
sie przywrocenie ruchu kolejowego » ciggi komunikacyjne

Stwierdza sie za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania poszczegélnych teren6w oraz utrzymanie dotychczasowych parametrow
zagospodarowania i sposobu zabudowy na tych terenach.

Stwierdza sie za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania poszczegdlnych terenow, ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych.

18.2.2. Uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy:

Zaleca sie nastepujgce wskazniki:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna
fmpicf wskaznik minimalny intensywnos¢ | wysoko$c¢
DommUJace_ zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy
przeznaczenie powierzchni
terenu biologicznie
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czynnej

MN - tereny
zabudowy 0,25 40% 0,6 10 m

mieszkaniowej
jednorodzinnej

MU- tereny
zabudowy 0,40 25% 1 11m

mieszkaniowej ,
tereny zabudowy

ustugowej
UT - tereny
zabudowy ustug | 0,25 30% 0,8 14 m
turystyki
KK- tereny kolei | Zakaz Nie dotyczy Zakaz Nie dotyczy
zabudowy zabudowy
kubaturowej, kubaturowej,
nie zwigzanej z nie zwigzanej z
obstugg kolei obstugg kolei

Zalecane w tabelach parametry moga podlega¢ korektom w planach miejscowych:

a) w szczegolnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogg zosta¢ zwiekszone o
10%),

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do istniejgcych
uwarunkowan (mogg zostac¢ zwiekszone o 20%),

c) przy lokalizacji obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej (moga zosta¢ zwiekszone do 100%),

d) przy remontach, przebudowach i rozbudowach obiektéw istniejgcych (mogg zosta¢ zwiekszone o
10%),

e) dopuszcza sie na terenie UT zwiekszenie wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnosci
zabudowy, w przypadku realizowania kondygnacji podziemnej z funkcjg parkingu. Zwiekszenie
wskaznikéw bedzie proporcjonalne do powierzchni parkingu podziemnego,

f) w sytuacjach przesadzonych wydanymi decyzjami administracyjnymi (zgodnie z wydanymi
decyzjami) i zapisami obowigzujgcych mpzp.

18.2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.
Obszary dla ktérych przeprowadzana jest zmiana Studium nie sg objete, ani tez wskazane do objecia
zadna formg ochrony prawnej z zakresu ochrony $rodowiska.

18.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

Niewielka cze$¢ obszaru zmiany studium znajduje sie w obszarze historycznego ukiadu ruralistycznego wsi
Mitkdw.

Dla ochrony ww. obszaru nalezy dgzyc¢:

1) do zachowania historycznego ukladu przestrzennego, w tym: rozplanowania drég, ulic, nasadzen
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alejowych, zieleni o wartosciach historyczno - urbanistycznych, nawierzchni i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsg, przebudowa budynkéw istniejgcych, do:

a) zachowania istniejgcej historycznej formy,

b) nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly, stosowanymi materiatami do budynkéw
tradycyjnych znajdujacych sie w sasiedztwie

c) tworzenia spojnej kompozycji catosci po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektow
dysharmonijnych);

3) nowe i przebudowywane budynki byly zharmonizowane z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy bryty, w tym ksztattu i wysokosci
dachu, uzytych form architektonicznych, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, uzytych
materiatlow wykonczeniowych oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4) forma i materiaty wykonczeniowe elewacji i dachéw:

a) stosowania na elewacjach okfadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, szlachetne oktadziny metalowe i szkto, z uwzglednienie pkt. 3,

b) pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

c) zakaz stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach dachowych na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci;

5) stosowania pokrycia dachéwka ceramiczng lub cementowg dla dachow o spadkach powyzej 22°,

6) ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych na wystepujgcych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie detalu, kolorystyki, uzytych
materiatow elewacyjnych; zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) do zakazu lokalizacji urzadzenh technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych element6w infrastruktury technicznej.

W obszarze zmiany studium nie znajdujg sie obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

W obszarze zmiany studium znajdujg sie 2 stanowiska archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrona.
Wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiane dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ochronie podlegajqg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

18.2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
Obszar bedzie obstugiwany w oparciu o istniejgcy system komunikacji i projektowany system w zakresie
drég lokalnych, dojazdowych, drég wewnetrznych.

Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Ilub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru. Dopuszcza sie rowniez budowe kolejowej stacji przesiadkowej.

18.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

W obszarach zmiany studium moga byé rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

18.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow. odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
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2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:
Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjneyj:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

18.2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub
remediacji:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych:

Teren dziatki nr 649 w Mitkowie stanowi teren zamkniety, przez ktéry przebiegaja linie kolejowe (Decyzja nr
3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. ze zm.).
Granica terenu zamknietego zostata wykazana na rysunku zmiany studium S1.

18.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

18.2.17. Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
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odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami art. 10 ust. 2a
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W obecnej zmianie studium wskazuje sie teren UT, jako obszar, na ktorym dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej
500 kW wykorzystujgcych energie stoneczng (wyklucza sie energie wiatrowa).

Gléwnym celem jest wylgcznie umozliwienie wykorzystania tak pozyskanej energii do obstugi obiektow
turystycznych w obszarze zmiany studium. Urzadzenia zaleca sie montowa¢ na dachach budynkéw.
Energia stoneczna stanowi przyjazng $rodowisku technologie wytwarzania energii elektrycznej,
pozwalajgca na redukcje emisji dwutlenku wegla, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla i pytéw,
unikniecia powstawania odpadow statych i $ciekdw, a takze zanieczyszczenia gleby i degradacji terenu,
ktére towarzyszg produkcji energii przez zrédta konwencjonalne. Urzadzenia fotowoltaiczne stuzg do
bezposredniej konwersji promieniowania stonecznego na energie elektryczna. Jest to jedyna technologia
konwersji energii, ktéra jest w petni pasywna. Zjawisko konwersji fotowoltaicznej jest bezgtosne,
bezwibracyjne oraz nie posiadajgce skutkow ubocznych. Nalezy stosowaé wylgcznie panele
fotowoltaiczne z powtokg antyrefleksyjna.

Strefy ochronne od ww. urzadzeh winny nie wykracza¢ poza teren nieruchomo$ci, na jakiej sie beda
znajdowac.

18.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:
Zmiana studium dotyczy czes¢ obszaru Mitkowa w sgsiedztwie linii kolejowej, o powierzchni ~18,24 ha.

W obszarze zmiany studium wprowadza sie:

- funkcje MU (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa),
- funkcji MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcji UT(zabudowa ustug turystyki),

- funkcji KK (tereny kolei).

Zmiana ustalen studium dotyczy zmiany:

1) funkcji Uz na UT,

2) umozliwienia zmiany obstugi komunikacyjnej,
3) wskaznikéw zabudowy.

Celem zmiany Studium jest dopuszczenie na cze$ci terenu funkcji ustug turystyki wigcznie za zmiang
wskaznikow zabudowy.

Na rysunku zmiany studium oznaczono granice obszaru objetego zmiang oraz oznaczono funkcje
terendw, natomiast w tekscie studium niezbedne uzupetnienia zostaty wyrdznione poprzez zastosowanie
podkreslonej, pogrubionej kursywy i szarego tta oraz przekresleh.

W prezentowanej zmianie studium nie zmienia sie czesci uwarunkowan.

Wprowadzenie zmiany ustalen studium jest zgodne z wykonanym bilansem. Zmiana studium nie ma
wptywu na zwiekszenie powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej i ustug podstawowych. Moze
nieznacznie zwiekszy¢ sie powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug turystyki.

Obecna zmiana studium nie ma wptywu na bilans terenéw mieszkaniowych - obszar pozostaje ten sam,
co w obowigzujgcym studium.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie. Moze wzrosng¢ zatrudnienie,
powiekszy sie baza ustug turystyki.

19. USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XXIX/278/2020 RADY GMINY PODGORZYN
Z DNIA 25 LISTOPADA 2020 R.

19.1. Uwarunkowania wynikajgce =z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

uwzgledniajgce w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
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prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka wojewodzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium dotyczy terenu w pétnocno zachodniej czesci obrebu Mitkéw, o powierzchni ~31,14 ha.
W obszarze zmiany studium wprowadza sie funkcje produkcyjng i ustugowa.

Obszar zmiany studium posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Mitkéw w
gminie Podgérzyn - obszar planistyczny A, uchwalony przez Rade Gminy Podg6rzyn Uchwalg Nr
XXI/163/12 z dnia 20 czerwca 2012 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z 2012 r, poz. 3158 z dnia 17.09.2012 r.).

Wg mpzp teren ten bedzie obstugiwany istniejgcg projektowang obwodnicg Mitkowa, w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 366. Gmina zobowigzuje sie realizowa¢ zadania zwigzane z infrastrukturg drogowa i
budowa sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze srodkéw budzetowych. Ponadto
podejmie starania o sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu Karkonoskiego Systemu Wodociggow i
Kanalizacji sp. z 0.0. Po stronie wptywow do budzetu gminy znajda sie przede wszystkim przychody z
tytutu podatkéw od nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie. Moze wzrosng¢ zatrudnienie,
moze powiekszy¢ sie baza zaktadéw produkcyjnych, zabudowy ustugowe.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoleczng i analize demograficzng

2) analize $rodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych

gminy
Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie bylo potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze
opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane przy uchwalaniu
zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod
zabudowe zostaty podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa i zabudowa
przemystowa. Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw
pod produkcje i ustugi, ktére sg potozone w czesci oddalonej od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
jest zgodne z wykonanym bilansem. Wykonany bilans dotyczyt terenéw ustugowo - przemystowych, nie
okreslat precyzyjnie zapotrzebowania na ten rodzaj funkcji. Odwotywat sie do przestanek uprawniajgcych
do wyznaczenia nowych terenéw, lokalizacji w rejonie, gdzie odnotowuje sie deficyt terenow
przemystowych.
W obszarze gminy jest okoto 15 wiodgcych zaktadow produkcyjnych:

- .. . ) Powierzchnia nieruchomosci .
Lp. Miejscowosé Adres Nazwa Powierzchnia gruntu (ha) ( 2) Opis
m
1 Gtebock Gtebock 5 Jozef i Beata Bystror 0,37 575 ferma drobiu
Jeleniogdrskie Przedsigbiorst
Gtebock Gtebock 92 € en|og0rs/|e rzedsigblorstwo 4,8 431 betoniarnia
2 Robot Drogowych
3 Marczyce Marczyce 3 Piotr Cierpka 0,2499 120 tartak
4 Marczyce Marczyce 59 Wolpert Josef 4,6246 1176 produkcja cze$ci samochodowych
5 Mitkéw Mitkéw 1 Janusz tebzuch - KADOR Sp. z 0.0. 3,7952 4000 produkcja drewnianych opakowar
6 Mitkoéw Brzezie Karkonoskie 27 Zbigniew Kadej - TERBUD 2,9702 2284,16 betoniarnia
7 Mitkéw Brzezie Karkonoskie 3 MEW $niezka 0,0291 40,4 elektrownia
. N , produkcja art. gumowych,
Podgdrzyn Mieszczariska 1 MITEX Sp. z0.0. 1,3675 2657 -
8. silikonowych
dukj 3 dzeri,
Podgérzyn Nowa 4 Rafat tadziriski - METAL MASTER 3,5976 5453 produkcla maszyn, urzaczen
9. konstrukgji stalowych
10 Podgdrzyn Zotnierska 71/1 Stanistaw Szewczyk 0,0436 40 stolarnia
1 Staniszow Staniszéw 23C Grzegorz Buchowiecki 0,5892 390 tartak
P Staniszow Staniszow 23E Jadwiga Szymariska - MAR-MAT 0,8391 991,4 produkcja opakowarn plastikowych
13 Staniszow Staniszéw 23l Mirostaw Patronik 0,7081 850 produkcja wyciagéw narciarskich
14 Staniszow Staniszéw 23D Grzegorz tapkowski 0,1237 245,22 produkcja bram, ogrodzer
< < dukcj t rt dl
Sciegny Sciegny 1778 Jarostaw Rola - SPORT-ON 0,179 319 produkdja sprzetu sportowego dia
15. os. niepetnosprawnych
RAZEM: 24,29 19572,18
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W Mitkowie znajdujg sie 3 lokalne zaktady: produkujgce drewniane opakowania, beton i wytwarzajgce
energie elektryczna.

taczna powierzchnia uzytkowa zaktadéw wynosi wg danych Gminy Podgérzyn 19572,18 m®.

Obecna zmiana studium zajmuje powierzchni ~31,14 ha.

Przyjeto do bilansu warto$¢ wskaznika gestosci zabudowy ustugowo - produkcyjnej na podstawie

wczesniejszego opracowania ,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe” opracowanego przez
mgr inz. Katarzyne Cyran w listopadzie 2016 r.. Wynosi on dla terenéw produkcyjnych 597 m%1 ha pow.
terenu a dla terenow ustugowych 1456 m%ha .

Zaktada sie do bilansu, Ze okoto 50 % terenu zostanie zagospodarowane pod funkcje produkcyjne, a 30
% pod funkcje ustugowe. Powierzchnia uzytkowa zabudowy dla funkcji P wyniesie 31,14 ha x 0,5 x 597
= 9295 m?, a dla funkcji ustugowej 31,14 ha x 0,3 x 1456 = 13715,52 m*

Obecna zmiana studium nie ma wplywu na bilans terenéw mieszkaniowych. Proponowana zmiana
studium nie wplynie na wzrost populacji w gminie. Wzro$nie zatrudnienie (zwieksza sie powierzchnia
ustug i powierzchnia terenéw produkcyjnych).

19.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu
terenOw

Na obszarze objetym zmiang Studium ustala sie tereny: PU - zabudowa produkcyjna, zabudowa
ustugowa

Projektowane przeznaczenia terenéw okresla ponizsza tabela:

. . _— projektowane przeznaczenia
projektowane przeznaczenie dominujgce .
uzupetniajagce, dopuszczalne

PU- tereny zabudowy produkcyjnej, tereny zabudowy « uslugi turystyki, rekreacji
ustugowej — obejmujg obszary, na ktérych docelowg » wody powierzchniowe,
dominujgca formg zainwestowania winna sta¢ sie zabudowa | ¢ parkingi,
produkcyjna, bazy, skiady i ustugi.  obiekty infrastruktury technicznej,
Obszar wskazuje sie do rozmieszczenia urzadzen » ciggi komunikacyjne
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o » zielen izolacyjna
mocy przekraczajagcej 500 kW z wytgczeniem energii * lasy
wiatrowej. * rola

19.2.2. Uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym
tereny wylgczone spod zabudowy:

Zaleca sie nastepujgce wskazniki:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna
e wskaznik minimalny intensywnos¢ | wysokosc¢
Dommumcg zabudowy wskaznik zabudowy zabudowy
przeznaczenie powierzchni
terenu biologicznie
czynnej
PU — tereny
Zabudowy 0,4 10% 0,8 15m
produkcyjne;j.
tereny zabudowy
ustugowej
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Zalecane w tabelach parametry moga podlega¢ korektom w planach miejscowych:

a) w szczegOlnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogg zosta¢ zwigkszone o
10%),

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do istniejgcych
uwarunkowan (moga zosta¢ zwiekszone o 20%),

c) przy lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (mogag zosta¢ zwiekszone do 100%),

d) przy lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych moga by¢ zwiekszone do parametrow
wynikajgcych z technologii linii produkcyjnej czy tez warunkow sktadowania, magazynowania.

19.2.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone $rodowiska zostaly opisane w rozdziale 4.
Obszary dla ktérych przeprowadzana jest zmiana Studium nie sg objete, ani tez wskazane do objecia
zadna formg ochrony prawnej z zakresu ochrony $rodowiska.

19.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

Obszar studium znajduje sie poza chronionym obszarem ruralistycznym wsi Mitkéw. W obrebie zmiany
studium nie ma obiektéw ujetych w ewidencji zabytkdw, stanowisk archeologicznych i obszaréw
archeologicznych.

19.2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
Obszar bedzie obstugiwany w oparciu o projektowang obwodnice Mitkowa, projektowany system
komunikacji w zakresie drég dojazdowych, drog wewnetrznych.

Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Ilub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.

19.2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

W obszarach zmiany studium moga byé rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

19.2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1:

Nie wystepuja, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow. odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.
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19.2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne:

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow dla
ktorych nalezy wykona¢ wnioski rolne i lesne, uzyska¢ zgode ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi,
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy | - lII,
Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewddztwa Dolno$lgskiego gruntéw lesnych na cele inne niz
le$ne. Sg to w omawianej zmianie studium grunty oznaczone ewidencyjnie LslV, oraz fgki oznaczone
ewidencyjnie LIII.

19.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjneyj:

W obszarze zmiany Studium nie wyznacza sie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej. W obszarze
zmiany Studium dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych terenéw laséw i gruntéw rolnych.

19.2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych:
Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

19.2.17. Obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z
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odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami art. 10 ust. 2a
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W obecnej zmianie studium wskazuje sie teren PU, jako obszar rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW wykorzystujgcych
energie stoneczng - farmy fotowoltaiczne (wyklucza sie energie wiatrowg). Gtéwnym celem jest
umozliwienie wykorzystania tak pozyskanej energii do obstugi produkciji, ustug i celéw bytowych.
Urzadzenia zaleca sie montowac¢ na dachach budynkéw produkcyjnych.
Elektrownie stoneczne stanowig przyjazng srodowisku technologie wytwarzania energii elektrycznej,
pozwalajgcg na redukcje emisji dwutlenku wegla, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla i pytow,
unikniecia powstawania odpadow statych i sciekéw, a takze zanieczyszczenia gleby i degradacji terenu,
ktore towarzyszg produkcji energii przez zrédla konwencjonalne. Elektrownie fotowoltaiczne stuzg do
bezposredniej konwersji energii promieniowania stonecznego na energie elektryczng. Jest to jedyna
technologia konwersji energii, ktora jest w petni pasywna. Zjawisko konwersji fotowoltaicznej jest
bezgtosne, bezwibracyjne oraz nie posiadajgce skutkéw ubocznych. Waznym elementem mogacym
wptynag¢ na stan srodowiska jest ewentualna lokalizacja farm fotowoltaicznych. Przy ich lokalizaciji
fotopaneli na gruncie, nalezy przyjac¢ jako priorytet:

1) zakaz lokalizacji na terenach lesnych, srédlesnych i zadrzewien srédpolnych;

2) unika¢ lokalizacji farm na siedliskach chronionych z gatunkami roslin podlegajacych ochronie
prawnej;

3) konsultowa¢ z ornitologiem lokalizacje farm w przypadku, gdy istnieje podejrzenie, iz teren planowany
pod inwestycje znajduje sie na trasie przelotéw ptakéw;

4) jezeli obszar farmy zajmuje duzg powierzchnie (uwzgledni¢ oddziatywania skumulowane), nalezy tak
rozplanowa¢ rozmieszczenie obszarO6w posadowienia fotopaneli, aby zachowaé maksymalnie duzg
dostepnos¢ catosci obszaru dla mobilnych gatunkéw ssakéw, tworzac pomiedzy nimi korytarze
dogodne dla ich przemieszczania sig;

5) unika¢ lokalizacji farmy na terenach, ktérych zachowanie aktualnego stanu zagospodarowania jest
wskazane z uwagi na zapewnienie koniecznej ciggtosci struktur ekologicznych (np. doliny potokéw);

6) uwzgledni¢ wazne punkty i osie widokowe (ekspozycyjne) na unikalne w skali regionu krajobrazy,
panoramy oraz wnetrz krajobrazowe;

7) pomiedzy sektorami paneli warto sadzi¢ niskopienne zywoptoty, co zmniejsza ryzyko kolizji ptactwa
wodnego;

8) przewody elektryczne odprowadzajgce energie umieszczaé pod ziemig;

9) unika¢ budowy w szczycie sezonu legowego;

10) stosowac wytgcznie panele fotowoltaiczne z powlokg antyrefleksyjna.

Strefy ochronne od ww. urzadzeh winny nie wykracza¢ poza teren nieruchomo$ci, na jakiej sie beda
znajdowac.

19.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:

Zmiana studium dotyczy terenu w pétnocno zachodniej czesci obrebu Mitkéw, o powierzchni ~31,16 ha.
W obszarze zmiany studium wprowadza sie funkcje produkcyjng i ustugowg. Zmiana studium umozliwia
lokalizowanie urzgdzen wytwarzajgce energie odnawialng z wykluczeniem energii wiatrowe;.

Gmina zobowigzuje sie realizowa¢ zadania zwigzane z infrastrukturg drogowsg i budowsg sieci wodno -
kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze $rodkéw budzetowych. Ponadto podejmie starania o
sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu Karkonoskiego Systemu Wodociggdéw i Kanalizacji sp. z 0.0.
Po stronie wptywow do budzetu gminy znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od
nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.

Proponowana zmiana studium nie wplynie na wzrost populacji w gminie. Wzrosnie zatrudnienie,
powiekszy sie baza zaktaddw produkcyjnych i obiektéw ustugowych.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoleczng i analize demograficzng

2) analize $rodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
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infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy
W Mitkowie znajdujg sie 3 lokalne zaklady: produkujgce drewniane opakowania, beton i wytwarzajgce
energie elektryczna.
tgczna powierzchnia uzytkowa zaktadow wynosi wg danych Gminy Podgorzyn 19572,18 m?.
Obecna zmiana studium zajmuje powierzchni ~31,14 ha.
Przyjeto do bilansu warto$¢ wskaznika gestosci zabudowy ustugowo - produkcyjnej na podstawie
wczesniejszego opracowania ,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe” opracowanego przez
mgr inz. Katarzyne Cyran w listopadzie 2016 r. Wynosi on dla terenéw produkcyjnych 597 m?/1 ha pow.
terenu a dla terenéw ustugowych 1456 m°/ha .
Zaktada sie do bilansu, ze okoto 50 % terenu zostanie zagospodarowane pod funkcje produkcyjne, a 30
% pod funkcje ustugowe. Powierzchnia uzytkowa zabudowy dla funkcji P wyniesie 31,14 ha x 0,5 x 597
= 9295 m?, a dla funkcji ustugowej 31,14 ha x 0,3 x 1456 = 13715,52 m*
Obecna zmiana studium nie ma wptywu na bilans terenéw mieszkaniowych.

20. USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XI1/124/2019 RADY GMINY PODGORZYN Z
DNIA 24 LIPCA 2019 R.

20.1. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgce w szczegolnosci analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka wojewddzkiego, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zmiana studium dotyczy terenu miejscowosci Sciegny o powierzchni ~481,17 ha. Z obszaru zmiany
studium zostat wylgczony teren potozony w otulinie KPN, bedacy jednoczesnie obszarem Natura 2000 .
Obszar zmiany studium posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Sciegny w
gminie Podgoérzyn - obszar planistyczny ,A”, uchwalony przez Rade Gminy Podgérzyn Uchwatg Nr
XX1136/12 z dnia 27 kwietnia 2012 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego
22012, poz. 2874 z dnia 13.08.2012 r.).

Wg mpzp teren ten bedzie obstugiwany istniejgcymi drogami ( wojewoddzka nr 366, powiatowymi nr
2753D, 2653D, drogami gminnymi i drogami wewnetrznymi. Gmina zobowigzuje sie realizowac zadania
zwigzane z infrastrukturg drogowg i budowg sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w duzej czesci ze
srodkéw budzetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie czesci inwestycji z budzetu
Karkonoskiego Systemu Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. Po stronie wpltywéw do budzetu gminy
znajdg sie przede wszystkim przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci i prowadzonej dziatalnosci.
Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie. Moze wzrosng¢ zatrudnienie,
powiekszy sie baza zaktadow produkcyjnych i ustug turystyki.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoteczng i analize demograficzng

2) analize srodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy

Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie byto potrzeby wykonania nowych analiz. Pierwsze

opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe zostato opracowane przy uchwalaniu

zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr inz. Katarzyna Cyran. Tereny przeznaczone pod

zabudowe zostaty podzielona na 3 grupy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa i zabudowa

przemystowa.

Obecnie, na potrzeby zmiany studium zostat zwaloryzowany obszar obrebu Sciegny pod wzgledem

terenow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej. Do analiz tych zostaly wykorzystane:

inwentaryzacja wsi Sciegny, analiza obowigzujgcych opracowan planistycznych, dane przestrzenne GML

udostepnione przez Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w Jeleniej Gérze oraz mapy topograficzne
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BDOT. Wykonujgc analizy bilansu terenéw, chionnosci zabudowy, przyjeto szacunkowy model
okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy, dysponujac nastepujgcymi danymi: powierzchnia terenéw
funkcjonalnych, wartosci wskaznika gestosci zabudowy w obrebie terenéw (na podstawie
wczesniejszego opracowania ,Bilans terenédw przeznaczonych pod zabudowe” opracowany przez mgr
inz. Katarzyne Cyran w listopadzie 2016 r.). Na planszy S1, dla obszaru objetego zmiang studium
zostaly wyznaczone granice terenbw o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej wskazanych pod zabudowe na podstawie obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i terendw zainwestowanych na podstawie wydanych warunkow
zabudowy.

OBMIAR TERENOW
W PROJEKCIE STUDIUM

L.P. | Rodzaj Tereny wskazane pod zabudowe w Tereny projektowane pod nowg
zabudowy granicach terendw zwartej struktury zabudowe w projekcie Studium, poza
funkcjonalno - przestrzennej granicami terendw zwartej struktury
(w granicach obowigzujgcego mpzp) funkcjonalno -przestrzennej
1. | MN 3,7851 -
2. | MNUz 17,3257 -
3. | MNU 86,4151 -
4. | MU 47,0715 -
5. | RM - 1,24
6. |U 3,6382 -
7. | Uz 19,685 9.1257
8. | UTO 10,0206 21,4776
9. | UT 1,0863 -
10.| uP 1,8554 8,3490
1. Szacunkowe wyliczenia powierzchni uzytkowej dla terenéw mieszkaniowych:
Tabela szacunkowych wielko$ci wyliczenia powierzchni uzytkowej
Funkcja Powierzchnia| Powierzchnia| Wskaznik Powierzchnia
terenu terenu ogotem terenu gestosci uzytkowa
(ha) mieszkanioweg powierzchni zabudowy
go uzytkowej (m?)
(ha) (w m’/ha)

MN w projekcie

studium w

granicach terenéw 0

zwartej struktury 60% z 2,26 x 988

funkcjonalno - 3,7851=

przestrzennej 3,7851 2,26 988 =2232,88

MNUz w projekcie

studium w

granicach terenéw

zwartej struktury

funkcjonalno - 30% z 5,1x988

przestrzennej, 17,3257

w tym MN 30% 17,3257 =51 988 =5038,8

MNU w projekcie

studium w

granicach terenéw

zwartej struktury

przestrzennej, 86,4151 x

w tym MN 40% 86,4151 = 34,57 988| =34155,16

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 153



MNU w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

W tym MN - 10%

MU w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej,

w tym MN - 30%

47,0715

dla MN
30% z
47,0715 x
=14,12

988

14,12 x 988

= 13950,56

MU w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej,

w tym MW - 15%

47,0715

dla MW
15% z
47,0715x =
7,06

988

7,06 x 988

=6975,28

MU w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej,

RM w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej,

w tym zabudowa
mieszkaniowa - 5 %

1,24

20%z1,24
=0,248

988

0,248 x 988
= 245,024

Razem

~62164

* wartosci wskaznika gestosci zabudowy w obrebie terendéw przyjeto na podstawie wczesniejszego
opracowania ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” opracowany przez mgr inz. Katarzyne

Cyran w listopadzie 2016 r.

* Razem powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw zwartej
struktury funkcjonalno - przestrzennej na terenach MN, MNUz, MNU, MU i RM ~ 62352
2

m-.

* Powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej poza granicami terenow zwartej
struktury funkcjonalno - przestrzennej ~ 245m? (dotyczy obszaru oznaczonego
symbolem RM, na ktérym moga sie rozwija¢ funkcje agroturystyki).

Tabela prognozowanej ilosci nowych dziatek budowlanych i prognozowanej chtonnosci, w zabudowie
jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami na podstawie ustalen projektu studium

Waloryzacja terenéw Powierzchnia Powierzchnia Prognozowan | Prognozowana
(ha) dla funkcji MN, | a ilo$¢ dziatek | chtonnosé
MW budowlanych ilosci os6b
(ha)

MN Tereny niezabudowane wskazane 3,7851 3,7851 25 4 osoby x 25
IOtOOL ~ zabudowe MN Vr\: ptrojekgie (wg podziatu dz. =100
studium w granicac erenéw :
zwartej struktugry funkcjonalno geodezyjnego)
przestrzennej
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Tereny niezabudowane wskazane
pod nowa zabudowe MN w projekcie
studium poza granicami terenéw
zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej

MNU

Tereny niezabudowane wskazane
pod zabudowe MNU w projekcie
studium w granicach terenéw
zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej

69,4553

69,4553 x 40%
=27,78

277800 : 1200
=231

4 osoby x 231
dz. =924

Tereny niezabudowane wskazane
pod nowa zabudowe MNU w
projekcie studium poza granicami
terenéw zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej

MNUz

Tereny niezabudowane wskazane
pod MNUz w projekcie studium w
granicach terenéw zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej

17,3527

17,3527x 30%
=5,20

52000 : 1500
=34

4 osoby x 25
dz. =100 oséb

MU

Tereny niezabudowane wskazane
pod zabudowe MU w projekcie
studium w granicach terenéw
zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej

16,7282

16,7282x 30%
=5,01

50100 : 1300
=38

4 osoby x 38
dz. =152

Tereny niezabudowane wskazane
pod nowa zabudowe MU w projekcie
studium poza granicami terendw
zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej

RM

Tereny niezabudowane wskazane
pod nowa zabudowe RM w projekcie
studium (w granicach terenéw
zainwestowanych)

Tereny niezabudowane wskazane
pod nowa zabudowe RM w projekcie
studium poza granicami terenéw
zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej)

1,24

1,24

4 osoby x 4dz.
= 16 0s6b

Przyjeto minimalng usredniong wielko$¢ nowych dziatlek budowlanych dla terenéw:

e MN w granicach terenéw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej: wg istniejgcego podziatu

geodezyjnego
*  MNU w granicach terenéw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej
*  MNUz w granicach terenéw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej
* MU w granicach terenéw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej

*  MNUz poza granicami terendw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej
*  RM poza granicami terenéw zainwestowanych

- 1200 m?

1500 m?

- 1300 m?
- 2000 m?

3000 m?

* Chionnos¢ w granicach terendw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na
terenach MN, MNUz, MNU, MU i RM = 1176 os6b

* Chionnos¢ poza terenami zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na terenie RM =
16 osob

Whioski:

* Rezerwy terendw mieszkaniowych zatozone w granicach zwartej struktury funkcjonalno -

przestrzennej

(w obowigzujgcych opracowaniach planistycznych) sg duze,
mozliwosc¢ zrealizowania 328 nowych dziatek o funkcji mieszkaniowe;j.

dajg

* W projekcie obecnej zmiany studium tereny mieszkaniowe zwiekszajg sie w nowym

obszarze

zabudowy

zagrodowej

RM,
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maksymalnie 4 dzialek siedliskowych.

* Obecna zmiana studium nie ma istotnego wplywu na ogdllny bilans terendw
mieszkaniowych w gminie Podgorzyn i w obrebie Sciegny.

2. Szacunkowe wyliczenia powierzchni uzytkowej dla terenéw ustugowych U:

Tabela szacunkowych wielkosci wyliczenia powierzchni uzytkowej

Funkcja Powierzchnia| Powierzchnial  Wskaznik Powierzchnia
terenu terenu ogotem terenu gestosci uzytkowa
(ha) ustugowego | powierzchni (ha)
(ha) uzytkowej
(w m*ha)
U w projekcie
studium w
granicach terenow
zwartej struktury
funkcjonalno - 70% z
przestrzennej 3,638= 2,54 x 1456
3,638 2,54 1456 = 3698,24
U w projekcie
studium poza
granicami terenow
zwartej struktury - - > -
funkcjonalno -
przestrzennej
Uz w projekcie
studium w
granicach terenéw
fﬁiﬁ%nﬁﬁ?u i 40% z 7,87 x 1456
przestrzennej 19,685= = 11458,72
19,685 7,87 1456
Uz w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno - 40% z
przestrzennej 2,6260= 1,05 x 1456
2,6260 1,05 1456 =1529,91
UTO w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno - 40% z
przestrzennej 10,0206= 4,01 x 1456
10,0206 4,01 1456 = 5838,56
UTO w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno - 40% z
przestrzennej 21,4776= 8,591 x 1456
21,4776 8,591 1456 =12508,55
UT w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno - 60% z
przestrzennej 1,0863 0,65 x 1456
1,0863 = 0,65 1456 =946,4
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UT w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury - - = -
funkcjonalno -
przestrzennej

MNU w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -

przestrzennej, 20% z 17,28 x
w tym U 20% 86,4151 x 1456
86,4151 =17,28 1456| =25159,68

MNU w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej
Wtym U

MU w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -

przestrzenne;j, 20% 14,12 x
w tym U - 20% 47,0715 x 1456
47,0715 =14,12 1456| = 20558,72

MU w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej,

W tym U

MNUz w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury

funkcjonalno - 30% z

przestrzennej, 17,3257 5,1 x 1456
w tym Uz 30% 17,3257 =51 1456 =7425,6
UP w projekcie

studium w

granicach terenéw

zwartej struktury

funkcjonalno - 20% z

przestrzennej, 1,8794 1,8794 0,38 X 1456
w tym U 20% =0,38 1456 = 553,28
UP w projekcie

studium poza

granicami terenéw

zwartej struktury

funkcjonalno - 20% z

przestrzennej, 17,3257= 3,47 x 1456
w tym U 20% 17,3257 3,47 1456 =5052,32

Razem ~94729,98

e wartosci wskaznika gestosci zabudowy w obrebie terenéw przyjeto na podstawie wczesniejszego
opracowania ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” opracowany przez mgr inz. Katarzyne
Cyran w listopadzie 2016 r.

e Szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej w granicach terendw zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej na terenach U, Uz, UTO, UT, MNUz, MNU, MU i UP = ~75639,2 m,, w
tym zabudowy ustugowej zwigzanej z ustugami turystyki na terenach Uz, UTO, UT = ~18243 m?
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e Szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej na terenach Uz, UTO, UP, poza granicami
terenéw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej = ~19090,78 m2, w tym zabudowa ustugowa
zwigzana z ustugami turystyki na terenach Uz, UTO = ~14038 m®.

» Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod ustugi
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, poniewaz,
gmina Podgodrzyn jest mocno niedoinwestowana w baze rekreacyjno - turystyczng, baze noclegowa.
Wg Aneksu ,Bilans terenéw ustug turystyki przeznaczonych pod zabudowe” istnieje w gminie
zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni uzytkowej zabudowy. Poprzednie zmiany studium
daty mozliwosé zlokalizowania ~21028,5 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy zwigzanej z baza
noclegowg. Obecna zmiana studium daje mozliwo$¢ zlokalizowania okoto ~14038 m2 powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy. Razem we wszystkich poprzednich zmianach studium i obecnej
wykorzystano ~35067 m>.

e Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod inne
funkcje ustugowe niz turystyczne, o szacunkowej powierzchni uzytkowej zabudowy ~5052 m? nie jest

sprzeczne z bilansem terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, poniewaz w gminie
Podgorzyn jak i we wsi Sciggny powierzchnia ustugowa jest deficytowa.

3. Szacunkowe wyliczenia powierzchni uzytkowej dla terenéw przemystowych P:

Tabela szacunkowych wielko$ci wyliczenia powierzchni uzytkowej

Funkcja Powierzchnia Powierzchnia Wskaznik Powierzchnia
terenu terenu ogotem terenu gestosci uzytkowa
(ha) przemystowego powierzchni (ha)
(ha) uzytkowej
(w m*ha)
UP w projekcie
studium w granicach
terenéw zwartej
struktury funkcjonalno 50% z
- przestrzennej 1,8554= 0,93 x 597
w tym P 50% 1,8554 0.93 597 =55521
UP w projekcie
studium poza
granicami terenow
zwartej struktury
funkcjonalno - 50% z
przestrzennej, 10,3397= 5,17 x 597
w tym P 50% 10,3397 5,17 597 = 3086,5
Razem ~3641,7

* wartosci wskaznika gestosci zabudowy w obrebie terendéw przyjeto na podstawie wczesniejszego
opracowania ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” opracowany przez mgr inz. Katarzyne
Cyran w listopadzie 2016 r.

* Szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy przemystowej w granicach terendw

zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na terenach UP = ~555 m?

e Szacunkowa powierzchnia uzytkowa zabudowy przemystowej na terenach UP, poza

granicami terenéw zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej = ~3641,7 m?.

* Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych

terendw pod funkcje przemystowe, o szacunkowej powierzchni uzytkowej zabudowy
~3641,7 m? nie jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
gminie, poniewaz w gminie Podgérzyn jak i we wsi Sciegny powierzchnia produkcyjna
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jest deficytowa.

20.2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczeniu terenow

Projektowane przeznaczenia terenéw okresla ponizsza tabela:

projektowane przeznaczenie dominujgce

» projektowane przeznaczenia

uzupetniajace, dopuszczalne

RM — tereny zabudowy zagrodowej —
to tereny wskazane w szczegolnosci dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w gospodarstwach rolnych, a takze zieleni i
ustug agroturystycznych

wody powierzchniowe
obiekty infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne
tereny rolne

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — obejmujg obszary, na
ktérych docelowg dominujgca formg
zainwestowania winna sta¢ sie zabudowa
jednorodzinna oraz zielen. Wprowadzanie
funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych jest
mozliwe o ile funkcje te nie pogorszg
standardéw zamieszkania a w szczegolnosci
warunkow akustycznych i natezenia ruchu
kotowego.

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym
zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali
zblizonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

ustugi samodzielne lub wbudowane w zakresie
ustalonym w przepisach szczegdlnych lub
planach miejscowych

tereny sportowe i rekreacyjne

zielen

wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

ciagi komunikacyjne

MNUz - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
Z zielenig towarzyszacag — obejmujg obszary,
na ktérych docelowa dominujgcg forma
zainwestowania winna sta¢ sie zabudowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa
nieucigzliwa z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej oraz zielen.
Wprowadzanie funkcji uzupetniajacych i
dopuszczalnych jest mozliwe o ile funkcje te
nie pogorsza standardéw zamieszkania a w
szczegolnosci warunkow akustycznych i
natezenia ruchu kotowego.

zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali
zblizonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny sportowe i rekreacyjne

zielen

wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

tereny rolne

lasy

parki lesne
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MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej
— obejmujag obszary, na ktérych docelowa
dominujgca forma zainwestowania winna
sta¢ sie zabudowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa nieucigzliwa. Wprowadzanie
funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych jest
mozliwe o ile funkcje te nie pogorszg
standardéw zamieszkania a w szczegolnosci
warunkow akustycznych i natezenia ruchu
kotowego.

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym
zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali
zblizonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny sportowe i rekreacyjne

zielen

wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

tereny rolne

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny

zabudowy ustugowej — to obszary, na
ktérych dominujgca forma
zagospodarowania moze sta¢ sie, stosownie
do potrzeb zabudowa mieszkaniowa —
jednorodzinna, wielorodzinna ekstensywna,
ustugi nieucigzliwe i zielen. Wprowadzanie
funkcji uzupetniajgcych i dopuszczalnych jest
mozliwe o ile funkcje te nie pogorszag
standardéw zamieszkania a w szczegdlnosci
— warunkow akustycznych i natezenia ruchu
kolowego.

istniejgca zabudowa o innych funkcjach nie
kolidujgcych z przeznaczeniem podstawowym
obiekty i urzgdzenia sportowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

zielen

wody powierzchniowe

tereny rolne

U - tereny zabudowy ustugowej — to obszary, na

ktérych dominowac¢ winny dziatalnosci z
zakresu:

handlu detalicznego w obiektach

0 powierzchni sprzedazowej nie
przekraczajgcej 2000m?,

gastronomii,

turystyki i hotelarstwa,

kultury, sztuki i rozrywki,

mieszkalnictwo istniejgce

mieszkalnictwo projektowane o charakterze
towarzyszgcym ustugom

zielen urzgdzona i ochronna

wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

administracji, zarzgdzania i dziatalnosci
biurowej,

ubezpieczenia i finanse,

projektowania i pracy tworczej,

poczty i telekomunikacji,

kultury, o$wiata i nauki,

ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
drobne ustugi rzemieslnicze
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Uz - tereny ustug z zielenig towarzyszacg —to
obszary, wskazane dla lokalizacji zabudowy
ustugowej na dziatkach w obrebie ktérych
minimum 50% powierzchni winna stanowi
zielen urzadzona.

Na terenach ustug z zielenig towarzyszacag
preferuje sie ustugi z zakresu:

* turystyki i hotelarstwa,

e sportu i rekreacji,

« ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

» opieki spotecznej,

» oswiaty i nauki,

e kultury, sztuki i rozrywki.

mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb
zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

wody powierzchniowe

tereny rolne

lasy

parki lesne

UTO - tereny zabudowy ustug turystyki
ograniczonej - to obszary na ktérych
dominujgca formg zagospodarowania winna
stac sie, stosownie do potrzeb, zabudowa
ustug turystyki o niskiej intensywnosci
zabudowy i wysokim wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej minimum 50%,
zwigzanych z bazg noclegowa, sportem i
rekreacjg

mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb
zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego

zielen

wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

UT - tereny zabudowy ustug turystyki — to
obszary, na ktérych dominujaca formg
zagospodarowania winna staé sie, stosownie
do potrzeb, zabudowa ustug turystyki
zwigzanych z bazg noclegows,
gastronomiczng, odnowg biologiczna,
sportem i rekreacja, rozrywkag

mieszkalnictwo ograniczone do potrzeb
zZwigzanych z obstuga przeznaczenia
podstawowego

camping

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej
ciggi komunikacyjne

zielen

las

wody powierzchniowe

tereny rolne

UP - tereny zabudowy ustug, tereny zabudowy
produkcyjnej, baz i sktadéw — to tereny
wskazane dla lokalizacji funkcji ustug
ucigzliwych, gospodarczych, produkcyjnych,
baz transportu, magazynowych a takze
komunalnych z ustugami i zielenig. Zakaz
lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej

wbudowane lokale mieszkalne ograniczone do
potrzeb zwigzanych z obstugg przeznaczenia
podstawowego

ciggi komunikacji kotowej

KS — tereny obstugi komunikacji - to tereny
wskazane pod lokalizacje parkingu

obiekty infrastruktury technicznej
zieleh

NU — teren gospodarki odpadami — to teren
miedzy gminnego sktadowiska odpadow

obiekty gospodarki komunalnej
obiekty infrastruktury technicznej
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TERENY INFRASTRUKTURY

W - zaopatrzenie w wode

G - zaopatrzenie w gaz
- to tereny wskazane dla lokalizacji funkcji
zabudowy infrastruktury technicznej i zieleni

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
ciggi komunikacyjne

wody powierzchniowe

tereny rolne

ZC - tereny cmentarza - to obszary lokalizacji
cmentarza

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
parking

tereny rolne

zielen urzadzona i ochronna,

ZI - tereny zieleni izolacyjnej - to obszary
wskazane pod funkcje zieleni ochronnej od
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
parkingi
ciggi komunikacyjne

ZL - tereny laséw — to obszary sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw jako lasy i grunty lesne
a takze drogi srodlesne

przeznaczenia i formy zagospodarowania,

w tym turystycznego, wynikajgce z przepisow
szczegOlnych

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
ciggi komunikacyjne

ZL1 - tereny laséw — to obszary sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw jako lasy i grunty lesne
a takze drogi srodlesne, ktére moga byc¢
przeksztatlcone pod zielen urzadzona, parki
lesne

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
ciggi komunikacyjne

Z - tereny otwarte (tereny rolnicze i tereny
zieleni nie urzgdzonej oraz tgk i pastwisk,
tereny enklaw lesnych, wod
powierzchniowych) — to obszary otwarte, na
ktérych ogranicza sie lokalizacje zabudowy
gospodarczej, zagrodowej. Na terenach
bedacych ewidencyjnie lasami dopuszcza
sie przeksztalcenie laséw w parki lesne,
tereny zadrzewione, zieleh urzgdzong
W/w ograniczenia nie dotyczg przeznaczen
uzupetniajgcych.

ewentualna zabudowa istniejgca,

dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozdziale ,Kierunki i zasady
ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej”

ciggi komunikacyjne,

obiekty infrastruktury technicznej.

WS- wody powierzchniowe — to tereny rzek, i
wiekszych potokodw oraz zbiornikéw
wodnych wraz z naturalng obudowg
biologiczna.

przeznaczenia i formy zagospodarowania,

w tym turystycznego, wynikajgce z przepisow
szczegoblnych

za zgodg zarzadcow rzek i ciekéw wodnych
dopuszcza sie ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod kgtem sportéw wodnych i
wypoczynku (np. kajakarstwo gorskie, rafting
itp.)

Wprowadza sie zakaz realizacji budynkow w typie stylu ,zakopianskiego”, dworkowego (kolumny w

strefie wejsciowej) oraz dachéw kopertowych nie posiadajgcych wyraznie zaznaczonej kalenicy

20.2.2. Uwzgledniajgce bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wylgczone spod zabudowy:
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Zaleca sie nastepujgce wskazniki:

ustug, tereny
zabudowy
produkcyjnej, baz i
sktadéw

Maksymalny | Wymagany Maksymalna | Maksymalna
Dominujace wskaznik _ minim'al.ny intensywnos¢ | wysokosc¢
) powierzchni wskaznik zabudowy zabudowy
przeznaczenie terenu zabudowy powierzchni
biologicznie
czynnej

RM — tereny
zabudowy 0,1 50% 0,3 12 m
zagrodowej
MN- tereny zabudowy
jednorodzinnej 0,25 35% 0,6 10m
MNUz - tereny
zabudowy 0,2 50% 0,4 12m
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny zabudowy
ustugowej z zielenig
towarzyszaca
MNU - tereny
zabudowy 0,3 25% 0,6 12 m
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
tereny zabudowy
ustugowej
MU - tereny
zabudowy 0,4 25% 1,2 12 m
mieszkaniowej,
tereny zabudowy
ustugowej
U - tereny zabudowy
ustugowe;j 0,4 15% 0.8 12m
Uz- tereny ustug z
zielenig towarzyszacg | 0,20 50% 0,4 14 m
UTO- tereny ustug
turystyki 0,20 50% 0,4 12 m
ograniczonej
UT - tereny zabudowy
ustug turystyki 03 15% 1,0 14 m
UP- tereny zabudowy

0,4 15% 0,8 14 m
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KS— tereny obstugi
komunikacji (parking) | 0.1 nie ustala sig¢ | 0,1 6 m

NU — teren nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sie

gospodarki odpadami
W - zaopatrzenie w nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sie

wode

G - zaopatrzenie w nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sie | nie ustala sie
gaz

ZC - tereny

cmentarza 0,1 nie ustala sie | nie ustala sie |10 m

Zalecane w tabelach parametry mogg podlega¢ korektom w planach miejscowych:

a) w szczegolnych sytuacjach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami (mogg zosta¢ zwiekszone o
10% lub pozostawione jak w stanie istniejgcym lub zapisach obowigzujgcych mpzp),

b) w przypadku uzasadnionej potrzeby nawigzania zagospodarowaniem projektowanym do istniejgcych
uwarunkowan (moga zostac¢ zwiekszone o 20%),

c) przy lokalizacji obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej (moga zosta¢ zwiekszone do 100%),

d) przy lokalizacji obiektéw i urzgdzen produkcyjnych mogg byé zwiekszone do parametrow
wynikajgcych z technologii linii produkcyjnej czy tez warunkéw sktadowania, magazynowania,

e) przy zagospodarowaniu pojedynczych dziatek o charakterze plombowym,

f) w odniesieniu do zabytkéw,

Stwierdza sie za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu

zagospodarowania poszczegélnych terend6w oraz utrzymanie dotychczasowych parametrow

zagospodarowania i sposobu zabudowy na tych terenach.

Stwierdza sie za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu

zagospodarowania poszczegolnych terenow, ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych.

Zaleca sie nastepujgce proporcje pomiedzy publicznie dostepnymi terenami rekreacyjno -

wypoczynkowymi a terenami zabudowy mieszkaniowej: = 0,1.

Zaktada sie uwzglednienie lokalnych warunkéw nastonecznienia terenu pod kgtem optymalnego

wykorzystania energii solarnej do wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej oraz minimalizacji zjawiska

kumulacji cieplnej poprzez ustalenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, niskiego

wskaznika powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy,

Zaklada sie zakaz zblizania sie nowg zabudowg kubaturowg do naturalnych ciekéw wodnych, w celu ich

ochrony i zapewnienia warunkéw przewietrzania.

Wie$ Sciegny liczy obecnie 1024 mieszkancow, w perspektywie 30 lat liczba ta, moze sie nieznacznie

zwiekszy¢é. Na terenie Gminy Podgérzyn znajduje sie duza powierzchnia stanowigca kompleks

publicznie dostepnych terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych:

1) Karkonoskiego Parku Narodowego - 546 ha:

2) Laséw Panstwowych - 3578 ha,

Tereny te dostepne sg poprzez sieé tras rowerowych, szlakéw pieszych, transport samochodowy.

W obszarze Sciegien, w odlegto$ci mniejszej niz 2500 m od granic zabudowy mieszkaniowej, znajdujg

sie publicznie dostepne tereny rekreacyjno - wypoczynkowe: lasy, boisko sportowe z placem zabaw dla

dzieci, 0 sumarycznej powierzchni 33,6 ha.

20.2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4.

Obszar zmiany studium polozony jest w sasiedztwie Obszaru Natura 2000 Karkonosze PLC020001 i

otuliny Karkonoskiego Parku Narodowego.
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W zmianie studium wprowadza sie korytarz ekologiczny, umozliwiajgcy migracje zwierzat miedzy
Karkonoszami a Wzg6rzami tomnickimi.

Obreb Sciegny objety zmiang studium nie jest uzdrowiskiem, nie lezy w obszarze ochrony uzdrowiskowej
ani tez w gminie uzdrowiskowe;.

19.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej:

Cze$6 obszaru zmiany studium znajduje sie w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Sciegny.

Dla ochrony ww. obszaru nalezy dgzyc¢:

1) do zachowania historycznego uktadu przestrzennego, w tym: rozplanowania drég, ulic, nasadzen
alejowych, zieleni o wartoSciach historyczno — urbanistycznych, nawierzchni i sposobu
zagospodarowania dziatek siedliskowych;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowg budynkoéw istniejgcych, do:
zachowania istniejgcej historycznej formy, nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty,
stosowanymi materiatami do budynkéw tradycyjnych znajdujgcych sie w sgsiedztwie;

3) tworzenia spéjnej kompozycji catosci po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych);

3) nowe i przebudowywane budynki byly zharmonizowane z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy bryly, w tym ksztaltu i wysokosci
dachu, uzytych form architektonicznych, podziatébw otworéw okiennych i drzwiowych, uzytych
materiatlow wykonczeniowych oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4) forma i materiaty wykonczeniowe elewacji i dachéw:

a) stosowania na elewacjach okfadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materiaty licowe, drewno, szlachetne okladziny metalowe i szkto, z uwzglednienie pkt. 3,

b) pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

c) zakaz stosowania dachoéw o mijajacych sie pofaciach dachowych na wysokosci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci;

5) stosowania pokrycia dachéwka ceramiczng lub cementowg dla dachéw o spadkach powyzej 22°,

6) ksztattowania elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych na wystepujgcych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie detalu, kolorystyki, uzytych
materiatdw elewacyjnych; zakaz stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych (np. siding);

7) do zakazu lokalizacji urzadzeh technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej,

9) do zakazu realizacji budynkéw w typie stylu ,zakopianskiego”, dworkowego (kolumny w strefie
wejsciowej) oraz dachdw kopertowych nie posiadajacych wyraznie zaznaczonej kalenicy

W obszarze zmiany studium nie ma obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow.
W obszarze zmiany studium znajdujg sie 22 obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktérych wykaz
znajduje sie ponizej:

Ip. | miejscowosé | obiekt Adres nr rodzaj obiektu

1| Sciegny dom 12 dom mieszkalny
mieszkalny

2 | Sciegny dom 14 budynek
mieszkalny gospodarczy

3 | Sciegny dom 22 dom mieszkalny
mieszkalny

4 | Sciegny dom 23 dom mieszkalny
mieszkalny

5 | Sciegny dom 39 dom mieszkalny
mieszkalny

6 | Sciegny dom 44 dom mieszkalny
mieszkalny

7 | Sciegny dom 45 dom mieszkalny
mieszkalny

8 | Sciegny dom 56 dom mieszkalny
mieszkalny

9 | Sciegny dom 61 dom mieszkalny
mieszkalno -
gospodarczy
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10| Sciegny dom 67 dom mieszkalny
mieszkalny

11 | Sciegny dom 70 dom mieszkalny
mieszkalny

12 | Sciegny dom 88 dom mieszkalny
mieszkalny

13| Sciegny dom 91 dom mieszkalny
mieszkalny

14 | Sciegny dom 100 dom mieszkalny
mieszkalny

15 | Sciegny dom 102 dom mieszkalny
mieszkalny

16 | Sciegny dom 109 dom mieszkalny
mieszkalny

17 | Sciegny dom 112 dom mieszkalny
mieszkalny

13| Sciegny dom 116 dom mieszkalny
mieszkalny

14 | Sciegny dom 127 dom mieszkalny
mieszkalny

16 | Sciegny dom 128 dom mieszkalny
mieszkalny

17 | Sciegny dom 129 dom mieszkalny
mieszkalny

18| Sciegny dom 131 dom mieszkalny
mieszkalny

19| Sciegny dom 135 dom mieszkalny
mieszkalny

20 | Sciegny stodota 159 budynek

gospodarczy

21 | Sciegny dom 168 dom mieszkalny
mieszkalny

22 | Sciegny dom 174 dom mieszkalny
mieszkalny

W obszarze zmiany studium wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej

metryce historycznej oraz intensywnego osadnictwa sredniowiecznego.

W obszarze zmiany studium

znajdujg sie stanowiska archeologiczne 1-17 (AZP 86-16, 86-17), ktore obejmuje sie ochrong. Wszelkie
roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiane dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi. Ochronie podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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20.2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

Obszar bedzie obstugiwany droga wojewddzkg nr 366, drogami powiatowymi: 2753D i 2653D, drogami

gminnymi i drogami wewnetrznymi.

Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaly opisane w rozdziale 4.5.

Miejscowo$é Sciegny jest uwzgledniona w gminnym systemie weziéw przesiadkowych komunikacji

zbiorowej zintegrowanej ze szlakami turystycznymi. W Sciegnach znajduje sie 1 przystanek autobusowy

PKS, potozony przy drodze wojewddzkiej nr 366, w centrum wsi.

Sciegny powigzane sg z system szlakéw pieszych i rowerowych z pozostatg czesécig gminy Podgorzyn, z

miastem Karpacz, Gming Mystakowice i Gming Kowary oraz Miastem Jelenig Gora.

Szlaki piesze przechodzace przez Sciegny:

1) szlak pieszy Sciegny - Kostrzyca - Mitkéw - Sciegny - oznaczony kolorem rudym na rysunku zmiany
Studium,

2) szlak pieszy Sciegny - Karpacz- Sniezka- Sciegny - oznaczony kolorem ciemno niebieskim na rysunku
zmiany studium,

3) szlak pieszy Sudety - Sciegny - Sniezka- Odrodzenie - oznaczony kolorem ciemno rézowym na
rysunku zmiany studium.

Szlaki rowerowe przechodzgce przez Sciegny:

1) Obwodnica Jeleniej Gory - linia oznaczona kolorem zielonym na rysunku zmiany studium,

2) Obwodnica Kowarska - linia oznaczona kolorem niebieskim na rysunku zmiany studium,

3) tacznik Jelenia Gora - trasa ER-2 - linia oznaczona kolorem czarnym na rysunku zmiany studium,

4) Euroregionalny Szlak Rowerowy ER-2 linia oznaczona kolorem czerwonym na rysunku zmiany
studium.

Promowana w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa donoslaskiego trasa turystyczna

dla zmotoryzowanych Via Montana przebiega przez Sciegny, taczac Karpacz z Kowarami.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z
budowg Iub rozbudowg istniejgcych systemow lokalnych w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaru.

Na pograniczu z gming Mystakowice zlokalizowane jest Karkonoskie Centrum Gospodarki Odpadami
(KCGO), ktore jest regionalng instalacjg przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK). KCGO
zlokalizowane jest na terenie dwoch gmin: Mystakowice i Podgérzyn. Integralnymi elementami Centrum sa:

1) nowoczesny Zaktad Utylizacji Odpadéw wybudowany w roku 2003,
2) sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne.

W roku 2013 w Karkonoskie Centrum Gospodarki Odpadami zostato wyposazone w system biologicznego
przetwarzania odpadéw komunalnych w rekawach foliowych o przepustowosci 12 000 Mg rocznie.

Zakfada sie dalszg modernizacje istniejgcego skladowiska odpaddéw komunalnych, rozbudowe instalacji do
kompostowania selektywnie zbieranych odpadow zielonych i innych bioodpaddw.

20.2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

W obszarze zmiany studium mogg by¢ rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

20.2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1:

Obszar zmiany studium oznaczony symbolem NU stanowi obszar na ktérym rozmieszczone bedg

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustalone w dokumentach wojewodzkich:

1) W39 - Rozbudowa instalacji do kompostowania selektywnie zbieranych odpadéw zielonych i innych
bioodpadéw, gmina Mystakowice, Sciegny - Kostrzyca,
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2) W69 - Modernizacja istniejgcego MBP poprzez zabudowe istniejacego pétotwartego punku przyjeé
odpadéw komunalnych oraz rozbudowa czesci biologicznej MBP, Sciegny - Kostrzyca, 58-533
Mystakowice,

3) W76 - Modernizacja istniejgcego sktadowiska odpadéw komunalnych w Sciegnach - Kostrzycy
(budowa drogi dojazdowej do kwater 3 i 4 skladowania, odgazowanie kwater 3 i 4 sktadowania
odpadéw wraz z zakupem gazomotoréw, instalacja do oczyszczania/podczyszczania odciekow,
Sciegny - Kostrzyca, 58-533 Mystakowice,

4) W98 - Sktadowisko w KCGO - rekultywacja.

20.2.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow. odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne:

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow dla
ktorych nalezy wykona¢ wnioski rolne i lesne, uzyska¢ zgode ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi,
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy 1 - I,
Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewodztwa Dolno$lgskiego gruntéw lesnych na cele inne niz
lesne. Sg to w omawianej zmianie studium grunty lesne oznaczone ewidencyjnie Ls oraz tgki, pastwiska i
grunty rolnicze klasy llII.

20.2.10. Kierunki i zasady Kksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjneyj:

Rolniczg przestrzen produkcyjng stanowig zgodnie z rysunkiem S1 tereny otwarte, w ktoérych sktad
wchodzg tereny rolnicze, tgkii pastwiska.

Ze wzgledu na relatywnie trudne warunki dla rozwoju rolnictwa (klimatyczne, topograficzne

i glebowe) przewiduje sie, ze funkcja ta nie bedzie odgrywaé duzej roli gospodarczo — ekonomicznej, jako
dziatalno$¢ samodzielna. Dlatego tez winna ona by¢ wspomagana agroturystykg lub zorientowana na
wysoka specjalizacje — np. gospodarke rybacka.

Nieuzytki oraz grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, a zwlaszcza stanowigce tgki i pastwiska mogg byc
przeznaczane pod zalesienia.

Lasy bedace w zarzadzie Laséw Panstwowych w obszarze zmiany studium sg lasami wodochronnymi.
Zasady prowadzenia gospodarki lesnej sg okreslone w planach urzgdzeniowych, uwzgledniajgcych walory
srodowiska przyrodniczego i ich wtasciwg ochrone.

Przeznaczanie lasow na cele nielesne winno by¢ ograniczone do niezbednego minimum wynikajacego z
uzasadnionegdo interesu publicznego. Dopuszcza sie przeksztatcanie enklaw lesnych w parki le$ne.
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20.2.11. Obszary szczeg0lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar
ochronny:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.2.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.2.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.2.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:
Nie wystepujag, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb wystepujgcych w gminie:

Nie wystepujg, w zwigzku z powyzszym nie okresla sie.

20.3. Synteza ustalen projektu zmiany Studium:

Zmiana studium dotyczy terenu obrebu wsi Sciegny, w granicach administracyjnych o powierzchni
~485,34 ha.

Obszar zmiany studium posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Sciegny w
gminie Podgoérzyn - obszar planistyczny ,A”, uchwalony przez Rade Gminy Podgérzyn Uchwatg Nr
XXI1136/12 z dnia 27 kwietnia 2012 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z 2012, poz. 2874 z dnia 13.08.2012r.).

Proponowana zmiana studium nie wptynie na wzrost populacji w gminie. Moze wzrosng¢ zatrudnienie,
powiekszy sie baza zaktadéw produkcyjnych, ustug i ustug turystyki.

Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe” zawierat;

1) analize spoteczng i analize demograficzng

2) analize srodowiskowg

3) analiza ekonomiczng i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy

Opracowanie powyzsze zawiera aktualne dane, nie byto potrzeby wykonania nowych analiz.

Obecnie, na potrzeby zmiany studium zostat zwaloryzowany obszar obrebu Sciegny pod wzgledem

terenow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej. Wykonujgc analizy bilansu terendw,
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chlonnosci zabudowy, przyjeto szacunkowy model okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy,
dysponujac nastepujgcymi danymi: powierzchnia terenéw funkcjonalnych, wartosci wskaznika gestosci
zabudowy w obrebie terenéw (na podstawie wczesniejszego opracowania ,Bilans terendow
przeznaczonych pod zabudowe” opracowany przez mgr inz. Katarzyne Cyran w listopadzie 2016 r.). Na
planszy S1, dla obszaru objetego zmiang studium zostaty wyznaczone granice terendw o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej wskazanych pod zabudowe na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i terenow zainwestowanych na
podstawie wydanych warunkéw zabudowy.

» Rezerwy terenéw mieszkaniowych zatozone w granicach zwartej struktury funkcjonalno - przestrzenne;j
(w obowigzujgcych opracowaniach planistycznych) sa duze, dajg mozliwosé zrealizowania 328 nowych
dzialek o funkcji mieszkaniowej.

» W projekcie obecnej zmiany studium tereny mieszkaniowe zwiekszajg sie w nowym obszarze zabudowy
zagrodowej RM, dajgcym mozliwosé wygospodarowania maksymalnie 4 dziatek siedliskowych.

» Obecna zmiana studium nie ma istotnego wptywu na ogélny bilans teren6éw mieszkaniowych w gminie
Podgérzyn i w obrebie Sciegny.

» Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod ustugi
turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, poniewaz,
gmina Podgorzyn jest mocno niedoinwestowana w baze rekreacyjno - turystyczng, baze noclegowa.
Wg Aneksu ,Bilans terendw ustug turystyki przeznaczonych pod zabudowe” istnieje w gminie
zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzchni uzytkowej zabudowy. Poprzednie zmiany studium
daty mozliwo$¢ zlokalizowania ~21028,5 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy zwigzanej z bazag
noclegowa. Obecna zmiana studium daje mozliwo$¢ zlokalizowania okoto ~14038 m2 powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy. Razem we wszystkich poprzednich zmianach studium i obecnej
wykorzystano ~35067 m2.

Wprowadzenie zmiany ustalen studium w zakresie mozliwosci zabudowy nowych terenéw pod funkcije

przemystowe, o szacunkowej powierzchni uzytkowej zabudowy ~3086,5 m’ nie jest sprzeczne z

bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie, poniewaz w gminie Podgorzyn jak i we wsi

Sciegny powierzchnia produkcyjna jest deficytowa.

21. USTALENIA DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA STUDIUM NA
PODSTAWIE UCHWALY NR XXI/203/2020 RADY GMINY PODGOR ZYN
Z DNIA 21 KWIETNIA 2020 R.

21.1. Uwarunkowania wynikaj gce z potrzeb i mo zliwo $ci _rozwoju gminy,
uwzgl edniajgce w__szczegolno sci__analizy _ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, w_tym uwzgl edniaj gce, tam gdzie to
uzasadnione, migracie w_ramach miejskich obszaréw f unkcjonalnych o $rodka
wojewddzkiego, mo_zliwo $ci__finansowania _przez gmin e wykonania__sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej,

stu zgcych realizacji zada _n wtasnych gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudow e.

Zmiana studium dotyczy terenu obr ebu wsi Przesieka, w granicach administracyjnych o
powierzchni ~1714,67 ha.

Obszar obj ety zmian g studium posiada obowi gzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Podgérzyn (zmiana w_miejscowym planie_ogdlnym gminy Podgdrzyn dla
terenu_poto zoneqo w_granicach administracyjnych wsi_Przesieka - _uchwata Nr XXII/186/2000
Rady Gminy Podgérzyn z dnia 06 listopada 2000 r. og toszona w_Dzienniku Urz edowym
Wojewodztwa Dolno_$lgskiego Nr 18 poz.187 z dnia 12.03.2001 r.).

Wq mpzp teren ten b _edzie obstugiwany istniej gcymi drogami (powiatowymi nr 2760D i 2721D,
drogami gminnymi i drogami wewn __etrznymi. Gmina zobowi _gzuije si e realizowa ¢ zadania zwi gzane
z_infrastruktur g drogow g i budow g sieci wodno - kanalizacyjnych etapowo, w du _ zej czesci ze
srodkéw bud zetowych. Ponadto podejmie starania o sfinansowanie czesci inwestycji z bud zetu
Karkonoskiego Systemu Wodoci ggdéw i Kanalizacji sp. z 0.0. Po _stronie wplywéw do bud Zzetu
gminy znaijd g8 sie przede wszystkim przychody z tytulu podatkéw od ni eruchomo $ci_i
prowadzonej dziatalno Sci.

Proponowana zmiana studium nie wplynie na wzrost po pulacji w_gminie. Mo ze wzrosn gé
zatrudnienie, powi _ekszy si e _baza ustug turystyki.
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Opracowany w listopadzie 2016 r. ,Bilans terenéw pr zeznaczonych pod zabudow e’ zawierat;
1) analiz e spoteczn g i analiz e demograficzn g
2) analiz e sSrodowiskow g
3) analize ekonomiczn g i mozliwo $ci__finansowania przez gmin__e wykonania _sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej, stu  zgcych
realizacji zada n wtasnych gminy.
Opracowanie powy 2Zsze zawiera aktualne dane, nie byto potrzeby wykona  nia nowych analiz. Do
pierwotnego opracowania bilansu zostat sporz  gdzony Aneks. Aneks dotyczyt wyodr ebnienia
ustug turystyki i rekreacji z opracowanego w listop adzie 2016 r. bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudow e. Pierwsze opracowanie bilansu terenéw _przeznaczony ch pod zabudow e zostato
opracowane przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr in _z. Katarzyna
Cyran. Tereny przeznaczone pod zabudow e zostaly podzielona na 3 grupy: zabudowa
mieszkaniowa, zabudowa ustugowa i zabudowa przemyst owa. Bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudow e ustugow g dotyczyt wszystkich rodzajéw ustug (np. handlu, o Swiaty, gastronomii,
kultury, administracji, turystyki, sportu i rekreac ii). Wyodr ebnienie z teqo szerokiego katalogu
ustug, tylko dotycz gcych turystyki i rekreacji, jest konieczne, poniewa Z ma znacz gcy wplyw na
rozwdj Gminy Podgérzyn, ktéra z uwagi na charakter podgorski, mo Zliwo $ci_wykorzystania:
uwarunkowa A przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytkow, poto Zenia - wi gze swoj rozwoj
gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem ustug sportu, t urystki i rekreacii.
W _Przesiece baza turystyczno - noclegowa posiada ok  oto 1202 miejsc _noclegowych. Najwi _ecej
posiadaj @ nastepujace obiekty: Schronisko Odrodzenie (100 miejsc nocle  gowych), o srodki i
domy wczasowe: Zielona Gospoda (150 miejsc noclegow ych), Markus (180 miejsc noclegowych),
Zorza (85 miejsc _noclegowych), Kaliniec (60 miejsc noclegowych), Chybotek (60 miejsc
noclegowych), Ztoty Widok (56 miejsc_noclegowych), Warszawianka (55 miejsc_noclegowych).
Powi eksza si e baza turystyczna w oparciu 0 domki na wynajem tygo dniowy.
Znaczna cz eS¢ obiektdw turystyczno - hotelowych jest zdekapitali zowana, wymaga remontow i
podniesienia standardéw.
Obecnie, na potrzeby zmiany studium zostat zwaloryz owany obszar wsi Przesieka pod wzgl edem
terenéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym u stug turystyki (funkcja przemystowa nie jest
realizowana). Do analiz _tych zostaly wykorzystane: inwentaryzacjia wsi Przesieka, analiza
obowi gzujgcych opracowa A _planistycznych, dane przestrzenne GML udost epnione przez
Powiatowe Biuro Geodezji i Katastru w_Jeleniej Goérz e oraz mapy topograficzne BDOT.
Wykonuj gc _analizy bilansu terenéw, chionno $ci zabudowy, przyj eto szacunkowy model
okre Slenia powierzchni u zytkowej zabudowy, dysponuj gc nast epujacymi danymi: powierzchnia
terenéw _funkcjonalnych, warto $ci wska Znika g esto $ci zabudowy w _obr ebie terenéw (na
podstawie wcze $niejszeqgo opracowania ,Bilans terenéw _ przeznaczony ch pod zabudow e”
opracowany przez mgr in _z. Katarzyn e Cyran w listopadzie 2016 r.). Na planszy S1, dla __ obszaru
obj etego zmian g studium zostaty wyznaczone granice terenéw, o w pe _ini wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno - przestrzennej, wskazanych pod zabudow e na podstawie
obowi gzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen nego.

OBMIAR TERENOW
W PROJEKCIE STUDIUM

L.P. | Rodzaj Tereny wskazane pod zabudowe w | Tereny projektowane pod nowg
zabudowy granicach terenéw zwartej zabudowe w projekcie Studium, poza
struktury funkcjonalno - granicami terenow zwartej struktury
przestrzennej funkcjonalno -przestrzennej
(w granicach obowiqzujgcego
mpzp)
1. | MNz 1,5768 0,1166
2. | MNU 1,2323 -
3. | MNUz 75,9987 0,4842
4. |U 1,0225 0,1797
5. | Uz 10,0945 -
6. | UTO 39,0615 5,7221
7. | UT 1,018 -
8. | Up 0,7221 -
9. | US - 3,23
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10.

U/KS

0,7209

11.

KS/Up

1,1223

1. Szacunkowe wyliczenia powierzchni u

zytkowej dla terendw mieszkaniowych:

Tabela szacunkowych wielko $ci wyliczenia powierzchni u__Zytkowej

Funkcja
terenu

Powierzchnia

Powierzchnia

Wska znik

Powierzchnia

terenu
ogotem

terenu

gesto $ci

uzytkowa

mieszkaniow

powierzchni

(ha)

eqo
(ha)

uzytkowej

(w m*/ha)

zabudowy
(m9)

MNz w projekcie
studium w

granicach terenéw
zwartej struktury

funkcjonalno -
przestrzennej

1,5768

15% z
1,5768=
0,237

988

0,237 x 988

=234,2

MNz w projekcie
studium poza

granicami terenéw
Zwartej struktury

funkcjonalno -
przestrzennej,

0,1166

0,1

988

0,1 x988
=98,8

MNUz w projekcie
studium w_
granicach terenéw
zZwartej struktury
funkcjonalno -

przestrzennej,
w tym MN 50%

50% z
75,9987
=38

20% z
38=17,6

988

7,6 x 988

= 7508,8

MNUz w projekcie
studium poza
granicami terenéw
Zwartej struktury
funkcjonalno -

przestrzennej,
w tym MN 50%

50% z
0,4842
=0,2421

20% z
0,2421
=0,05

988

0,05 x 988

=494

MNU w projekcie
studium w_
granicach terenéw

zwartej struktury
funkcjonalno -

przestrzennej,
w tym MN 50%

50% z
1,2323
=0,62

35% z 0,62
X
=0,22

988

0,22 x 988

= 217,36

MNU w projekcie

studium poza
granicami terenéw

zwartej struktury
funkcjonalno -

przestrzennej
W tym MN - 50%

Razem

~8108,56

e warto$ci_wska Znika g esto$ci__zabudowy w__obr_ebie terenéw przyj eto na__podstawie

wcze $niejszeqo_opracowania Bilans terendw__przeznaczony ch pod zabudow e” opracowany
przez mqr in z. Katarzyn e Cyran w listopadzie 2016 r.

Razem powierzchnia u zytkowa zabudowy mieszkaniowej w granicach terendéw
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na t erenach MNz, MNUz, MNU ~

7959,56 m>.
Powierzchnia u zytkowa zabudowy mieszkaniowe| poza granicami terend w_zwartej
struktury funkcjonalno - przestrzennej ~ 1482 m 2
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Tabela prognozowanej ilo $ci nowych dziatek budowlanych i prognozowanej chion

nosci, w

zabudowie jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugam i na podstawie ustale A projektu

studium

Powierzchnia
dla funkcii

Powierzchnia

(ha)

Prognozowan
a ilo $¢

Waloryzacja terenéw

Prognozowan
a__chionno $¢

MN,
(ha)

dziatek
budowlanych

ilo $ci 0séb

Tereny niezabudowane wskazane 9
pod zabudow e MNz w_projekcie
studium _w__granicach _terenéw
zwarte] struktury funkcjonalno -

przestrzennej

<
N

1,231 1,231

4 osoby x 9
dz. = 36

Tereny niezabudowane wskazane
pod now g zabudowe MNz w
projekcie studium poza granicami
terenéw. zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej

0,1166 0,1

Tereny niezabudowane wskazane
pod zabudow e MNU w_projekcie
studium _w__granicach _terenéw

zwartej struktury funkcjonalno -

przestrzennej, w__tym 50 %
terenéw MN

MNU 0, 5737 | 0,5737 x 50%

=0,2868

4 osoby x 1
dz. =4

Tereny niezabudowane wskazane
pod now g zabudowe MNU w
projekcie studium poza granicami
terenow. zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej

Tereny niezabudowane wskazane 101
pod MNUz w projekcie studium w.
granicach terenéw zwartej
struktury funkcjonalno -

przestrzennej, w tym MNz 50%

49,1 49,1 x 50%

= 24,55

4 osoby
x 101dz. =
404 os6b

Tereny niezabudowane wskazane
pod now g zabudow e MNUz w
projekcie studium poza granicami
terenéw. zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej

0,3400 0,1700

4 osoby x 1
dz. =4

Przyjeto minimaln g usrednion g wielko $¢ nowych dziatek budowlanych dla terenéw analizuj
oddzielnie:
MNz w_granicach terenéw zwartej struktury funkcjona

Ino - przestrzennej: wg istniej

ac kazdy teren

acego podziatu

geodezyjnego

e  MNU w granicach terenéw zwartej struktury funkcjona Ino - przestrzennej  -wg istniej gcego podziatu
geodezyjnego

e  MNUz w granicach terenéw zwartej struktury funkcjon alno - przestrzennej - ~2500 m_*

e MNUz poza granicami terenéw zwartej struktury funkc jonalno - przestrzennej - ~1700m _*

Chtonno §¢ w granicach terenéw zwartej struktury funkcjonalno
terenach MNUz , MNz= 444 os6b

Chionno §¢é poza terenami zwartej struktury funkcjonalno - prz
terenach MNz, MNUz = 8

Whioski:
Rezerwy terendéw mieszkaniowych zalo Zone w granicach zwartej

- przestrzennej na

estrzennej na

struktury

funkcjonalno - przestrzennej (w obowi

gzujgcych opracowaniach planistycznych) s

a

duze, daja mo zliwo §¢  zrealizowania 111 nowych dzialek

0

funkciji

mieszkaniowej.
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e Rezerwy terenéw mieszkaniowych zalo zone poza dranicami zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej (w_obowi _gzujgcych opracowaniach planistycznych),
dajg mo zZliwo $¢é zrealizowania 2 nowe dziatki o funkcji mieszkaniow ej.

e Obecha zmiana studium nie ma wptywu na ogoélny bilan s terenéw mieszkaniowych

w gminie Podgoérzyn i w obr ebie Przesieka.

2. Szacunkowe wyliczenia powierzchni u  zytkowej dla terenéw ustugowych U:

Tabela szacunkowych wielko $ci wyliczenia powierzchni u  Zytkowej

Funkcja
terenu

Powierzchnia

terenu
ogotem
(ha)

Powierzchnia

terenu

ustugowego
(ha)

Wska Znik
gesto Sci
powierzchni
uzytkowej
(w m‘/ha)

Powierzchnia

uzytkowa
(m%)

U w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

1,0225

70% z
1,0225=
0,72

1456

0,72 x 1456
=1044

U w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

0,1797

70% z
0,1797=
0,13

1456

0,13 x 1456
=436,8

Uz w projekcie
studium w
granicach terenow
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

10,09

50% z
10,09= 5,04

1456

5,04 x 1456
=7338,24

Uz w projekcie
studium poza
granicami terenow
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

UTO w projekcie
studium w
granicach terenow
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

39,0615

60% z
39,0615
= 23,44

1456

23,44 x 1456
= 34128,16

UTO w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej,

5,7221

60% z
5,7221= 3,45

1456

3,43 x 1456
= 4994,08

UT w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

1,018

85% z
1,018
= 0,8653

1456

0,8653 x
1456
=1259,88

UT w projekcie
studium poza
granicami terenow
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej,
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US w projekcie
studium w
granicach terenow
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej - - - -
US w projekcie
studium poza
granicami terenow
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej, 10% z 0,32 x 1456
3,23 3,23=0,32 1456 = 465,92

MNU w projekcie
studium w
granicach terenow
zwartej struktury

funkcjonalno - 50% z 35% z 0,62 0,22 x 1456
przestrzennej, 1,2323 X
w tym U 50% =0,62 =0,22 1456 = 320,32

MNU w projekcie
studium poza
granicami terenow
zwartej struktury
funkcjonalno -
przestrzennej

W tym U 50% - - - -
MNUz w projekcie
studium w
granicach terenéw
zwartej struktury

funkcjonalno - 50% z 22,8 x 1456
przestrzennej, 75,9987 60% z
w tym Uz 50% =38 38=22,8 1456 =33196,8

MNUz w projekcie
studium poza
granicami terenéw
zwartej struktury

funkcjonalno - 50% z 0,14 x 1456

przestrzennej 0,4842 60% z

W tym Uz 50% =0,2421 | 0,2421=0,14 1456 = 203,84
Razem ~83388,04

e warto$ci  wska Znika gestosci zabudowy w obr ebie terenéw przyj eto na podstawie
wcze $niejszego_opracowania ,Bilans terenéw __przeznaczony ch pod zabudow e” opracowany

przez mar in z. Katarzyn e Cyran w listopadzie 2016 r.

Szacunkowa powierzchnia u__zytkowa zabudowy ustugowej w_granicach terenow
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej na t erenach U, Uz, UTO, UT, MNUz,
MNU= ~77287,4 m?, w tym zabudowy ustugowej zwi _gzanej z ustugami turystyki na
terenach Uz, UTO, UT = ~42726,28 m >

Szacunkowa powierzchnia u__zytkowa zabudowy ustugowej na terenach Uz, UTO,
UT, U, US, MNUz i MNU poza granicami terenow_zwarte | struktury funkcjonalno -
przestrzennej = ~6100,64 m 2 w _tym zabudowa ustugowa zwi gzana z ustugami
turystyki na terenach Uz, UTO, US, UT =~58968m 2

Wprowadzenie zmiany ustale A studium w zakresie mo__zliwo $ci zabudowy nowych
terenébw__pod ustugi turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem _terendéw
przeznaczonych pod zabudow e w_gminie, poniewa z, gmina Podgdérzyn jest
mocno niedoinwestowana w baz e rekreacyjno - turystyczn g, baze noclegow g. Wg
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Aneksu _Bilans terenéw ustug turystyki przeznaczony

ch pod zabudow e” istnieje

W _gminie zapotrzebowanie na 78210 m2 nowej powierzc

hni u zytkowej zabudowy.

Poprzednie zmiany studium daly mo

Zliwo ¢ zlokalizowania ~35067 m2

powierzchni u zytkowej zabudowy zwi

gzane| z baz g noclegow 3. Obecna zmiana

studium daje mo Zzliwo $¢é zlokalizowania okoto ~5896,8 m 2 powierzchni u zytkowej

nowej zabudowy. Razem we wszystkich poprzednich zmi

anach studium i obecnej

wykorzystano ~40963,8 m 2.

e \Wprowadzenie zmiany ustale n studium w zakresie mo zliwo $ci zabudowy nowych

terenow _pod inne funkcje ustugowe ni

Z turystyczne, o szacunkowej powierzchni

uzytkowej zabudowy ~ 640,64 m 2

nie jest sprzeczne z bilansem terendéw

przeznaczonych pod zabudow e w gminie, poniewa z w gminie Podqgoérzyn jak i we

wsi Przesieka, powierzchnia ustugowa jest deficytow a.

21.2.1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej o

raz_przeznaczeniu

terenow

Projektowane przeznaczenia terenéw okre

$la poni Zsza tabela:

projektowane przeznaczenie dominuj _gce

projektowane przeznaczenia
uzupetniaj ace, dopuszczalne

MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z du _zym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej —
obejmuj g obszary, na ktérych docelow g
dominuj gcg form g zainwestowania winna

istniej gca zabudowa o innych funkcjach nie
koliduj gcych z przeznaczeniem podstawowym
zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali
zbli zonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

sta ¢ sie zabudowa jednorodzinna z

bardzo du zym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej (70%).

Whprowadzanie funkciji uzupetniaj gcych i
dopuszczalnych jest mo _Zzliwe o ile funkcje

ustugi wbudowane w zakresie ustalonym w
przepisach szczegélnych lub planach
miejscowych

tereny sportowe i rekreacyjne

ziele A, tereny rolne, lasy

te nie pogorsz g znacz gco standardow
zamieszkania

wody powierzchniowe

miejsca postojowe,

parkingi do 10 m.p

obiekty i sieci infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne
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MNUz - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej z zieleni g towarzysz gcg —
obejmuj g obszary, na ktérych docelow g
dominuj gcg form g zainwestowania winna

istniej gca zabudowa wielorodzinna,
istniej gca zabudowa zagrodowa,
zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali

zbli zonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

sta ¢ sie zabudowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa nieuci__gzliwa z
duzym udziatem powierzchni biologicznie

tereny sportowe i rekreacyjne
ziele n, tereny rolne, lasy, parki le $ne
wody powierzchniowe

czynnej (60%) oraz ziele n. Wprowadzanie

miejsca postojowe,

funkcii uzupetniaj gcych i dopuszczalnych

parkingi do 10 m.p.

jest mo zliwe o ile funkcje te nie pogorsz g
standardéw zamieszkania

obiekty i sieci infrastruktury technicznej
obiekty maiej architektury
ciggi komunikacyjne

MNU- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej — obejmuj g obszary, na
ktorych docelow g dominuj gca form g
zainwestowania winna sta € sie zabudowa

istniej gca zabudowa wielorodzinna,

istniej gca zabudowa zagrodowa,

istniej gca zabudowa o innych funkcjach nie
koliduj gcych z przeznaczeniem podstawowym

zabudowa pensjonatowa i turystyczna o skali

jednorodzinna, zabudowa ustugowa
nieuci gzliwa. Wprowadzanie funkcii
uzupetniaj gcych i dopuszczalnych jest
mo zliwe o ile funkcije te nie pogorsz __a
standardéw zamieszkania

zbli zonej do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny sportowe i rekreacyjne

ziele i, tereny rolne, lasy, parki le $ne

wody powierzchniowe

miejsca postojowe

parkingi do 10 m.p.

parkingi do 30 m.p. w odlegto _ $ci do 50 m od

ul. Karkonoskiej i ul. Dolina Czerwienia
obiekty i sieci infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

U - tereny zabudowy ustugowej — to obszary,

mieszkalnictwo istniej gce

na ktérych dominowa ¢ winny dziatalno Sci

mieszkalnictwo projektowane o charakterze

Z zakresu:

» handlu detalicznego

 gastronomii,

 turystyki i hotelarstwa,

e kultury, sztuki i rozrywki,

e administracji, zarz _gdzania i dziatalno $ci
biurowej,

» ubezpieczenia i finanse,

» projektowania i pracy tworczej,

e poczty i telekomunikacii,

e kultury, o swiata i nauki,

« ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

» drobne ustugi rzemie $lnicze

towarzysz gcym ustugom*
ziele n urzgdzona i ochronna
wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn

177



Up - tereny zabudowy ustug publicznych — to

ziele n urzgdzona i ochronna

obszary, na ktérych dominowa _é winny
dzialalno Sci z zakresu:
 obstugi turystyki (centra informacii
turystycznej)

o kultury, sztuki,
o kultury, o Swiaty i nauki,
» ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

Uz - tereny ustug z zieleni g towarzysz gcg —
to obszary, wskazane dla lokalizacji
zabudowy ustugowej z du__zym udziatem
powierzchni biologicznie (minimum 50%).

istniej gca zabudowa mieszkaniowa,
istniej gca zabudowa zagrodowa,
ziele n, tereny rolne, lasy, parki le $ne

parkingi

Na terenach ustug z zieleni _a
towarzysz gcg preferuje si e ustugi z
zakresu:

« turystyki i hotelarstwa,

» sportu i rekreacii,

« ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

» opieki spotecznej,

e osSwiaty i nauki,

e kultury, sztuki i rozrywki.

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

wody powierzchniowe

UTO - tereny zabudowy ustug turystyki
ograniczonej - to obszary na ktorych
dominuj gcg form g zagospodarowania
winna sta ¢ sie, stosownie do potrzeb,
zabudowa ustug turystyki o niskiej
intensywno_$ci zabudowy i wysokim
wska zniku powierzchni biologicznie
czynnej minimum 70%, zwi_gzanych z
baza noclegow g, sportem i rekreacj g

istniej gca zabudowa mieszkaniowa
istniej gca zabudowa zagrodowa

camping
ziele n, tereny rolne, lasy, parki le $ne

wody powierzchniowe

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

UT - tereny zabudowy ustug turystyki — to
obszary, na ktérych dominuj gcg form g
zagospodarowania winna sta__ € sie,
stosownie do potrzeb, zabudowa ustug
turystyki zwi_gzanych z baz g noclegow g,
gastronomiczn g, odnow g biologiczn g,
rehabilitac| g, sportem i rekreacj g,

rozrywk a

istniej gca zabudowa mieszkaniowa
obiekty zamieszkiwania zbiorowego

camping

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

zielen

las

wody powierzchniowe

tereny rolne

US - tereny ustuqg sportu i rekreacii - to
obszar na ktérym dominuj gcg form g
winna sta ¢ rekreacja i uprawianie sportu

amatorskiego, w tym narciarstwa

ustugi gastronomii,

parkingi

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

zielen

wody powierzchniowe

tereny rolne

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn

178




U/KS - tereny zabudowy ustugowej, tereny
parkingow - to obszar wskazany pod
lokalizacj e ustug nieuci gzliwych, ustug
turystyki zwi_gzanych z baz g noclegow g,
gastronomiczn g, odnow g biologiczn g,
rehabilitac| g, sportem i rekreacj g,
rozrywk g, tereny lokalizacji parkingéw

camping

ziele i, tereny rolne, lasy, parki le $ne
wody powierzchniowe

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

KS/Up - tereny lokalizacji parkingéw, tereny
zabudowy ustug publicznych, tereny
ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku -
to obszar wskazany pod lokalizac| e
parkingéw, ustug publicznych, ustug
turystyki i rekreacii. Realizuj _gc now a
zabudow e, nale zy wyeksponowa ¢ pomnik

przyrody nieo zywionej (Kamie n Walo nski)

camping

ziele n, tereny rolne, lasy, parki le $ne
wody powierzchniowe

obiekty infrastruktury technicznej
obiekty matej architektury

ciggi komunikacyjne

KS — tereny obstugi komunikaciji - to obszar
wskazane pod lokalizacj| e parkingu

obiekty infrastruktury technicznej
zielen
obiekty matej architektury

ZN - tereny zieleni obj ete ochron g przyrody
- obszary chronione poto__zone w
granicach Obszaru Natura 2000
KARKONOSZE PLC020001, KPN i otulinie

KPN

urz gdzenia i sieci infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne
szlaki turystyczne
zagospodarowanie turystyczno - rekreacyjne

dopuszczone przez KPN

ZL - tereny laséw — to obszary
sklasyfikowane w ewidencji gruntéw jako
lasy i grunty le _$ne a tak ze drogi
srédle $ne

urz gdzenia i sieci infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

ZL1 - tereny laséw — to obszary
sklasyfikowane w ewidenciji gruntéw jako
lasy i grunty le $ne a tak ze droqi
srédle $ne, ktére mog g by é
przeksztalcone pod ziele n urzgdzon g,
parki le $ne stu zgce rekreaciji, na ktérych
dopuszcza si_e architektur e parkow g i
urz gdzenia parkowe, z wyt gczeniem
zabudowy kubaturowej,

urz gdzenia i sieci infrastruktury technicznej

ciggi komunikacyjne

Z - tereny otwarte (tereny rolnicze i tereny
Zieleni nie urz _gdzonej oraz t gk i pastwisk,

dolesienia, realizowane zgodnie z warunkami

okre slonymi w rozdziale  Kierunki i zasady

tereny enklaw le $nych, wéd
powierzchniowych) — to obszary otwarte,
na ktorych ogranicza si__e lokalizacj e
zabudowy gospodarczej, zagrodowej. Na
terenach b edgcych ewidencyjnie lasami
dopuszcza si_e przeksztatcenie laséw w
parki le $ne, tereny zadrzewione, ziele n

urzadzon g

ksztattowania rolniczej i le _$nej przestrzeni
produkcyjnej”

ciggi komunikacyjne

parkingi do 10 m.p.

obiekty infrastruktury technicznej

obiekty matej architektury

wyci ggi narciarskie
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ZP - tereny zieleni urz_gdzonej - to obszary  Ciggi komunikacyjne
zieleni stu _zgce rekreacji z dopuszczeniem  obiekty infrastruktury technicznej
architektury parkowej i urz _gdzen » obiekty matej architektury
parkowych, z wyt gczeniem zabudowy
kubaturowej
WS- wody powierzchniowe — to tereny rzek, i e przeznaczenia i formy zagospodarowania,

w tym turystycznego, wynikaj gce z przepiséw

szczeqdblnych

za zgod g zarzgdcow rzek i ciekéw wodnych
dopuszcza si_e ich wykorzystanie i zagospo-
darowanie pod k agtem sportéw wodnych i
wypoczynku (np. kajakarstwo goérskie, rafting
itp.)

wiekszych potokéw oraz zbiornikow
wodnych wraz z naturaln g obudow g
biologiczn g. W Wodospadzie Podgornej i .
jego otoczeniu dopuszcza si__e gorskie
kapiele (morsowanie)

Wprowadza sie zakaz realizacji obiektow produkcyjnych, magazynowych, baz i sktadow

Wprowadza sie zakaz realizacji budynkow w typie stylu ,,zakopianskiego”, dworkowego (kolumny w strefie

wejsciowej) oraz dachow kopertowych nie posiadajgcych wyraZnie zaznaczonej kalenicy

Wprowadza sie nakaz ksztaitowania dachow spadzistych (40°- 60°), symetrycznych w_zakresie kgta

nachylenia potaci dachowych, o formach kulturowo zwigzanych z regionem Przesieki

Nalezy dgzyé do uzyskania minimalnej wielkosé nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1800 m’

Wprowadza sie zakaz ksztattowania zabudowy jako szereqgowej i blizniaczej

Uwzglednienie w _miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zagroZenia radiologicznego

spowodowanego podwyiszong emanacjqg radonu z podfoza i potrzeby ochrony mieszkaricow przed

nadmierng koncentracjg tego gazu w pomieszczeniach mieszkalnych

Uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego korytarzy ekologicznych
lokalnych i ponadlokalnych, ktorych faktyczne granice bedqg okreslone na podstawie aktualnych opracowan
lokalnych uwarunkowan

ekofizjograficznych i _inwentaryzacji przyrodniczych, z uwzglednieniem

przestrzennych

21.2.2. Uwzaql edniaj gce bilans terendw przeznaczonych pod zabudow e

kierunki i wska 2zniki

dotycz gce zagospodarowania oraz _u__zytkowania

terendw, w tym tereny wyt gczone spod zabudowy:

Wprowadza si_e nast epuj gce wska zniki urbanistyczne zagospodarowania terenu:

Maksymalny Wymagany Maksymalna Maksymalna
Dominuj ace przeznaczenie wska znik m|n|mglnv intensywno_$¢ wysoko $¢é
zabudowy wska znik zabudowy zabudowy
terenu powierzchni
biologicznie
czynnej
MNz - tereny zabudowy
jednorodzinnej z du zym 0,12 70% 0,15 9m
udziatem powierzchni
biologicznie czynnej
MNUz - tereny zabudowy
mieszkaniowej 0,15 60% 0.2 10m
jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej z
zZieleni g towarzysz gca
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MNU - tereny zabudowy

mogq g by é przeksztatcone pod

zielen urzgdzon g, parki le $ne

mieszkaniowej 0.2 35% 0.3 12m
jednorodzinnej, tereny

zabudowy ustugowej

U - tereny zabudowy

ustugowej 0.3 30% 0.6 12m

Up - tereny ustug publicznych 0,15 30% 0,2 9m
Uz- tereny ustug z zieleni g

towarzysz gcg 0.20 40% 04 12m
UTO- tereny ustug turystyki

ograniczonej 0.15 0% 0.3 10 m
UT - tereny zabudowy ustug
turystyki 0.25 50% 0.6 14 m
US - tereny ustug sportu i 0,05 75% 0,01 8m
rekreacii

U/KS- tereny zabudowy

ustugowej, tereny parkingdw 0.2 30% 04 12m
KS— tereny obstugi

komunikacii (parking) 0.1 nle ustala si e 0.1 6 m
KS/Up — tereny lokalizacii 0.15 30% 03 10m
parkingéw, tereny zabudowy

ustug publicznych, tereny

ustug turystyki, rekreacii i

wypoczynku

ZP - tereny zieleni urz_gdzonej 0.05 85% 0,05 4am
Z- tereny otwarte (tereny 0,05 85% 0.05 4m
rolnicze i tereny zieleni nie

urzgdzonejoraz t gk i

pastwisk, tereny enklaw

lesnych, wod

powierzchniowych)

ZL1 - tereny laséw, ktore 0.05 85% 0,05 4m

ZL - tereny laséw
z zakazem zabudowy

nle ustala si e

nle ustala si e

nle ustala si e

nle ustala si e
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ZN - tereny zieleni obj ete nle ustala si e |nle ustalasi e |nleustalasi e nle ustala si e

ochron g przyrody - obszary
chronione poto _zone w
granicach Obszaru Natura
2000 KARKONOSZE
PLC020001, KPN i otulinie
KPN

Wytyczne do nowych mpzp:

1. Wprowadzone w tabelach parametry mog g podlega é korektom w planach miejscowych:

a) w_szczegllnych sytuacjach uzasadnionych lokalnym i__uwarunkowaniami_(mog g zostaé
zwiekszone o0 10% lub pozostawione jak w stanie istnief gcym lub zapisach obowi gzujgcych
mpzp),

b) w_przypadku uzasadnionej potrzeby nawi _gzania zagospodarowaniem projektowanym do
istniej gcych uwarunkowa n (mog g zosta ¢ zwiekszone 0 20%),

c) przy_lokalizaciji obiektdw i urz agdzen infrastruktury technicznej (mog g zostaé zwiekszone do
100%),

d) przy zagospodarowaniu pojedynczych dziatek o cha _ rakterze plombowym,

e) w odniesieniu do zabytkow.

2. Stwierdza si_e za zgodne z ustaleniami_studium, utrzymanie dotych Cczasowego przeznaczenia i
sposobu _zagospodarowania poszczegoélnych terenéw ora z _utrzymanie dotychczasowych
parametréw zagospodarowania i sposobu zabudowy na t ych terenach.

3. Stwierdza si_e za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotych czasoweqo przeznaczenia i
sposobu_zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, us talone w_obowi gzujgcych planach

miejscowych.
4. Zaleca sie nastepujgce proporcie pomi edzy publicznie dost epnymi terenami rekreacyjno -

wypoczynkowymi a terenami zabudowy mieszkaniowej: 2 0,1.
5. Uwzgl ednienie _lokalnych warunkéw _nastonecznienia terenu p od katem optymalnego
wykorzystania _energii _solarnej do wytwarzania _enerq ii__cieplnej i elektrycznej oraz

minimalizacji zjawiska kumulacji cieplnej poprzez u stalenie wysokiego wska Znika powierzchni
biologicznie czynnej, niskiego wska _ Znika powierzchni zabudowy i intensywno __ $ci zabudowy.

6. Zakaz zbli zania si e now g zabudow g kubaturow g do naturalnych ciekéw wodnych, w celu ich
ochrony i zapewnienia warunkéw przewietrzania.

7. Zakaz zbli zania si e now g zabudow g kubaturow g do naturalnych ciekéw wodnych i otuliny KPN
w_celu ochrony korytarzy ekologicznych.

8. Zaleca si e ustalenie minimalnego wska Znika powierzchni terenéw_biologicznie czynnych na
poziomie 75,0% na terenach o nachyleniu powy Zej 5,0% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, _letniskowej, zamieszkania _ zbioroweg 0, ustug zdrowia _ (lecznictwa
uzdrowiskoweqo), ustug sportu i rekreacji oraz ustu g turystycznych.

Wieé Przesieka liczy obecnie 499 mieszka ncoéw, w_perspektywie 30 lat liczba ta, mo _Ze sie
nieznacznie zwi_ekszy é, pomimo du zych rezerw terenowych zawartych w obowi _ gzujgcym mpzp.
Na terenie_ Gminy Podgérzyn znajduje si__e duza powierzchnia stanowi gca kompleks publicznie
dost epnych terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych:

1) Karkonoskieqo Parku Narodowego - 546 ha:

2) Laséw Pa nstwowych - 3578 ha.

Tereny te dost epne s g poprzez sie € tras rowerowych, szlakow pieszych, transport samoc hodowy.
W_obszarze Przesieki, w odleglo $ci mniejszej ni_z 2500 m od granic zabudowy mieszkaniowej,
znajduj g sie publicznie dost epne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: lasy o powierz chni 1426 ha.
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21.2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jeqgo zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Na rysunku kierunkéw Studium (S1), na podstawie dan ych przestrzennych GIS pozyskanych z
RDOS we Wroctawiu, zostaty wykazane chronione siedliska przyrodnicze o kodach:

6430 - ziotorosla gorskie

6510 - ekstensywnie u_zytkowane ni_zowe tgki Swie ze

6520 - gorskie t gki konietlicowe

9110 - kwasne buczyny

9130 - zyzne buczyny

9410 - gorskie bory swierkowe

91EO - teqi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe

Teren oznaczony w_Studium symbolem ZN stanowi obsza r weztowy wysokiej ochrony

uwzgl edniony w_Planie zagospodarowania _przestrzennegqo Woj ewodztwa dolno_$lgskiego i

obszary zieleni obj etej ochron g przyrody:

e Obszar Natura 2000 - KARKONOSZE PLC020001 utworzony decyzjg Komisji UE 2020/97 z
dnia 28 listopada 2019 r (pot gczenie PLH 020006 . Karkonosze” i PLB 020007
Karkonosze")

- Obszar Natura 2000 - KARKONOSZE PLB 020007 — o stoja dzikich ptakéw formalnie
nazywana _Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéw” — OSO (Special Protection Areas —
SPA), a potocznie obszarem ,ptasim”, w ktdrym reali zowana jest ochrona dzikiego ptactwa

- Obszar Natura 2000 - KARKONOSZE PLH 020006 - s g ,Specjalnym Obszarem Ochrony
Siedlisk” — SOO (Special Areas of Conservation — SA _ C), potocznie nazywanym ,obszarem
siedliskowym”, wyznaczonym w celu ochrony okre Slonych typéw siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk istotnych dla ochrony okre  $lonych gatunkéw ro $lin i zwierz gt innych ni_z ptaki

o Karkonoski Park Narodowy

» Otulin e Karkonoskiego Parku Narodowego

o Korytarz ekologiczny Nr 4 i Nr 5 wg Planu ochrony K PN, o znaczeniu lokalnym.

Ponadto na terenie zmiany studium znajduj g sie dwa pomniki przyrody o zywionej i 1 pomnik
przyrody nieo zywionej:

1) Pomnik przyrody o zywionej - lipa szerokolistna (ustanowiony Rozporz gdzeniem Nr 19/94
Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 13 maja 1994 r. - Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja
1994 r. poz. 115, zlokalizowana w odlegto _$ci okoto 40 m od Kamienia Walonskiego), obwdd
pnia ~380 cm, wysoko $¢ 30m

2) Pomnik przyrody o zywionej - lipa szerokolistna (ustanowiony Rozporz gdzeniem Nr 19/94
Wojewody Jeleniogérskiego z dnia 13 maja 1994 r. - Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja
1994 r. poz. 115, zlokalizowana w odlegto _$ci okoto 40 m od Walo rskiego Kamienia), obwaéd
pnia ~440 cm, wysoko $¢ 30m

3) Pomnik przyrody nieo zywionej - Walo nski Kamie i _ustanowiony Rozporz gdzeniem Nr 2/92
Wojewody Jeleniogdrskiego z dnia 24 marca 1992r. - Dz. Urz. Woj. Jel. Nr 8 poz. 69 z dnia
06.04.1992 r.), zlokalizowany z zakolu ul Karkonosk iej

Korytarz ekologiczny GKZ-6B Karkonosze zlokalizowan vy jest w obr ebie wsi Przesieka w cz esci
stanowi gcej otulin e KPN i _stanowi obszary zalesione.

Na rysunku studium wykazano lokalne korytarze ekolo giczne, zwi gzane z potokami: Podgdrna,
Myja i Czerwienia.

W__ granicach otuliny KPN dopuszcza si e powiekszenie obszaru Karkonoskiego Parku
Narodowego, ktére mo Ze nastgpié wytacznie w uzgodnieniu z samorz _gdem gminy Podgérzyn i
Zaopiniowaniu przez organizacje pozarz __gdowe.

Przesieka obj eta zmian g studium nie jest uzdrowiskiem, nie le zy w_obszarze ochrony

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Podgoérzyn 183



uzdrowiskowej ani te z w gminie uzdrowiskowej.

Do najistotniejszych wskaza _n planistycznych wynikaj gcych z ochrony przyrody na obszarze zmiany
studium, nale zg:

1) ochrona zasobow _srodowiska przyrodniczego zgodnie z zasad g zrownowa Zoneqo rozwoju, w
tym zapis6w zawartych w obowi __gzujgcych planach obszaréw chronionych;

2) przeciwdziatanie defragmentaciji terenéw chronion ych;

3) ochrona korytarza ekologicznego GKZ-6B Karkonosz e;

3) ochrona przed przeksztatceniem wskazanych na rys unku studium chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk rzadkich i zagro  zonych gatunkéw ro $lin i zwierz at;

4) ewentualne przeznaczenie gruntéw le $nych na cele nierolnicze i niele $ne nale Zy ograniczy é
do przypadkdéw szczegdlnych i rzeczywi _ Scie niezb ednych, oszcz edzajgc przy tym tereny
szczegOlnie warto Sciowe przyrodniczo, w tym warto  Sciowe drzewostany;

5) zachowanie lub poprawa zdolno _$ci retencyjnych ciekéw i obszaréw podmoktych:

6) ochrona przed zabudow 3 i przeksztatceniem korytarzy ekologicznych zwi__gzanych z ciekami
wodnymi na obszarze opracowania;

7) ograniczenie lokalizowania obiektéw infrastruktu ry technicznej w miejscach eksponowanych
widokowo;

8) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych.

21.2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kultur oweqo i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej:

Czes¢ obszaru zmiany studium znajduje si__e w obszarze historycznego ukiadu ruralistycznego ws i

Przesieka.

Dla ochrony ww. obszaru nale zy dgzyé:

1) do zachowania historycznego uktadu przestrzenneg 0, W_tym: rozplanowania drog, ulic,
nasadze n _alejowych, zieleni o warto $ciach historyczno — urbanistycznych, nawierzchni i
sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych;

2) przy inwestycjach zwi _gzanych z modernizacj a, rozbudow g, przebudow g budynkdéw istniej gcych,
do: zachowania istniej gcej historycznej formy, nawi __gzania gabarytami, sposobem ksztattowania
bryly, stosowanymi materiatami do budynkow tradycyj nych znajduj gcych si e w s gsiedztwie;

3) tworzenia spojnej kompozycji calo  $ci po rozbudowie budynku (nie dotyczy obiektow
dysharmonijnych);

4) nowe i przebudowywane budynki byty zharmonizowan e z historyczn g kompozycj g przestrzenno-
architektoniczn g w_zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, for _my bryly, w tym ksztattu i
wysoko Sci _dachu, u zytych form _architektonicznych, podziatéw otworéw ok iennych i
drzwiowych, u zytych materialtéw wyko Aczeniowych oraz przy nawi gzaniu do historycznej
zabudowy miejscowo _$ci;

5) forma i materialty wyko rczeniowe elewacji i dachéw:

a) stosowania na_elewacjach oktadzin i wyko nczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne i
kamienne materiaty licowe, drewno, szlachetne oktad ziny metalowe i szkto, z uwzgl ednienie
pkt. 3,

b) pokrycie historyczne wia _Sciwe dla danego obiektu,

c) zakaz stosowania dachow o mijaj gcych si e potaciach dachowych na wysoko $ci kalenicy oraz
dachéw o asymetrycznym nachyleniu potaci:

6) stosowania pokrycia dachéwk g ceramiczn g lub cementow g, tupkiem kamiennym, gontem (lub
materiatem je imituj gcym z wyt gczeniem pokry ¢ bitumicznych) dachéw o spadkach powy  zej 22°,

7) ksztaltowania elewacji w_nawi gzaniu do rozwi gzan stosowanych na wyst epujgcych we wsi

budynkach historycznych o zachowanych walorach arch itektonicznych, w_zakresie detalu,
kolorystyki, u _zytych materiatéw elewacyjnych; zakaz stosowania okt adzin z tworzyw sztucznych
(np. siding);

7) do zakazu lokalizacji _urz gdzen technicznych o gabarytach koliduj gcych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

8) do zakazu budowy nowych napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej,

9) do zakazu realizacji budynkéw w typie stylu ,zak opia nskiego”, dworkowego (kolumny w strefie
wej Sciowej) oraz dachow kopertowych nie posiadaj gcych wyra Znie zaznaczonej kalenicy;

10) do wprowadzenia zakazu lokalizacji zabudowy o f  unkcji turystycznej o powierzchni mniejszej
lub réwnej 35 m *

W obszarze zmiany studium jest 1 obiekt uj etych w rejestrze zabytkéw - Miyn - obecnie budynek
mieszkalny , nr rejestru zabytkow A/774/847/J zdni __a 03.10.1984.
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Ochrona_ww. zabytkéw rejestrowych zgodna z przepisa

mi_odr ebnymi. W _otoczeniu zabytkéw

rejestrowych zakaz lokalizowania dominant architekt

onicznych. Na budynkach zabytkowych

ujetych w rejestrze zabytkéw wprowadza si

e zakaz lokalizowania reklam, tablic w postaci urz

gdzen

technicznych, tablic, ptacht, itp. zaburzaj

gcych wygl gd bryly i elewacji poprzez przestanianie

otworéw _okiennych i drzwiowych, detalu architektoni

czneqgo i _innych elementéw tworz

gcych

podziaty i wystréj elewaciji ( np. konstrukcja szach

ulcowa, przystupowa, deskowanie).

W_obszarze zmiany studium znajduj

g sie 28 obiektow uj etych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

ktorych wykaz znajduje si__e poni zej:
Ip. | miejscowo s$¢é Adres nr rodzaj obiektu
1 | Przesieka ul. Bukowy Gaj 1 budynek mieszkalno-
gospodarczy
2 | Przesieka ul. Bukowy Gaj 3 dom mieszkalny
3 | Przesieka ul. Bukowy Gaj 5 dom mieszkalny
4 | Przesieka ul. Dolina Czerwienia 8 budynek mieszkalno-
gospodarczy
5 | Przesieka ul. Dolina Czerwienia 12 budynek mieszkalno-
gospodarczy
6 | Przesieka ul. Droga do Wodospadu 9 dom mieszkalny
7 | Przesieka ul. Kamienna 3 dom mieszkalny
8 | Przesieka ul. Kamienna 7 dom mieszkalny
9 | Przesieka ul. Karkonoska 3 Mtyn, ob. dom mieszkalny
(nrrej. zab.A/774/847/J)
10 | Przesieka ul. Karkonoska 4 dom mieszkalny
11 | Przesieka ul. Karkonoska 5 dom mieszkalny
12 | Przesieka ul. Karkonoska 6 Pensjonat ob. DW Malwa
13 | Przesieka ul. Karkonoska 7 dom mieszkalny (willa)
14 | Przesieka ul. Karkonoska 8 dom mieszkalny
15 | Przesieka ul. Karkonoska 9 dom mieszkalny
16 | Przesieka ul. Karkonoska 11 pensjonat, ob. dom
mieszkalny
17 | Przesieka ul. Karkonoska 16 Pensjonat, ob. DW
Poznanianka
13 | Przesieka ul. Karkonoska 18 dom mieszkalny
14 | Przesieka ul. Karkonoska 22 dom mieszkalny
16 | Przesieka ul. Karkonoska 25 dom mieszkalny
17 | Przesieka ul. Karkonoska 26 Pensjonat, ob.
nieu zytkowany
18 | Przesieka ul. Karkonoska 27 dom mieszkalny, ob.
swietlica
19 | Przesieka ul. Karkonoska 28 dom mieszkalny, ob. OSP i
dom mieszkalny
20 | Przesieka ul. Karkonoska 29 dom mieszkalny
21 | Przesieka ul. Karkonoska 30 dom mieszkalny
22 | Przesieka ul. Karkonoska 34 dom mieszkalny
23 | Przesieka ul. Karkonoska 36 dom mieszkalny
24 | Przesieka ul. Karkonoska 46 Pensjonat, ob. DW Danuta
25 | Przesieka ul. Przeskok 1 dom mieszkalny
26 | Przesieka ul. Turystyczna 4 dom mieszkalny, ob. DW
Rézana
27 | Przesieka ul. Zachetmska Droga 4 dom mieszkalny
28 | Przesieka Schronisko Odrodzenie Schronisko

Dla ochrony obiektéw uj etych w GEZ nale zy dgzy¢é do:
a) zachowania historycznej bryly budynku, rzutu i f ormy dachu oraz jego historycznego
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pokrycia,
b) zachowania kompozyciji i wystroju elewacii, ukfad u_osi_okiennych, stolarki okiennej i

drzwiowej, detalu architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku oraz innych
oryginalnie u_zytych materiatéw budowlanych,

c) przywrdcenia zdegradowanych lub zniszczonych ory ginalnych elementéw_budynkéw oraz
usuni ecia wspéitczesnych elementéw _dysharmonizuj  gcych, m.in. detalu architektonicznego,

historycznej formy stolarki_okiennej, ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dla calego
budynku oraz ujednolicenie kolorystyki elewacii, pr zywrdcenia historycznej formy i pokrycia
dachu,

d) wykluczenia stosowania wspotczesnych materiatldw koliduj gcych z ich historycznym
charakterem (blachodachdéwka, gont bitumiczny, sidin a)

€) montazu zewn etrznych instalacji _technicznych ( w _tym kominéw__spa linowych i
wentylacyjnych, klimatyzatoréw, anten satelitarnych oraz_innych urzadze n technicznych, w

tym paneli fotowoltaicznych) w spos6b nienaruszaj acy oryginalnej kompozycji i wystroju
elewaciji oraz dachéw budynkéw),
Na budynkach zabytkowych uj etych w GEZ wprowadza si e zakaz lokalizowania reklam, tablic w
postaci urz_gdzen technicznych, tablic, ptacht, itp. zaburzaj gcych wygl ad bryly i elewacji poprzez
przestanianie otwordéw okiennych i drzwiowych, detal u_architektonicznego i innych elementow
tworz gcych podziaty i wystroj elewacji (np. konstrukcia s zachulcowa, przystupowa,

deskowanie).

W_obszarze zmiany studium wyznacza si__e stref e _obserwacii_archeologicznej miejscowo _ Sci 0
wczesne| _metryce historycznej. W _obszarze zmiany s tudium__ znajduje si_e 1 stanowisko
archeologiczne - $lad osadnictwa, zespo6t zwi _gzany z wydobyciem ziota - nr 1-2 (AZP 86-16, 87-16)
ktére obejmuje si_e ochron g. Wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmia __ne dotychczasowej
dziatalno $ci nale zy prowadzi é zgodnie z przepisami _odr ebnymi. Ochronie podlegaj g istniej gce i
odkryte w_toku prac _budowlanych obiekty lub przedmi oty o cechach zabytkowych zgodnie z
przepisami odr_ebnymi.

21.2.5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i inf rastruktury

technicznej:

Obszar b edzie obstugiwany drogami powiatowymi: 2769D i 2721D , drogami_gminnymi i drogami
wewn etrznymi.

Znaczgca wiekszo$¢é droég gminnych i wewn etrznych nie spetnia standardow w_zakresie
szeroko $ci paséw jezdnych. W studium zaktada si__e ich poszerzenie do szeroko $ci minimum 10 m
w_granicach linii rozgraniczaj gcych poszczegdlne tereny. Dopuszcza si___e zmniejszenie zakladanej
szeroko $ci_drég zgodnie z przepisami_odr _ebnymi, gdy na ich przebudow e lub budow e nie
pozwala istniej gce zainwestowanie lub uwarunkowania terenowe. Przes _ieka nie posiada réwnie z
odpowiedniej ilo $ci parkingéw, dla obstugi ruchu turystycznego zwi gzanego z atrakcjami
przyrodniczymi. Na rysunku studium wskazuije si e parkingi w s gsiedztwie Walo nAskiego Kamienia
(KS/Up), w s gsiedztwie Pensjonatu Olympia (KS)i Markusa (U/KS). Ponadto w studium dopuszcza
sie lokalizacj e parkingéw jednodniowych wzdiu  z ul. Karkonoskiej i ul. Dolina Czerwienia, rownie  z
w_obszarze terenéw MNUz, w odlegto sci do 50 m od ww. drdg. Zapisy studium dopuszczaj g
réwnie z budow e parkingéw na terenach UTO, Uz, U i UT, poza obszar ami ZN, ZL, ZL1, ZP i Z, pod
warunkiem, Ze drogi obstuguj gce parkingi na ww. terenach posiadaj g lub bedg posiada é
odpowiednie parametry techniczne.

Przesieka jest uwzgl edniona w gminnym systemie w__eziéw przesiadkowych komunikacii
zbiorowej zintegrowanej ze szlakami turystycznymi. W _Przesiece s g wskazane dwa gléwne w_ezly
przesiadkowe, s g to przystanki autobusowe MZK Jelenia GGra Linii nr 4, polo zone s g przy drodze
powiatowej nr 2721D w centrum wsi i w pobli  Zu oSrodka Chybotek.

Przesieka powi gzana jest z system szlakéw pieszych i rowerowych z pozostal g czescig gminy
Podgérzyn, z miastem Karpacz, Gmin g Mystakowice i Gmin g Kowary oraz Miastem Jeleni g Géra.
Szlaki piesze (turystyczne) przechodz gce przez Przesiek e:

1) niebieski szlak turystyczny Podgdrzyn Gérny - Sc hronisko PTTK Odrodzenie,

2) zielony szlak turystyczny Szklarska Por  eba - Watbrzych ( Scie zka nad Reglami),

3) 26tty szlak turystyczny Borowice - Wysoki Kamie n

4) czarny szlak turystyczny Sosnéwka - Przesieka,

5) czerwony szlak turystyczny - Szlak Sudecki,

Szlaki rowerowe przechodz gce przez Przesiek e:
1) Euroregionalny Szlak Rowerowy ER-2 oznaczony kol orem czerwonym na rysunku zmiany
studium,
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2) tacznik trasy ER-2 z Przet eczg Karkonosk g, oznaczony kolorem granatowym na rysunku

zmiany studium,
3) trasy MTB Olbrzymy typu single track:

a) Utopiec - dlugo $ci 1,4 km

b) Czart - dlugo $ci 0,9 km

c) Jaga - dlugo $ci 2,3 km

d) Bilotnik - diugo sci 2,1 km

e) Poswist - dlugo Sci 8,9 km.
Pasmo rowerowe Olbrzymy to trasy polo  Zone na terenie trzech gmin: Jelenia Géra, Piechowic e i
Podgérzyn. S g to Scie zki typu MTB, czyli przeznaczone dla kolarzy gérskic  h do jazdy na rowerach
gorskich. £ gczna dlugo $¢é MTB Olbrzymy to ponad 70 km tras. Trasy te w obsza  rze Przesieki s g
prowadzone w otulinie KPN, na terenach le  snych.

Zmiana studium dopuszcza powstawanie nowych tras ro werowych, szlakéw pieszych i
turystycznych w obszarze Przesieki.

Ogodlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zo staly opisane w rozdziale 4.5.

Na obszarze zmiany studium gtéwne inwestycje z zakr  esu infrastruktury technicznej zwi _gzane
bedg z budowg lub rozbudow g istniej gcych systemow lokalnych w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania obszaru.

21.2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone b edg inwestycjie celu
publicznego o znaczeniu lokalnym:

W _obszarze zmiany studium mog g byé rozmieszczone inwestycie celu publiczneqo o znacze  niu
lokalnym w zakresie infrastruktury technicznej i ko munikacii.

21.2.7. Obszary, na_ ktérych rozmieszczone b edg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z us taleniami_planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustal eniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1:

W_obszarze zmiany studium nie zaklada si e rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami plan U _zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa.

21.2.8. Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz_gdzenie miejscoweqo
planu _zagospodarowania _przestrzennego na __podstawie przepisow
odr ebnych, w tym obszary wymagaj gce przeprowadzenia scale A i podziatu
nieruchomo_$ci, a tak ze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o

powierzchni _sprzeda zy powy Zzej 2000 m?® oraz obszary przestrzeni

publicznej:

Nie wyst epujg, w zwiagzku z powy Zszym nie okre $Sla sie.

21.2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz gdzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenneqo, w_tym obszary wyma  gajgce zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i niele $ne:

Obowi gzek sporz gdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrze  nnego dotyczy terendw
dla ktérych nale zy wykona ¢ wnioski rolne i le $ne, uzyska ¢ zgod e ministra wia Sciwego do spraw
rozwoju wsi, na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele Sne gruntéw rolnych stanowi gcych
uzytki rolne klasy | - Ill, Ministra__Srodowiska lub Marszatka Wojewédztwa Dolno___$lgskiego gruntéw
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lesnych na cele inne ni_z lesne. Sg to w _omawianej zmianie studium grunty le $ne oznaczone
ewidencyjnie Ls oraz t gki, pastwiska i grunty rolnicze klasy lll.

21.2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesne| przestrzeni
produkcyijnej:

Rolnicz g przestrze n produkcyijn g stanowi @ zgodnie z rysunkiem S1 tereny otwarte, w ktérych s kiad
wchodz g tereny rolnicze, + gki i pastwiska.

Ze wzdl edu na relatywnie trudne warunki dla rozwoju rolnict wa (klimatyczne, topograficzne

i _glebowe) przewiduje si e, ze funkcia ta nie b edzie oddgrywa ¢ duzej roli gospodarczo —
ekonomicznej, jako dziatalno $¢ samodzielna. Dlatego te zZ winna ona by ¢ wspomagana
agroturystyk 3.

Nieuzytki oraz grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, a zwlaszcza stanowi gce tgki i pastwiska
mog g by é przeznaczane pod zalesienia.

Lasy b edgce w zarz gdzie Laséw Pa nstwowych w obszarze zmiany studium s g lasami ochronnymi,
poto Zonymi w Obszarze Natura 2000, w KPN i jego otulinie . Zasady prowadzenia gospodarki le  $nej
sg okre $lone w planach urz gdzeniowych, uwzgl edniaj gcych walory $rodowiska przyrodniczego i
ich wta sciw g ochron e.

Przeznaczanie laséw prywatnych na cele niele  $ne winno by é ograniczone do niezb ednego
minimum_wynikaj gcego z uzasadnionego interesu publiczneqgo. Dopuszcz  a sie przeksztalcanie
enklaw le $nych w parki le $ne.

21.11. Obszary szczegdllnego zagro__zenia powodzi g oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych:

Nie wyst epujg, w zwiagzku z powy Zszym nie okre Sla sie.

21.2.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zto zu kopaliny
filar ochronny:

Nie wyst epujg, w zwiagzku z powy Zszym nie okre Sla sie.

21.2.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochro nnych oraz
obowi gzujgce _na___ nich___ograniczenia___prowadzenia __dziatalno ___ $ci
gospodarczej:

Nie wyst epujg, w zwigzku z powy zszym nie okre $la sie.

21.2.14. Obszary wymagaj gce przeksztalce n, rehabilitacji, rekultywaciji lub
remediacii:

Nie wyst epujg, w zwigzku z powy Zzszym nie okre $la sie.

21.2.14a. Obszary zdegradowane:

Nie wyst epujg, W zwigzku z powy zszym nie okre $la sie.

21.2.15. Granice terendow zamkni etych i ich stref ochronnych:

Nie wyst epujg, w zwi gzku z powy Zszym nie okre Sla sie.

21.2.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w_zaleznosci_od
uwarunkowa n i potrzeb wyst epujgcych w gminie:
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Nie wyst epuj g, W zwigzku z powy zszym nie okre Sla sie.

21.3. Synteza ustale n projektu zmiany Studium:

Aktualnie wykonana jest zmiana studium dla miejscow osci Przesieka, o powierzchni ~ 1714,67
ha.

Celem zmiany Studium jest przede wszystkim dostosow anie zapiséw_studium do wymogow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m, ustalenia granic obszaréw wydziele n
funkcjonalnych w nawi gzaniu do granic ewidencyjnych nieruchomo  $ci, dopuszczenie funkciji
ustug turystyki oraz ustalenie wska znikéw zabudowy. Obszar obj ety zmian g studium posiada
obowi gzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo g miny Podgorzyn (zmiana w
miejscowym _planie _ogélnym gminy Podgoérzyn dla teren u_poto zonego w __granicach
administracyjnych wsi Przesieka - uchwata Nr XXII/  186/2000 Rady Gminy Podgdérzyn z dnia 06
listopada 2000 r.) Ww. opracowanie mpzp wymaga spor zgdzenia nowego planu
zagospodarowania_przestrzennego, wedtug standardéw obecnych przepiséw_planistycznych.
Zapisy obowi gzujgcego studium dla terenu wsi Przesieka nie daj g mozliwo sci prawidiowego
sporz gdzenia nowego miejscowedo planu zagospodarowania pr zestrzennego.

Na rysunku zmiany studium oznaczono granic e obszaru obj etego zmian g oraz 0znaczono
funkcje terenéw i obszary chronione w_zakresie kult urowymi oraz _przyrodniczym, natomiast w
tek $cie studium niezb edne uzupetnienia zostaty wyré Zznione poprzez zastosowanie podkre Slonej,
pogrubionej kursywy i szarego tta oraz przekre  $len.

W prezentowanej zmianie studium nie zmienia si e czes¢ graficzna uwarunkowa A.

Proponowana zmiana studium nie wplynie _na wzrost po pulacji_ w_gminie. Mo_2Ze wzrosn gé
zatrudnienie, powi ekszy si e baza ustug turystyki.

Opracowany w listopadzie 2016 r. _Bilans terenéw pr zeznaczonych pod zabudow e” zawierat;
1) analiz e spoteczn g i analiz e demograficzn g
2) analiz e srodowiskow g
3) analiza ekonomiczn g i mozliwo sci finansowania przez gmin e wykonania _sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a tak ze infrastruktury spotecznej, stu  zgcych
realizacji zada n wtasnych gminy.
Opracowanie powy 2zsze zawiera aktualne dane, nie bylo potrzeby wykona  nia nowych analiz. Do
pierwotnego opracowania bilansu zostat sporz  gdzony Aneks. Aneks dotyczyt wyodr ebnienia
ustug turystyki i rekreacji z opracowaneqgo w listop adzie 2016 r. bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudow e. Pierwsze opracowanie bilansu terenéw przeznaczony  ch pod zabudow e zostato
opracowane przy uchwalaniu zmiany studium w grudniu 2016 r., wykonata go mgr in _z. Katarzyna
Cyran. Tereny przeznaczone pod zabudow e zostaly podzielona na 3 grupy: zabudowa
mieszkaniowa, zabudowa ustugowa i zabudowa przemyst owa. Bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudow e ustugow g dotyczyt wszystkich rodzajéw ustug (np. handlu, o Swiaty, gastronomii,
kultury, administraciji, turystyki, sportu i rekreac ii). Wyodr ebnienie z tego szerokiego katalogu
ustug, tylko dotycz gcych turystyki i rekreacji, jest konieczne, poniewa Z ma znacz gcy wplyw na
rozwdj Gminy Podgérzyn, ktéra z uwagi na charakter podgorski, mo Zliwo $ci_wykorzystania:
uwarunkowa n przyrodniczych, atrakcji turystycznych, zabytkéw, poto zenia - wi gze swoj rozwoj
gospodarczy, ekonomiczny z rozwojem ustug sportu, t urystki i rekreaciji.
Obecnie, na potrzeby zmiany studium zostat zwaloryz owany obszar wsi Przesieka pod wzgl edem
terenéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, w tym u stug turystyki (funkcja przemystowa nie jest
realizowana). Wykonuj gc analizy bilansu terenéw, chionno $ci zabudowy, przyj eto szacunkowy
model okre Slenia powierzchni u zytkowej zabudowy, dysponuj gc nastepujgcymi danymi:
powierzchnia terenéw funkcjonalnych, warto $ci wska Znika g esto Sci zabudowy w obr ebie terenéw
(na_podstawie wcze $niejszego opracowania  Bilans terendéw _przeznaczony ch pod zabudow e”
opracowany przez mgr in _Z. Katarzyn e Cyran w listopadzie 2016 r.). Na planszy S1, dla _ obszaru
obj etego zmian g studium zostaly wyznaczone granice terenéw o w pet  ni wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno - przestrzenne] wskazanych pod zabudow e na podstawie
obowi gzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn €qgo.

» Rezerwy terendw mieszkaniowych zato zone w granicach zwartej struktury funkcjonalno -
przestrzennej (w_obowi gzujgcych opracowaniach planistycznych) s g duze, dajg mozliwo §¢
zrealizowania co najmniej 111 nowych dziatek o funk  cji mieszkaniowej.

» W projekcie obecnej zmiany studium tereny mieszka  niowe zwi ekszajag sie nieznacznie o ~0,12
ha.
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Obecna zmiana studium nie ma istotneqgo wpitywu na o golny bilans terenéw _mieszkaniowych w

gminie Podgorzyn i w miejscowo _ Sci Przesieka.
Wprowadzenie zmiany ustale n studium w zakresie mo Zzliwo $ci zabudowy nowych terenéw pod

ustugi turystyki, nie jest sprzeczne z bilansem ter enéw_przeznaczonych pod zabudow e w
gminie, poniewa Z, gmina Podgoérzyn jest mocno niedoinwestowana w baz e rekreacyjno -
turystyczn g, baze noclegow 3. Wg Aneksu ,Bilans terendw ustug turystyki przezna czonych pod
zabudow e’ istnieje w gminie zapotrzebowanie na 78210 m ° nowej powierzchni u zytkowej
zabudowy. Poprzednie zmiany studium daly mo  zliwo §é zlokalizowania ~35067 m ° powierzchni
uzytkowej zabudowy zwi gzanej z bazg noclegow g. Obecna zmiana studium daje mo Zzliwo $¢é
zlokalizowania okoto ~ 5896.8 m ° powierzchni u zytkowej nowej zabudowy. Razem we
wszystkich poprzednich zmianach studium i obecnej w ykorzystano ~40963,8 m ° powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy.

Wprowadzenie zmiany ustale n studium w zakresie mo Zliwo $ci zabudowy nowych terenéw pod

inne_funkcje ustugowe ni_Z turystyczne, o szacunkowej powierzchni u  zytkowej zabudowy
~640,64 m*“ _nie jest sprzeczne z bilansem terendw przeznaczon _ych pod zabudow e w_gminie,
poniewa Z w_gminie Podgorzyn jak i miejscowo Sci Przesieka powierzchnia ustugowa jest
deficytowa.
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